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OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU HANSA MAAKLER peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldus ja arendus.

Juriidiline aadress: Helbe 13
Tallinn 11617
Eesti Vabatiik
Atriregistri nt. 10806299
Telefon: + 372 686 71 10
Faks: + 372 686 71 31
E-mail: andrus@decora.ee
Audiitor: Harri Arming
Juhatuse liige
Andrus Allik




OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE
OU Hansa Maakler pdhitegevusalaks on kinnisvara ost-miiiik, arendamine ja haldamine.
OU Hansa maakler 2006.a. kiive oli 1.109.390.-krooni ja puhaskasum oli 143.864.-krooni.

OU Hansa Maakler olulisemad finantssuhtarvud:

2006 2005
Kiibe arirentaablus % 71,8 8,6
Kiibe puhasrentaablus % 14,1 16,8

OU -1 Hansa Maakler oli 2006.a. 2 tuluallikat: Hoonestatud kinnistute Lepa 2 ja Lepa 2A, Voru rentimine AS-le
Decora ja AS-le Semuehitus ning Laki tn. 36, Tallinn kinnistu rentimine AS-le Decota.

Lepa 2 ja Lepa 2A, Vru kinnistud osteti AS-lt Semuehitus 31.mail 2006.2. hinnaga 14,1 miljonit krooni, millest
omavahenditest tasuti 1,5 miljonit ning laenu vdeti AS SEB Eesti Uhispangast 12,6 miljonit krooni.

2007.a. alustatakse kaupluse- ja biitoohoone ehitust Tallinnas Laki 36, mille maksumuseks tuleb ca 100 miljonit
krooni, valrm'misaeg mai 2008.
Samuti ehitatakse Ulenurme tehnoparki logistikakeskus 3200 m2, mille rentnikuks saab AS Decora, valmimisaeg

oktoober 2007. Selle tarbeks osteti 2007.a. mirtsis kinnistu 7500 m2 hinnaga 4,3 miljonit krooni,mille
tasumiseks voeti laenu AS-It Decora.

2006.a. novembtis miitis OU Hansa Maakler tema valduses olnud 50% AS Decora aktsiatest OU-le
Aktsiavahendus hinnaga 15 miljonit krooni.

Kiesoleval hetkel on OU Hansa Maakler ainus tuluallikas pindade rent Vérus Lepa 2, millest lackuv renditulu
on 162 tuh. Krooni kuus.

2006.a. OU-s Hansa Maakler palgalisi t66tajaid ei olnud.

Juhatus on 1-likmeline, juhatuse liige 2006.a. totasu ei saanud

Tallinnas, < 27, juuni 2007

AL

Juhatuse liige
Andrus Allik




OU HANSA MAAKLER

2006. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 17 toodud OU HANSA MAAKLER 2006.a raamatupidamise

aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea

raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Oiglaselt ettevétte finantsseisundit, majandus-

tulemust ja rahavoogusid;
3. OU HANSA MAAKLER on jitkuvalt tegutsev ettevote.

« 30 < iuni 2007

A7

Juhatuse liige
Andrus Allik
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OU HANSA MAAKLER

2006. a majandusaasta aruanne

BILANSS
(kroonides)
Lisa nr 31.12.06 31.12.05
VARAD
Kiibevara
Raha 1 336 402 214 555
Noéuded ja ettemaksed 2 15 047 203 314916
Kiibevara kokku 15 383 605 529 471
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 45 0 14 943 971
Kinnisvarainvesteeringud 6 37 738 445 23446 878
Péhivara kokku 37 738 445 38 390 849
VARAD KOKKU 53 122 050 38920 320
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 22055 476 3502 491
Volad ja ettemaksed 8 492 026 165 186
Liihiajalised kohustused kokku 22 547 502 3 667 677
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 7 564 920 5 345 000
Pikaajalised kohustused kokku 564 920 5 345 000
KOHUSTUSED KOKKU 23 112 422 9 012 677
Omakapital 9
Osakapital 2040 000 2040 000
Kohustuslik reservkapital 204 000 204 000
Eelmiste petioodide jaotamata kasum (kahjum) 27 663 643 16 677 889
Aruandeaasta kasum /-kahjum 101 985 10 985 754
OMAKAPITAL KOKKU 30 009 628 29 907 643
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 53 122 050 38 920 320

Plaa=d

Juhatuse liige
Andrus Allik

Initialled for Identific
1 | Cation purposes o
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OU HANSA MAAKLER

2006. a majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (skeem 1)

(kroonides)

Lisa nr 2006 2005

Miigitulu 10 1019 391 65 423 167
Muud dritulud 11 138 000 0
Kaubad, toore, matetjal ja teenused 12 138 000 55 267 328
Muud tegevuskulud 312237 4 500 464
Muud itikulud 0 7 004
Arikasum 707 154 5 648 371
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja - kulud investeeringutelt sidusettevotetesse 5 56 029 5945 924
Intressikulud -661 568 755 902
Muud finantstulud ja -kulud 370 147 361
Finantstulud ja -kulud kokku -605 169 5337 383
Kasum enne tulumaksustamist 101 985 10 985 754
Aruandeaasta puhaskasum 101 985 10 985 754

Juﬁétuse liige
Andrus Allik

Initialied for identification
1 | ientifics purposes onl
Allkirjastatud identifitseerimiseks /




OU HANSA MAAKLER

2006. a majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Lisa nr 2006 2005
Rahavood éritegevusest
Arikasum 707 154 5 648 371
Korrigeerimised:

Kasum kinnisvarainvesteeringu miitigist 0 -5 395 472
Aritegevusega seotud nduete muutus ja ettemaksete muutus 267713 249 140
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 29 118 -1 900 095
Makstud intressid -363 846 -647 940
Rahavood iritegevusest kokku 640 139 -2 045 996
Rahavood investeetimistegevusest
Kinnisvarainvesteetingu soetus -14 291 567 -23 851 406
Kinnisvarainvesteeringu miiik 0 60 800 000
Sidusettevotjate soetus 0 -8 998 047
Antud laenud 0 -8 000 000
Antud laenude tagasimaksed 0 8 000 000
Saadud intressid 370 147 361
Rahavood investeerimistegevusest kokku -14 291 197 28 097 908
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteetitud volakirjad 16 633 025 10 513 276
Saadud laenude tagasimaksed -2 860 120 -36 434 714
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 13 772 905 -25 921 438
Rahavood kokku 121 847 130 474
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 214 555 84 081
Raha ja raha ekvivalentide muutus 121 847 130 474
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 336 402 214 555

AT

Juhatuse liige
Andrus Allik

lnltla"eq for identification
Allkirjastatud idlentifits

purposes only
aerimiseks
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OU HANSA MAAKLER

2006. a majandusaasta atuanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 0 2747 196 2787196
Kohustusliku resetvkapitali moodustamine 0 4000 -4 000 0
Omakapitali suurendamine 2000 000 0 -2 000 000 0
2004.a. aruandeperioodi puhaskasum 0 0 16 134 693 16 134 693
Saldo seisuga 31.12.2004 2040 000 4 000 16 877 889 18 921 889
Kohustusliku reservkapitali moodustamine 0 200 000 -200 000 0
2005.a. aruandeperioodi puhaskasum 0 0 10 985 754 10 985 754
Saldo seisuga 31.12.2005 2040 000 204 000 27 663 643 29 907 643
. Atruandepetioodi puhaskasum 0 0 101 985 101 985
Saldo seisuga 31.12.2006 2040 000 204 000 27 765 628 30 009 628

Tipsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.

A

Juhatuse liige
Andrus Allik

Initialled for identif:

catlon purposes only

Allkirjastatud identifitseerimiseks




OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Hansa Maakler 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabatiigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kitjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

NGuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase iritegevuse kiigus tekkinud lLihiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevotete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumus (5.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vGimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejasinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jiinud nGuete osas.
Varem alla hinnatud ebatdenioliste nouete laekumist kajastatakse ebatSenioliselt laekuvate nduete kulu

vihendamisena.

Muud nduded

Koiki muid noudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja atvatud
edasimiitigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete kotrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende nominaalviirtusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistdttu kihiajalisi néudeid kajastatakse bilansis t3endoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nSuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vidrtuses, arvestades jirgnevatel pericodidel nSudelt intressitulu, sisemise intressimdira meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase viirtuse meetodil.

Yarud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosnheb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja matetjalide
ning pakkematetjali maksumus, 18petamata toodangu ladustamisega seotud viltimatud kulutused, tooliste
palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v6i neto realiseerimisvaartus.

Tiitag- ja sidusettevdtjad
TiitarettevStjaks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevotjal on kontroll. Tiitarettevdtjat loetakse emaettevitja
kontrolli all olevaks, kui emaettevitja omab kas otseselt v&i kaudselt tile 50% tiitarettevdtja hidlediguslikest
aktsiatest voi osadest v&i on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.
Sidusettevétja on ettevite, mille iile emaettevdtjal on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli, Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevitjas 20% kuni 50% hiilediguslikest aktsiatest voi
osadest.

Initialled for identification purposes only

Alikirjastatud identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta aruanne

Tiitar- ja sidusettevitjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud ihise kontrolli all toimuvad
arithendused, mida kajastatakse korrigeetitud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud
tiitat- voi sidusettevétjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0o omandatud netovara) atvele
nende Siglases viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase viirtuse
vahe kajastatakse positiivse vOi negatiivse firmaviirtusena .

Soetusmaksumuses kajastades

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevdttele tehakse viljamakseid pirast
investeerimisobjekti omandamiskuupieva tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit iletavaid
viljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse investeeringu soetusmaksumusest.

Nende tiitar- ja sidusettevdtjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miitigiootel pShivara kriteeriumitele (st.
viga toenioliselt miiliakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevotjad kas
nende diglases viirtuses, millest on maha arvatud mutigikulutused, voi bilansilises véirtuses, olenevalt kumb on
madalam; ning omandatud sidusettevdtjad kajastatakse kas nende Giglases viirtuses, millest on maha arvatud
mitiigikulutused, v6i bilansilises vdirtuses, olenevalt kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteetinguna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvidrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeting vetakse bilansis algselt atvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). viirtuse langusest] ...Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasel sSltumatu hindaja poolt
miiratud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kitjel “Kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest” [kitjetel “Muud irikulud”/“Muud dritulud”].
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille biglast viirtust ei ole v&imalik usaldusviirselt hinnata, on kajastatud
analoogiliselt materiaalse pShivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud allahindlused vidrtuse langusest).]

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kisitletakse tendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad iile ettevittele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase viirtuse summas vi rendimaksete
miinimumsumma  niiidisviirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaikviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimair on igal ajahetkel kohustuse jidkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
t66iga voi rendisuhte kehtivuse petiood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutustendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevéte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljatenditud vara kajastatakse bilansis nSudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas (vordub saadaolevate rendimaksete niiiidisviirtusega, pluss renditava vara garanteetimata jadkvidrtus
rendipetioodi 16puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pShiosa tagasimakseteks
ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe miir on igal ajahetkel
kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt p&hivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevittes sama  tiilpi varade osas rakendatavatest
amortiseetimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v&lad hankijatele, véetud laenud, viitvélad, viljastatud vélakitjad ning muud Lihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub kotrigeerithiiaisehirindeailiraion miegrends. only

Alikirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupéev 07‘1&0;2@9 ...............

T
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OU HANSA MAAKLER 2006. 2 majandusaasta aruanne

Liihiajaliste finantskohustuste kotrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalviirtusega,
mistdttu  lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste kotrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 22/78 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal petioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, sltumata sellest, millise petioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need
tegelikult vilja makstakse.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed rithmitatud nende eesmiirgi jargi dritegevuse,
investeetimistegevuse ja finantseetimistegevuse rahavoogudeks.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiike
(va. atvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid viirtpabereid.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui kbik olulised omandiga seotud riskid on liinud tile ostjale, miiiigitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt méiratav ning tehingust saadava tasu lackumine on téenioline. Tulu
teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajapetioodi jooksul,
siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Litsentsitasusid kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSendoline ja tulu suurust on voimalik usaldusviirselt
hinnata. Tulu litsentsitasudest kajastatakse tekkepdhiselt, vOttes arvesse lepingu tingimusi.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt itiseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb tesetvkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v5i
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha viljamakseid osanikele.

Bilansipievajirgsed siindmused
Pirast bilansipieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimuvad stindmuste kajastamine aastaaruandes s6ltub
sellest, kas tegemist kortigeetiva voi mittekorrigeetiva siindmusega.

Kortigeeriv bilansipievajirgne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipieval eksisteerinud asjaolusid ning
selle m&ju on kajastatud 16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekotrigeeriv  bilansipievajirgne stindmus on selline stindmus, mis el anna tunnistust bilansipieval
eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajasta selle méju 16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

]uhatuseﬁge
Andrus Allik

Initialleq .for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER

2006. a2 majandusaasta aruanne

LISA1 RAHA

31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 37 000 37 000
Pangakontod 299 402 177 555
Raha ja pangakontod kokku 336 402 214 555
LISA2 NOUDED JA ETTEMAKSED
31.12.2006 31.12.2005
Néuded ostjate vastu 30 357 306 649
sh: Ostjatelt lackumata arved 30357 313591
Ebatdendioliselt lackuvad arved 0 -6 942
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded (lisa 3 ) 0 4116
Muud lithiajalised néuded 15010 371 0
8.b intressid 371 4151
5.b mund liihiajalised nouded 15 000 000 0
Ettemaksed teenuste eest 6475 0
Nauded ja ettemaksed kokku 15 047 203 310 765

Muud lithiajalised ndudes on tagatiseta.Nende alusvaluutaks on eesti kroon ja laekumise tihtajaks 2007.a.

LISA3 MAKSUD

Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
Maamaks 0 0 0 4116
Kiibemaks 7 145 0 4 608 0
Kokku 7 145 0 4 608 4116

LISA4 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

31.12.2006 31.12.2005
Sidusettevotete aktsiad ja osad (lisa 5) 0 14 943 971
0 14 943 971

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Juhatuse liige
Andrus Allik

Initialled for identitication
Alikirjastatud identifits

purposes only
eerimiseks
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OU HANSA MAAKLER

2006. a majandusaasta aruanne

LISA5 SIDUSETTEVOTTED

2006 2. miitis Hansa Maakler 50 % osaluse Aktsiavahenduse OU-le

AS Decora
Asukoht Tartu
Pohitegevusala Ehitusmaterjalide jae- ja hulgimiiiik
Osaluse % aasta alguses 50%
Osalus investeetimisobjekti omakapitalis aasta alguses 14 943 971
Osaluse bilansiline viirtus aasta alguses 14943 971
Miiiidud osalused
Miitidud osaluse % 50
Miitidud osaluse soetusmaksumus 14 943 971
Kasum osaluse miitigist 56 029
Osaluse % 2006.a 16pus 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 15pus 0
Osaluse bilansiline viidrtus aasta 16pus 0
LISA6 KINNISVARAINVESTEERINGUD
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1019 391 3062 754
Kinnisvarainvesteetingute haldamiskulud 0 932 652
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1019 391 2130 102
2005 a. kinnisvarainvesteeringute saldo muutuste analiiiis:
Saldo 31.12.2004 55 000 000
Saldo 31.12.2005 23 446 878
Soetamine 14 153 567
Umberhindlus iglasele viirtusele 138 000
Saldo 31.12.2006 37 738 445
Juhatuse liige
Andrus Allik

Initialleq for identif:zation purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER

2006. 2 majandusaasta aruanne

LISA7 LAENUKOHUSTUSED
Saldo Tagasimakse tihtaeg Intressi-  Tagasi~
31.12.2006 2 kuu  1-5 aasta iile miir .t.nakse
jooksul jooksul 5 aasta tihtaeg
Laen SEB Eesti Uhispank As 16110396 15 545 476 564 920 0 4,196%- 31.05.2008
4,326%

Muud liihiajalised laenud 6 510 000 651000 0 0 4% 31.12.2007

Kokku 22 620 396 22 055 476 564 920 0
Saldo Tagasimakse tihtaeg Intressi-  Tagasi-
31.12.2005 12kau  1-5 aasta iile miir :nakse
jooksul  jooksul 5 aasta tihtaeg
Laen SEB Eesti Uhispank As 3502491 3502491 0 0 2,95% 17.10.2006
Pikaajalised laenud 5 345 000 0 845000 4 500 000 4,00%  01.09.09-
09.11.15

Kokku 8847491 3502491 845000 4 500 000

Koik ettevstte laenukohustused on Eesti kroonides ja eurodes. Informatsioon laenukohustuste tagatiste kohta

on toodud lisas 13.

LISA8 VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2006 31.12.2005

Volad tarnijatele 65 069 1416

Maksuvélad (lisa 3) 7145 4 608

Intressid 419 812 159 162

Vélad ja ettemaksed kokku 492 026 165 186
LISA9 OMAKAPITAL

31.12.2006 31.12.2005

Osakapital (kroonides) 2040 000 2040 000

Osade arv (tk) 1 1

2 040 000 2040 000

Osade nimiviirtus (kroonides)

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2006 moodustas 27 765 628. (31.12.2005 27 663 643.) krooni.
Bilansipieva seisuga on vbimalik dividende vilja maksta 21 657 190 krooni (31.12.2005 ;21 301 005.) ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 6 108 438 (31.12.2005.2 6 362 638 ) krooni.

AT

Juhatuse liige
Andrus Allik

Initialleq for identif~ation purposes only
Alikirjastatud identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta aruanne

LISA10 MUUGITULU

Hansa Maakler OU 2005.2 miitigitulu geograafiliselt:

2006 2005
Eesti 1019 391 65 423 167
Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jirgnevalt:
2006 2005
Renditulu 1019 391 3062 754
Kinnisvarainvesteeringu miitigitulu 0 60 800 000
Muu tulu 0 1560 413
Kokku 1019 391 65 423 167
LISA11 MUUD ARITULUD
2006 2005
Kasum kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest 138 000 0
Muud dritulud kokku 138 000 0
LISA12 KAUBAD JA TEENUSED
2006 2005
Ostetud teenused 138 000 55267 328
Kaubad ja teenused kokku 138 000 55 267 328

LISA13 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARAD

SEB Eesti Uhispangalt saadud laenu tagatiseks on
» hiipoteek Laki tn. kinnistutele.

W
Juhatuse liige
Andrus Allik

Initialled for identification purposes only
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OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta atuanne

LISA 14 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

OU Hansa Maakler aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke

b) sidusettevStteid

c) tegev- ja kdrgemat juhtkonda

d) eespool loetletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

2006 2005

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid

Decora AS 46 188 882 976 252285
Kaupade ost-miiiik kokku 46 188 882 976 252 285 0
Decora AS 0 0 0 3 660 199
Tegev- ja kdrgema juhtkonnaga seotud ettevdtted 4 400 0 628 656 151 456
‘Teenuste ost-miiiik kokku 4 400 0 628 656 3 811655

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2006 31.12.2005
Tegev- ja kdrgem juhtkond 510 000 122 089
Decora AS 6 000 000 28167
Liihiajalised kohustused kokku 6 510 000 150 256
31.12.2006 31.12.2005
Tegev- ja kdtgem juhtkonnaga seotud e/v 15 000 000 0
Liihiajalised nduded kokku 15 000 000 0
31.12.2006 31.12.2005
Tegev- ja kérgem juhtkond 0 845 000
() Decora AS 0 4500 000
Pikaajalised kohustused kokku 0 5 345 000

turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Ettevbtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
etinevaid hindasid.

Juhatuse liige
Andrus Allik

initialied for identifiza
1 for "ication purposes on
Alikirjastatug identifitsearimiseks Y

Signature/alikiri . 27
AUDITORBUROD HARRI 7

17




OU Audiitorbiiroo Harri Arming

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Hansa Maakler OU osanikele

Olen auditeerinud Hansa Maakler OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2006.a,
kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval 18ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvatet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 17, on kaasatud minu poolt identifitseeri-
tuna kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Jige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoid-
mine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate
oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi libi kooskdlas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. See eeskiri nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning et ma planeerin ja viin auditi 14bi
omandamaks pdhjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdImab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendus-
materjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest,
sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi
vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v6tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte
selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6Imab ka kasutatud arvestuspShimdtete asja-
kohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Hansa Maakler OU finants-

seisundit seisuga 31. detsember 2006.a ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Z,—\'
Harri Arming '

Tallinnas, 07. augustil 2007.a

OU Audiitorbiiroo Harri Arming Aadress: Vene 25-16 Tel. 50 56333
Reg. nr. 10853048 10123 Tallinn 8464082
Audiitorlihingu nr. 57




. OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Osaithing Hansa Maakler juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jitta 2006. aasta puhaskasum summas
101 985 krooni jaotamata.

Juhatuse liige
Andrus Allik
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OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud OU HANSA MAAKLER 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
poolt o juuni 2007 otsusega.

s A v

Noukogu esimees

Inga Kalda
« L% “. juuni 2007
; ?’Qﬁ o~
Noéukogu lifge ~ Noukogu liige
Rein Must Karmen Ploom
“ 2@ “. juuni 2007 “ éO “. juuni 2007

20




AV Stwpty

93y osmyeyn(
81LC601129¢
SuTUEINS 60" TUOOIY (0" .
rEnsy 1002°60°L2 WOOT 00°000 070 T NNITIVL TV Spuy I
Sn[e IS[EpUEWo Fov ospwepuewio snjIgeA POONI1)SIST Ta
®s0 ©sQ ©sQ ssaIpey 10A -noyyst ‘reuyu nyjruesQ | pf

N.OON gﬁﬁ .uu&‘ 2 Nw_pw.mvm
RIDTANIN HIINVSO
YA TIVVIA VSNVH Q1O




Harju Maakohtu Registriosakond
Pédrnu mnt 142
11317 TALLINN 06.september 2007

Hansa Maakler OU majandusaasta aruanne 2006

Saadame tdiendatud ja auditeeritud Hansa Maakler OU majandusaasta aruande 2006.
Palume asendada varem saadetud majandusaasta aruanne kirjas lisatud aruandega.

Lugupidamisega

{—=_

/Andrus Allik
Hansa Maakler OU
Juhatuse liige




