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KONTSERNI LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Kontserni emaettevotte pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine, arendamine, itirimine ja

- miiiik. OU Hansa Maakler tiitarettevote AS Decora on 1993.a loodud ehitus- ja

viimistlusmaterjalidega tegelev ettevote, mille kauplused asuvad Tartus, Pédrnus, Vorus ja
Viljandis. OU Hansa Maakler kontsern annab t66d 125 t6dtajale.
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TEGEVUSARUANNE

Oii Hansa Maakler pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine, arendamine, iilirimine ja miiik.

OU Hansa Maakler tiitarettevotte AS Decora on 1993.a loodud ehitus- ja viimistlusmaterjalidega
tegelev ettevote, mille kauplused asuvad Tartus, Pdrnus, Vorus ja Viljandis.

2010.a. olid ettevdtte konsolideeritud dritulud 68 266 046 krooni, millest miiiigitulu moodustas
68 221 730 krooni.
Arikahjum oli 22 115 823 krooni ning puhaskasum 12 176 433 krooni.

Arikahjum on tingitud ettev3tte kinnisvara hindamise aluste muutumisest, mida kajastatakse
niitid soetusmaksumuses.
Ettevotte pdhiline miiiigitulu tuli miiigi-ja laopindade iilirimisest AS-le Decora.

2010.a. liitis ettevdte endaga OU Aktsiavahendus, millega OU Hansa Maakler sai 100% AS
Decora aktsiate omanikuks ning AS-st Decora omakorda sai ettevotte 100%-line tiitarettevote.

Ehkki ildine majanduskeskkond ja sisetarbimine niitavad paranemise mérke, on juhtkond
hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud iildise majanduskriisi mdjusid ettevotte
dritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks lithi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

e kaubanduse madalseisust tingitud vdimalikud makseraskused {iiirnike poolt, sellest
tingituna vO3ib kannatada ettevGtte suutlikkus tasuda pangalaenu tagasimakseid ja
intresse;

e cttevittel ei pruugi olla vdimalik saada mdistliku hinnaga finantseerimisallikaid
investeerimisplaanide tditmiseks (Laki 36, Tallinn) v&i olemasolevate laenude
refinantseerimiseks  tingimustel,mis  vastaksid hetkel kehtivate laenulepingute
tingimustele;

Juhtkonnal ei ole vdimalik usaldusviirselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju ettevotte
tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on votnud kasutusele kdik vajalikud
meetmed, et tagada ettevotte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Kontserni keskmine toétajate arv majandusaastal oli 125 inimest (OU-s Hansa Maakler totajaid
ei olnud) ning té6tajate tasu ildsumma 12 103 844 krooni.

OU Hansa Maakler olulisemad finantssuhtarvud:

2010 2009
Kiibe drirentaablus % -32 40
Kaiibe puhasrentaablus % 18 25
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1,51 0,96
ROA % 8 2

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kiibe drirentaablus (%) = drikasum / miiligitulu x 100
Kiibe puhasrentaablus (%) = (puhaskasum/miitigitulu) x 100

o~ /%;/f’ “
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Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = (puhaskasum/varad) x 100

EttevGtte juhatus koosneb 1 liikmest, kellele t6Gtasu ei makstud.

///r - / //I{/
Juhatuse liige— /
Andrus Allik

Tallinnas 30.juunil 2011 .a.
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TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 27 toodud OU HANSA MAAKLER 2010.a konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Jiglaselt kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,; -

3. OU HANSA MAAKLER ning tema tiitarettevdte on jatkuvalt tegutsevad driithingud.

Juhatuse liige
Andrus Allik

30.06.2011

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks

:(nitialled '::r | Wﬂgcamﬁogﬁrpom nly
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss

(kroonides)
Lisa
nr 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha 2 3432786 11528 1590
Noguded ja ettemaksed 3 15190674 15 968 476 16 465 831
Varud S 58 938 738 0 0
Kiibevara kokku 77 562 198 15 980 004 16 476 421
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 9 0 105 358 289 110 892 919
Nouded ja ettemaksed 3 1453 028 0 0
Materiaalne pdhivara 8 72 605 825 3180433 3042 839
Pdhivara kokku 74 058 853 108 538 722 113 935 758
VARAD KOKKU 151 621 051 124 518 726 130 412179
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 11 12 561 219 13 764 137 16 579 931
Volad ja ettemaksed 12 38 627 083 2 883 534 21908 183
Liihiajalised kohustused kokku 51 188 302 16 647 671 38488114
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 11 18 629 595 53 623 334 38253 610
Muud pikaajalised volad 12 15335000 0 0
Pikaajalised kohustused kokku 33 964 595 53 623 334 38 253 610
KOHUSTUSED KOKKU 85 152 897 70 271 00S 76 741 724
Omakapital
Osakapital 13 2 080 000 2 040 000 2 040 000
Kohustuslik reservkapital . 208 000 204 000 204 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 52003 721 51426 455 31405 767
Aruandeaasta kasum 12 176 433 577 266 20 020 688
OMAKAPITAL KOKKU 66 468 154 54247 721 53 670 455
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 151 621 051 124 518 726 130412 179
Allkirjastatud ainu}t identiﬁtseerimisekf
Initialled for identification purposeg only
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)

Lisa nr 2010 2009
Miitgitulu 14 68 221 730 9627242
Muud éaritulud 15 44 316 25961
Kaubad, toore, materjal ja teenused 16 -52 702 049 -2907 386
Mitmesugused tegevuskulud 17 -7 449 860 -17 300
To66)8ukulud 18 -4 477 226 -66 873
PGhivara kulum ja vdartuse langus 8 -1 884 380 -4 674 984
Muud drikulud 19 -23 868 354 0
Arikasum (-kahjum) -22 115823 1 986 660
Finantstulud ja —kulud 20 34 292 256 -1 409 394
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 12 176 433 577 266
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 12 176 433 577 266

Kuupslev/Date ... 0 M T - @O RS

W ATKITUSIGNAMIE ......coooveoeereeereesreerrere e D e g
e g L’4 Audiitorbiroo RKT
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:
PGhivara kulum ja vaértuse langus
Kasum/kahjum (-/+) péhivara miitigist ja mahakandmisest
Kahjum kinnisvarainvesteeringute miiligist
Kasum/kahjum (-/+) tiitarettevdtte omandamisest

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pohivara miitigist
Antud laenud

Saadud intressid

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Alikirjastatud ainutt

Lisa nr

20

2010

-22'115 823

1 884 380
18 333
23764 334
61215766
-14 594 319
-58 938 738
35743 549
-3551224
23 426 258

-1 648 226
5000
-824 410
101 713
586 500
-1779 423

0

-5314 370
-1 084 107
-11 797 100
-30 000

-18 225 577

3421258

11 528
3421 258
3432786

Initialled for identification purpose

0%

. A0

Kuupdev/Date ... 007 T AL

AUKIF/SIGNAIUTE .....oevirrecirinnnnrss et
" Audiitorbiiroo RKT

2009

1986 660

4 674 984
0
0
0
2278 206
0
-1438 245
-2298 969
5202 636

-149 800
0

0

53

0

-149 747

3248 000

-8 290 951
0

0

0

-5 042 951

9938

1590
9938
11 528

identifitseerimiseks

nly



OU HANSA MAAKLER
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2008

2009.a puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2009

Kohustusliku reservkapitali
suurendamine
Aruandeperioodi
puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2010

Kohus-
tuslik Jaotamata
Osa- reserv- kasum/
kapital kapital kahjum Kokku
2 040 000 204 000 51426455 53 670 455
0 0 577 266 577 266
2 040 000 204 000 52 003 721 54 247 721
40 000 4 000 0 44 000
0 0 12176433 12 176 433
2 080 000 208 000 64 180 154 66 468 154
Alikirjastatud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for identification ptﬁos nly
Kuup4eviDate ....00%. ’ O(} ... (QC .........................
ABKIC/SIGNBIUIE ... .ooooeoecmrmmarsencs e s

Audiitorburoo RKT
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa1l Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

OU Hansa Maakler 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimotetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

2010. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Hansa Maakler (emaettevite) ning tema
tiitarettevotte AS Decora finantsnéitajad (kontserni struktuur on esitatud lisas 6).

A. Esitusviisi ja arvestuspéhimétete muudatused/vigade korrigeerimine.
Seoses vajadusega koostada konsolideeritud aruanne, on kinnisvarainvesteeringud 2010.a aruandes kajastatud
materiaalse pdhivarana.
Materiaalset pdhivara on ettevdte soetanud alates aastast 2006. Seda on arvesse voetud tagasiulatuvalt kulumi
arvestusel eelnevate perioodide kohta.

ArvestuspShimdtete muutmise/vigade korrigeerimise mdju on esitatud alljargnevas tabelis:
Saldo 2009.a Muudatuse Muudetud saldo 2009.a.

aastaaruandes mdju aastaaruandes
MGdju bilansile seisuga 31.12.2009
Materiaalne pdhivara 119401473 -14 043 184 105 358 289
Netomdju omakapitalile, sh:
Jaotamata kasum 60 806 861 -9 380 406 51426455
Aruandeaasta kasum 5240 044 -4 662 778 577 266
Madju kasumiaruandele 2009.a
Amortisatsioon -12 206 -4 662 778 -4 674 984
Arikasum 6 649 438 -4 662 778 1986 660
Aruandeaasta kasum 5240044 -4 662 778 577 266

B. Konsolideeritud aruannete koostamine
Konsolideerimise p6himdtted
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate tiitarettevitete
finantsniitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevétete vahelised
tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

C. Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt. ka arvestuspdhiméte D), nduded ostjate vastu
(vt. ka arvestuspShimdte E) ja muud nduded, ning liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupdeval (s.t pdeval, mil Kontsern votab endale kohustuse
(nditeks solmib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miitigiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja
pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks

AUKIVSIGNBIUI ..........cevocrreenraeenreesecreseniosimirssssorianes
Audiitorbroo RKT

: ) Initialled for identification pu $ pnly
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nominaalviirtusega (miinus tagasimaksed ning v&imalikud allahindlused), mistSttu liihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Jiglases véirtuses, arvestades jargnevatel perioodidel
noudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vairtuse meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse
tlilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha
ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvasrtus miinus tagasimaksed
ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vairtuse
langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning maksetdhtaegadest mittekinnipidamine.
Individuaalselt oluliste nduete vairtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lihtudes eeldatavasti tulevikus laeckuvate summade niiiidisvadrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véirtus oleks langenud, hinnatakse
vairtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nduete osas. EbatSenéoliselt
lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise véirtuse ja tulevaste rahavoogude
niiiidisvédrtuse vahel, kasutades sisemise intressimiira meetodit. Nuete bilansilist véértust vahendatakse
ebatdenioliselt lackuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Faktooring

Faktooring on nduete tileandmine (miiiik), kus sdltuvalt faktooringlepingu tingimustest on ostjal igus teatud
aja jooksul ndue miiiijale tagasi miiiia (regressidigusega faktooring) véi tagasimiiiigi Sigus puudub ning kdik
ndudega seotud riskid ja tulud ldhevad sisuliselt iile miiiijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Juhul, kui ndude miiiijal siilib ndude tagasiostukohustus, kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut (st.
ndude tagatisel voetud laenu), mitte kui miiiiki. Nouet ei loeta faktooringu tagajérjel miiiiduks, vaid see
kajastatakse bilansis seni, kuni ndue on lackunud voi regressidigus aegunud. Faktooringtehingust tekkinud
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele laenukohustustele.

Juhul, kui tagasiostukohustust ei ole ning kontroll ndude ja temaga seotud riskide ja tulude iile ldheb iile ostjale,
kajastatakse tehingut ndude miiligina. Kulu nduete miiligist kajastatakse kas finantskuluna (analoogiliselt
intressikulule) v&i nduete allahindluse kuluna, sltuvalt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavoogude
juhtimise voi krediidiriski maandamise eesmérgil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

AHKIF/SIGNAITS ..........oooooieeeeii b
Audiitorbiiroo RKT

e ‘ b upsev A8 O%F 20
//%’—{ / KuupsevDate ... AS . & 7. O M. ). ’

t.gf: {

§



OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi
(tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud véltimatud
kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus.
Neto realiseerimisvairtus leitakse, arvates tavapirases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiligihinnast
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miitigivalmidusse viimiseks ja miliigi sooritamiseks.

H. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t68caga ile
iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vietud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse péhivarana, kui on tdendoline, et
kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvairselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair méiratakse igale pchivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdoeast. Olulise 16ppvéirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 15ppvadrtuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mésratakse
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméairade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 3-5%
- Tootmisseadmed 8-10%
- Muud masinad ja seadmed 10-20%
- Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva viirtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning l6petatakse kui 10ppvéirtus iletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni
kasutusest voi imberklassifitseerimisel “miiligiootel pShivaraks™. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvéirtuse pohjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vdirtus (s.o kdrgem kahest jargnevast niitajast: vara Oiglane véirtus (miinus
miiiigikulutused) vdi vara kasutusvddrtus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse
pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vairtusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine 10petatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest voi
miiiigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara
kajastamise 13petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude v6i muude drikulude real.

Materiaalse pShivara objektid, mis viga tGendoliselt miiiiakse 14hema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber
miliigiootel pShivaraks.
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OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véirtuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma niiidisvadrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvairtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimair on igal ajahetkel kohustuse jadkvairtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pJhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
td6diga v3i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni
bilansis kajastatavale varale. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes kontsernis sama tiiiipi varade osas
rakendatavatest amortiseerimispdhimétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja
bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, véljastatud vélakijad ning muud lihi- ja
pikaajalised vOlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiligi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase véirtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Jiglases véirtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu  lihiajalisi  finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
iglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimadra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; v&i kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
pirast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tSttu.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud
viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumairaks 21/79. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava
tulumaksukuluta. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
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OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide vialjamaksele jargneva kuu 10. kuupdeval.

L. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud ko&ik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0 emaettevitte arvestusvaluuta).
Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded
ja laenud), hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. -

M. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vOi saadaoleva tasu Giglases vdirtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud tle miiijalt ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdenéoline.

Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

N. Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni

reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsionéridele osanikele.

Lisa2 Raha jaraha ekvivalendid

31.12.2010 31.12.2009

Sularaha kassas 455948 10 509
Pangakontod 2 976 838 1019
Raha ja raha ekvivalendid kokku 3432 786 11 528

Lisa3 Néuded ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009
Nouded ostjate vastu 13865214 58 881
Muud néuded 534 550 15900 053
Ettemaksed 442 384 9 542
Maksude ettemaksed 348 526 0
Pikaajalised nduded 1453 028 0
Nouded ja ettemaksed kokku 16 643 702 15968 476
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OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.10

Laenunduded

140 000 EEK, intressiméar 9%, tdhtaeg 20.02.2011
8 000 EEK, intressimdir 8%, tdhtaeg 02.08.2010

Muud néuded
377 060, tdhtaeg 2011

Ettemaksed
Viljandi kpl ruumide rendi garantiitasu 375000 EEK; kindlustusmaksed 59 685 EEK; muud 7699 EEK.

Lisa4 Maksud

Maksuliik 31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdolg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 1073 0 0
Kiibemaks 348 528 2173 489 0 34980
Uksikisiku tulumaks 0 167 516 0 532
Sotsiaalmaks 0 351924 0 860
Kohustuslik kogumispension 0 7 036 0 0
Too6tuskindlustusmaks 0 43 898 0 109
Kokku 348 528 2744 936 0 36 481
Lisa5 Varud
31.12.2010 31.12.2009
Miiiigiks ostetud kaubad 58 649 573 0
Ettemaksed varude eest 289 165 0
Varud kokku 58 938 738 0
Varude allahindlust teostati 2010.a 1 141 174 EEK, 2009.a varude allahindlust ei teostatud.
Lisa 6 Tiitarettevdtted
Aruandeperioodil soetatud osalused:
Osalus Osalus
Tiitarettevite Asukohamaa Tegevusala 31.12.2010 31.12.2009
AS Decora Eesti Ehitusmaterjalide miiiik 100% 0%

Aruandeaastal toimunud dritthendused:

01. oktoobril 2010 iihendati Hansa Maakler OU-ga Aktsiavahendus OU, mille tulemusena sai OU Hansa Maakler
tiitarettevotte — Eestis asuva AS Decora, mille pdhitegevusalaks on ehitus- ja viimistlusmaterjalide miiiik. AS
Decora omandamisel tekkis finantstulu 36 268 784 EEK (tiitarfirma voeti emafirma bilanssi diglases vairtuses).
Tegemist on ithele omanikule kuuluva ariiihendusega.
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

2010 2009
Pikaajalised nduded 1453 028 0
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 1453 028 0

Seisuga 31.12.10:

pikaajaline laen Oii-le DDKN Holding 192 000 EEK, tahtaeg 29.10.2020. intress 8% aastas.
Pikaajaline laen Helen Allikule 1 000 000 EEK, tihtacg 18.04.2018, intress 5,5% aastas.

Pikaajaline intressindue Helen Allikule 149 028, tahtaeg 18.04.2018
Pikaajaline laen KU-le Kalevi 37, 112 000 krooni, tihtaeg 01.12.2012, intress 6% aastas.

Lisa 8 Materiaalne pdhivara

Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikmaksumus

2009. a toimunud muutused
Ostud ja parendused

Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

2010. a toimunud muutused
Ostud ja parendused
Lisandumised drilihenduste kaudu
Umberklassifitseerimine

Miik

Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikmaksumus

T vw‘/"i—ff//

Muu mate- LOpetamata

Masinad ja riaalne ehitised ja

Maa  Ehitised seadmed pohivara ettemaksed Kokku

0 0 61 029 0 2995136 3056165

0 0 -13 326 -13 326

0 0 47703 0 2995136 3042839

0 0 0 0 149800 149 800

0 0 61029 0 3144936 3205965

0 0 -25 532 0 0 -25 532

0 0 35497 0 3144936 3180433

0 83 333 0 0 1556403 1639736

0 0 10381842 4565666 0 14947508

23972278 45897 311 0 0 0 69869589

0 0 -40 000 0 0 -40 000

0 -1378579 -359 716 -146 085 0 -1884380

2397227845980 644 10402871 4565666 4701339 89622798

0 -4170695 -9025054 -3821224 0 -17016973

23972278 41809949 1377817 744 442 4701339 72 605 825
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Miitidud materiaalne pdhivara miiligihinnas:

2010 2009
Masinad ja seadmed 5000 0
Kokku 5000 0
Lisa9 Kinnisvarainvesteeringud
31.12.2010 31.12.2009
Kinnisvarainvesteeringud 0 105 358 289
Umberklassifitseerimine materiaalseks pShivaraks: 69 952922 0
Ehitised 45 980 644 0
Maa 23972278 0
Kokku 69 952 922 0
Saldo 0 105 358 289

Kinnisvarainvesteeringud kajastati diglases vairtuses, imberklassifitseeritud pShivara aga soetusmaksumuses.

Lisa 10 Kapitalirent
Kontsern kui rentnik:
Jaotus jirelejiinud tihtaja jirgi

12 kuu 1-5 aasta
31.12.2010 Jooksul Jjooksul iile 5 aasta

Kapitalirendikohustused
kokku 1437053 1082755 354 298 0

Jaotus jirejidnud tihtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta

31.12.2009 Jooksul Jooksul iile 5 aasta
Kapitalirendikohustused 0 0 0 0
Kapitalirendikohustused
kokku 0 0 0 0

Renditud varade bilansiline jaddkmaksumus seisuga 31.12.2010: 1 631 799 krooni (31.12.2009: 0 krooni).

Kdigi kapitalirendiga soetatud esmete alusvaluutaks on EUR. Liisinglepingute intressimairaks on 6 kuu
intressiperioodi EURIBOR + igale esemele lepingu s6lmimisel kinnitatud intressiméér vahemikus 1,09 %-1,35%.
Lopptihtajad vahemikus 30.04.2011 kuni 30.11.2013 ja 4,12% - 7,6 % aastal 2010.
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Lisa 11 Laenukohustused

Jaotus jirelejiinud tihtaja jirgi

12 kuu 1-5 aasta Intressimiir Alusvaluuta
31.12.2010 Jooksul  jooksul iile 5 aasta Ldpptihtaeg
Lithiajaline laen
Pangalaen 1 5409428 5409428 0 0 4,225% EUR  26.08.2011
Pangalaen 2 15584061 2183137 11567644 1833279 1,899% EUR  01.09.2017
Pangalaen 3 6149237 1274863 4874374 0 1,765% EUR (02082015
3 kuu Euribor EUR
Faktooring 2 608 386 2 608 386 0 0 +2,5% 19.11.2011
Muud laenud 2650 2650 0 0 0% EEK  31.01.2011
Kapitalirendikohustused 1437053 1082755 354 298 0

Laenukohustused kokku 31 190 814 12 561 219 16 796 316 1 833279

Jaotus jirelejidnud tihtaja jargi

Saldo 12 kuu  1-5 aasta
31.12.2009 Jooksul Jooksul iile 5 aasta Intressimiiir Alusvaluuta Ldpptihtaeg

Lihiajalised laenud

s.hlaen 1 25152787 3417209 17526778 4208 8001,586-1,634% EUR 2017.a
laen 2 1856797 1856797 . 0 0 1,72% EUR 2010.a

Kapitalirendikohustused 0 0 0 0 0

Muud lihi-ja pikaajalised

laenud 40377 887 8490131 0 31887756 5-8% EEK 2017.a

Kokku 67387471 13764137 17526 778 36 096 556

Laenude tagatiseks on panditud kaubavarud ja kaupluste sisustus summas 17 000 000;

Parnu kauplus-biiroo-ladu asukohaga Parnu Lai 18; korterid Tartus Kalevi 37, tihishiipoteek kinnistutele asukohaga
Laki 36, 38, 40, 40a, 40b ja 42 Tallinn, Lepa 2 ja 2a Vdru, Tehnika tee 5, Ulenurme vald, Tartumaa, Kalevi 37-1, 2,
4,7, 8 Tartu ja Lai 18 Padmu. 2009.a olid panditud samad kinnistud.

Kinnistute bilansilised védartused kroonides 31.12.2010 ja 31.12.2009:

Laki tn Tallinn 31.12.2010: 23 584 878 krooni, 31.12.2009: 23 584 878 krooni

Lepa tn Voru 31.12.2010: 24 746 464 krooni, 31.12.2009: 24 746 464 krooni
Tehnika tee Tartu vald 31.12.2010 13 834 650 krooni, 31.12 2009 13 834 650 krooni
Kalevi tn Tartu 31.12.2010 7 332 295 krooni, 31.12.2009: 8 093 328

Pajusalu tee , Haaslava, Tartu vald 31.12.2010 83 333 krooni, 31.12.2009: 0 krooni
Lai tn Parnu 31.12.2010: 0 krooni, 31.12.2009: 38 200 000 krooni

Muude laenudena on krediitkaardi vélg pangale.

Kéendused:
OU Hansa Maakler-le AS Eston Ehitus alltédvdtuleping nr.12.01.001.001 alusel summas 53 555 EEK
OU DDKN Holding -le Swedbank AS laenulepingu nr.10-052074-JI summas 300 000 EEK

Al_!lgirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purpose only
Kuupsev/Date /18 02 mM @

Allkiri/Signature ..................... TR AUy SR 19
Audiitorbiiroo RKT




OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 12 Vélad ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009

Vélad tarnijatele 32472753 1511040
Volad toovotjatele 2211727 2 000
Maksuvdlad (lisa 6) 2744 936 36 481
Muud volad 16 532 667 1334013
Dividendivdlad 933 000 0
Intressivélad 179 919 1305677
Muud viitvdlad 6 358 7936
Saadud ettemaksed 62 890 0
Muud ettemakstud tulevaster perioodide tulud 15 500 20 400
Muud vélad 15 335 000 0
Vélad ja ettemaksed kokku 53 962 083 2 882534

Muud vélad summas 15 335 000 krooni on ilma tagatise ja intressita vélakohustus juhatuse liikmele, tiitarettevotte
aktsiate ostu eest.

Lisa 13 Osakapital

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital (kroonides) 2 080 000 2 040 000
Osade arv (tk) 1 1

Kontserni emaettevitte osakapital seisuga 31.12.2010 on 2 080 000 krooni.

2010. aastal toimunud ettevitete {hendamise tagajdrjel suurenes osakapital 40 000 krooni ja kohustuslik
reservkapital 4 000 krooni. Kuna tihendaja ja iihendatav ettevdte kuuluvad samale omanikule, ei tasutud tehingu
eest rahas.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2010 moodustas 64 180 154 krooni (31.12.2009: 52 003 721 krooni)
Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina viljamakstavalt
summalt. Eraldisi ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist on omanikele véimalik maksimaalselt dividendidena vilja maksta 50 702 322 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu 13 477 832 krooni (2009.a. dividendideks 41 082 940 krooni
ja dividendide véljamaksmisega kaasnev dividendide tulumaks 10 920 781 krooni).

Lisa 14 Miiiigitulu

OU Hansa Maakler konsolideeritud miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jargnevalt:

2010 2009
Soome 330 043 0
Eesti 67 637 307 9627 242
Kokku 67 967 350 9627 242
Miiiik viéljapoole Euroopa Liidu riike
Norra 254 380 0
Kokku miiik véljapoole Euroopa Liidu riike 254 380 0
Kokku miiiigitulu 68 221 730 9627 242

Audiitorbiroo RKT
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OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

OU Hansa Maakler konsolideeritud miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

Tegevusala 2010 2009
Jae- ja hulgikaubandus 67 348 319 0
Muud miiiigitulud 873 411 9627242
Kokku 68 221 730 9627 242

Lisa 15 Muud éritulud

2010 2009
Trahvid, viivised, hiivitised 15950 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute miiiigist 0 25961
Muud éritulud 28 366 0
Kokku 44 316 25961
Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2010 2009
Tooraine ja materjal 49 944 925 1058 676
Varude allahindlus 2757124 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 52 702 049 1058 676
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
2010 2009
Ulir ja rent 2287239 0
Energia 725393 372 602
Soojusenergia 128 022 0
Elektrienergia 385169 372 602
Kiitus 212202 0
Biirookulud 54 884 0
Lahetuskulud 19 523 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 10 965 0
Kulu ebatGendoliselt lackuvatest nduetest 550 619 0
Reklaamikulu 580 159
Kindlustusmaksed 10 931 65 836
Pangateenused 314 627 0
Juhtimisteenuse kulu 0 1200 000
Muud 2 895 520 210272
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7 449 860 1848 710

Ailkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER

2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 18 Toédjoukulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku todjoukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna tédistéoajale

Lisa 19 Muud érikulud

Kahjum kinnisvarainvesteeringute miiligist
Kahjum péhivara miitigist
Muud idrikulud kokku

Lisa 20 Finantstulud ja -kulud

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Kasum tiitarettevotte soetusest
Muud finantstulud ja —kulud
Kokku finantstulud ja —kulud

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega

2010 2009
3388334 36 251
1 088 892 30 622
4477226 66 873

125 0

2010 2009

23 850 000 0
18 354 0

23 868 354 0
2010 2009

6 604 900 000
-3551 224 -2309 394
-3451672 0
-99 552 0

36 268 784 0
1 568 092 0
34 292 256 -1 409 394

OU Hansa Maakler konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

sidusettevotteid;

tegev- ja korgemat juhtkonda;

o0 o

ettevitteid.

OU Hansa Maakler on 2010. a ostnud osutanud teenuseid ning andnud laenu jargmistele seotud osapooltele:

omanikke (emaettevte ning emaettevotet kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud));

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised tlitarettevotted);

eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise m&ju all olevaid

Juhatuse ja ndukogu liikkmetega seotud
ettevotted

2010 2009
Tulud Kulud Tulud Kulud
130 120 6528 8 624 897 1373279

Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud.

' 7 :;’( _L' ,.,_/,f/
/ w/
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OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega:

2010 2009
Ndéuded Kohustused Nduded Kohustused
Juhatuse ja ndukogu litkmetega seotud
ettevotted 1453028 15335000 15957 202 42 877 004

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2010.a nii nagu ka 2009.a moodustatud allahindluseid.

Lisa 22 Bilansipievajirgsed siindmused

1. jaanuaril 2011 {ihines Eesti Vabariik euroalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti
krooni. Sellest tulenevalt onvOU Hansa Maakler arvestusvaluutaks alates 2011. aastast euro ning Ariregistrisse
esitatavad aastaaruanded 2011. ja jdrgnevate aastate kohta esitatakse eurodes. Vordlusandmed arvestatakse
eurodesse iimber iileminekukursiga 15,6466 EEK/EUR, mis on iihtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud
fikseeritud vahetuskurss. ’

Lisa 23 Emaettevotte OU HANSA MAAKLER negatiivne kiiibekapital konsolideerimata bilansis.

Emacttevdtte OU HANSA MAAKLER konsolideerimata bilansis seisuga 31. detsember 2010 {iletavad liihiajalised
kohustused kiibevara summas 17 990 tuh. krooni. Liihiajalised kohustused sisaldavad liihiajalisi kohustusi
tiitarettevdtte AS Decora ees summas 13 798 tuh. krooni. Selleks, et tagada OU HANSA MAAKLER positiivne
kiibekapital, on bilansipdeva jirgselt 2011. aastal tiitarettevStjaga AS Decora sdlmitud kokkulepe, et nimetatud
kohustused ei kuulu tagastamisele 2011. aastal.

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER

2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata finantsaruanded

Konsolideerimata bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Noéuded ja ettemaksed

Kiibevara kokku

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne pohivara

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2010 31.12.2009
80 049 11528

461 411 15968 476
541 460 15980 004

0 105 358 289

67 879 812 0
70 489 522 3180433
138 369 334 108 538 722
138 910 794 124 518 726
8 867273 13 764 137

9 664 064 2 883534
18 531 337 16 647 671
53 911 303 53623 334
53 911 303 53 623 334
72 442 640 70 271 005
2080 000 2 040 000
208 000 204 000
52003 721 51426 455
12 176 433 577 266
66 468 154 54 247 721
138 910 794 124 518 726

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER

2010. a majandusaasta aruanne

Konsolideerimata kasumiaruanne
(kroonides)

Mitigitulu

Muud édritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

P&hivara kulum ja vaidrtuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja —kulud
Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

2010

8 159 888
17 101
-3400 694
-24 930

-21 006
-1385 185
-23 868 333

-20 523 159

32 699 592

12 176 433

12 176 433

2009

9627 242
25961
-2907 386
-17 300
-66 873

-4 674 984
0

1 986 660

-1409 394

577 266

577 266

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(kroonides)
2010 2009

Rahavood dritegevusest
Arikasum -20 523 159 1986 660
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum 1385185 4674984

Kahjum péhivara miiiigist 18 333 0

Kahjum kinnisvarainvesteeringute
imberhindlusest 20 986 538 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 392935 2278 206
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6 780 530 -1438 245
Makstud intressid -2 822 105 -2298 969
Kokku rahavood éritegevusest 6218 257 5202 636
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 0 53
Antud laenude tagasimaksed 586 500 0
Tasutud pdhivara soetamisel -1 556403 -149 800
Laekunud p&hivara miiiigist 5000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -964 903 -149 747
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 3248 000
Saadud laenude tagasimaksed -5184 833 -8 290 951
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -5184 833 -5 042 951
Rahavood kokku 68 521 9938
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11 528 1590
Raha ja raha ekvivalentide muutus 68 521 9938
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 80 049 11 528

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks
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OU HANSA MAAKLER

2010. a majandusaasta aruanne

Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Kohus-
tuslik Jaotamata
Osa- reserv- kasum/
kapital kapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2008 2 040 000 204 000 51426455 53 670 455
2009.a puhaskasum 0 0 577 266 577 266
Saldo seisuga 31.12.2009 2 040 000 204 000 52003 721 54247721
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 40 000 4 000 0 44 000
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 12176433 12 176 433
Saldo seisuga 31.12.2010 2 080 000 208000 64180154 66 468 154

Korrigeeritud konsolideerimata jaotamata kasum on vastavalt Eesti Raamatupidamise seadusele summa, millest

osatihing voib teha osanikele vdljamakseid.

Emaettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital:

Emaettevotte konsolideerimata omakapital

Tltarettevotte bilansiline vadrtus (miinus)

Tiitarettevdtte vairtus arvestatud kapitaliosaluse meetodil

KOKKU

31.12.2010

66 468 154

-66 618 784

66 618 784

66 468 154

31.12.2009

54247 721

0

0

54247721

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU HANSA MAAKLER osanikele

Oleme auditeerinud OU HANSA MAAKLER ja tema tiitarettevotte (edaspidi ka ,,Kontsern*) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 3 1. detsember 2010, konsolideeritud
kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvstet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 27, on kaasatud
kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada pettusest vdi veast
tuleneva olulise véirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi
1ibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas
eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi libi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise
aastaaruanne on olulise vadrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest,
sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest vo1 vigadest tulenevaid olulisi
vidrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne
majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja Siglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pohjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande tildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Miirkusega arvamuse alus

Me ei ole auditeerinud raamatupidamise aastaaruannet seisuga 31. detsember 2009, kuna meid méérati Kontserni
audiitoriteks peale seda kuupdeva. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei voimaldanud meil saada
piisavat kinnitust selle kuupdeva bilansi andmete kohta. Bilansis seisuga 31. detsember 2009 kajastatud summad
moodustavad osa 2010. aasta kasumist ning rahavoogudest seisuga 31. detsember 2010.

Mirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 13igus ,,Markusega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolu vdimalik mdju, kajastab kaasatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt OU HANSA MAAKLER ja tema tiitarettevtte
finantsseisundit seisuga 3 1. detsember 2010 ning sellel kuupéeval 13ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Plecw—"

Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT oU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72 Kitsas 8, 51003 Tartu
Kitsas 8, 51003 Tartu tel +372773 2253 | Reg. nr. 10609794

+372 744 2353
. - faks +372 744 2223 | Swedbank
18. juuli 2011 e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883



OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Hansa Maakler juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2010. aasta puhaskasum summas
12 176 433 krooni alljargnevalt:

1. jaotamata kasum — 12 176 433 krooni
2. jaotamata kasumi jadk 64 180 154 krooni
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OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna allkirjad 2010. a konsolideeritud majandusaasta aruandele
OU Hansa Maakler 2010. a majandusaasta aruande allkirjastamine 30. juunil 2011:
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OU HANSA MAAKLER 2010. a majandusaasta aruanne

OU Hansa Maakler konsolideerimata miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2010
68201 Enda v4i renditud kinnisvara iiirileandmine ja 8 159 888
kéitus
Konsolideerimata miiiigitulu kokku 8 159 888

/ g’



Aruande elektroonilised kinnitused
OU HANSA MAAKLER (registrikood: 10806299) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Andrus Allik Juhatuse liige 30.08.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Andrus Allik 36211092718

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6570993

E-posti aadress andrus@decora.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 8159888 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2080000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



