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OU HANSA MAAKLER 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Hansa Maakler kontserni kuuluvad emaettevéttena OU Hansa Maakler jatema 100%
titarettevottena AS Decora. Kontserni peamiseks tegevusal aks on ehitusmaterjalide ning
aiakaupade jae- ja hulgimudk. Lisategevusena tegeleb ettevéte kinnisvara haldamise ja
arendamisega.

2018.a olid ettevotte konsolideeritud aritulud 51,6 milj.eurot (kasv ~9%) ning puhaskasum 17 952
eurot. AS Decora kaubamérgi all tegutseb 7 kauplust Tartus, Parnus, Viljandis, Vorus, Jogeval,
Poltsamaal ja Tallinnas.

Olulisemad stindmused 2018.a. aastal kinnisvaravaldkonnas on:

1. Logistikakeskuse miitk Tehnikatee 5 Ulenurme, Tartumaa

2. Kinnistu ost Riia 193, Tartu ,kuhu on plaanis ehitada uus Decora kauplus 2021.aasta kevadeks.

3. Korterite ost Ao 2, Talinn (3 tk.) ja Staapli 4, Talinn ,mis on soetatud renditulu teenimise
eesmargil.

Suurimaks arengut mojutavaks teguriks osutus stivenev t66] dupuudus ning jatkuv palgaralli, mis
kujuneb suurimaks véljakutseks ka aastal 2019.a.

Kontserni ekspordimaht oli 548 968 eurot.

Kontserni keskmine t66tg ate arv majandusaastal oli 255 inimest ning to6tajate tasu dldsummaoli 5
166 410 eurot.

OU Hansa Maakler olulisemad finantssuhtarvud:

2018.a 2017.a
Kéibe &rirentaablus % 0,05 0,64
Kéibe puhasrentaablus % 0,03 0,60
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
1,56 1,64
(kordades)
Varade tulukus % (ROA) 0,1 1,71

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe &rirentaablus (%) = &rikasum/miatgitulu x100

K&ibe puhasrentaabl us(%)=puhaskasum/mulgitulu x100

L Ghigjaliste kohustuste kattekordaja(kordades)=kéibevara/l ihigjalised kohustused

Varade tulukus ROA % (Return of Assets, kogukapitalirentaablus) = puhaskasum/varad x 100

Ettevotte juhatus koosneb 1 liikmest, kellele téotasu el makstud.

Juhatuse liige
Andrus Allik
Tallinnas 12.juuni 2019.a
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1449 754 2156 451 2
Noéuded ja ettemaksed 3305191 2773 686 3
Varud 8125751 8498 975 4
Kokku kaibevarad 12 880 696 13429 112
P6hivarad
Nduded ja ettemaksed 18 584 23193 3
Kinnisvarainvesteeringud 1077093 531 203 7
Materiaalsed p&hivarad 2773 464 2731764 8
Kokku pdhivarad 3869 141 3286 160
Kokku varad 16 749 837 16 715 272
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 65 407 1196 616 10
Volad ja ettemaksed 8 199 809 6 987 531 11
Kokku luhiajalised kohustised 8 265 216 8 184 147
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 194 650 259 105 10
Vélad ja ettemaksed 430 544 430 544 11
Kokku pikaajalised kohustised 625 194 689 649
Kokku kohustised 8890 410 8873796
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 132 936 132 936 13
Kohustuslik reservkapital 13294 13294
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 695 246 7 409 977
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 951 285 269
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 7859 427 78alare
Kokku omakapital 7 859 427 7 841 476
Kokku kohustised ja omakapital 16 749 837 16 715 272



OU HANSA MAAKLER 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 51611 433 47 521 789 14
Muud é&ritulud 78 130 549 856 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -42 090 227 -38 485 233 16
Mitmesugused tegevuskulud -4 272 435 -3 844 588 17
T66j6ukulud -5 166 410 -5211 616 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -135 472 -227 338 7,8
Arikasum (kahjum) 25019 302 870
Intressitulud 3743 3216
Intressikulud -10 811 -20 767
Muud finantstulud ja -kulud 0 -50
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 951 285 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 951 285 269
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 17 951 285 269
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 25019 302 870
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -135 472 227 338 7,8
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0 462 624 7,8
Kokku korrigeerimised -135 472 689 962
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -284 774 -494 009
Varude muutus 373224 -93 759
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1212278 1026 322
Laekunud intressid 0 3216
Makstud intressid -4 984 -20 767
Muud rahavood aritegevusest 0 34528
Kokku rahavood éaritegevusest 1185291 1448 363
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -95 174 -1 499 694 8
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miliigist 5417 887 676 8
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -628 574 0 7
Antud laenud 0 -3 000
Antud laenude tagasimaksed 25 809 11 800
Laekunud intressid 2743 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -689 779 -603 218
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -39 273 -34 915 10
Arvelduskrediidi saldo muutus -1 133804 -371 478 10
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -23539 -23 096 9
Makstud intressid -5593 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 202 209 -429 489
Kokku rahavood -706 697 415 656
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2156 451 1740 795 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -706 697 415 656
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 1449 754 2 156 451 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)

31.12.2016 132 936 13294 7410 476 7 556 706
Aruandeaasta kasum

) 0 0 285 269 285 269
(kahjum)
Muud muutused

. 0 0 -499 -499

omakapitalis
31.12.2017 132 936 13294 7 695 246 7841476
Aruandeaasta kasum

. 0 0 17 952 17 952
(kahjum)
Muud muutused

o 0 0 -1 -1

omakapitalis
31.12.2018 132 936 13294 7713 197 7 859 427
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hansa Maakler 2018.aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.

Kontserni raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Konsolideeritud aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasutusel on kasumiaruande skeem nr.1

OU Hansa Maakler on koostanud keskmise suurusega ettevétja tdismahus aruande.

Konsolideeritud aruande koostamine

2018.a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Hansa Maakler (emaettevdte) ning tema tiitarettevotte AS Decora
finantsnaitajad. Konsolideerimata emaettevotte bilansis kajastatakse tutarettevotet kapitaliosaluse meetodil.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate tiitarettevotete finantsnaitajad. Elimineeritud
on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevétete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatake tehingupéeval (st paeval, mil Kontsern v8tab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud néuded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse kajastatakse Siglases vaartuses, kuna see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks
on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeaasta kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud
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Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
muiigivalmidusse viimiseks ja miligi sooritamiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud péhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara I16ppvaartus tletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised 2-8%

* Masinad ja seadmed 10-40%

e Muu inventar ja IT seadmed 20-40%

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 639 eurot

Rendid

Ettevote rakendab rendile antud ja rendile vGetud varade tulude ja kulude kajastamisel kasutus-ja kapitalirendi pGhimdtteid.

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase

vaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud

jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel

renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik to6iga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad
esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimistel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tlilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6lmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmorgil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletusinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
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vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi kontsernil

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkum kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Hansa Maakler konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

b. sidusettevdtteid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised titarettevtted);

d. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Sularaha kassas 56 781 212 399
Arvelduskontod 1164 408 1556 773
Raha teel 228 565 387 279
Kokku raha 1449 754 2 156 451
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OU HANSA MAAKLER 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 3220184 3220184 0 0
Ostjatelt lackumata
3220184 3220184 0 0
arved
Muud nduded 20 000 20 000 0 0
Laenunduded 20 000 20 000 0 0
Ettemaksed 65 007 65 007 0 0
Tulevaste 64 119 64 119 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
888 888 0 0
ettemaksed
Pikaajalised néuded 18 584 0 18 584 0
Kokku nduded ja
3323775 3305191 18 584 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 2 656 782 2 656 782 0 0
Ostjatelt lackumata
2 656 782 2 656 782 0 0
arved
Muud nduded 41 200 41 200 0 0
Laenunduded 41 200 41 200 0 0
Ettemaksed 75 704 75704 0 0
Tulevaste 75704 75704 0 0
perioodide kulud
Pikaajalised néuded 23193 0 0 23193
Kokku nduded ja
2796 879 2773686 0 23193
ettemaksed
Ettemaksed

Seisuga 31.12.2018 Viljandi kaupluse ruumide rendi garantiitasu 23 967 EUR
Jdgeva kaupluse ruumide rendi garantiitasu 15 000 EUR

Pdltsamaa kaupluse ruumide rendi garantiitasu 7 000 EUR

Tallinna kaupluse lao rendi garantiitasu 4 446 EUR

Kindlustusmaksed 7 589 EUR

Muud 6 117 EUR

Seisuga 31.12.2017

Viljandi kaupluse ruumide rendi garantiitasu 23 967 EUR
Jdgeva kaupluse ruumide rendi garantiitasu 15 000 EUR
Pdltsamaa kaupluse ruumide rendi garantiitasu 7 000 EUR
Viimsi kaupluse ruumide rendi garantiitasu 18 809 EUR
Tallinna kaupluse lao rendi garantiitasu 4 446 EUR
Kindlustusmaksed 3 238 EUR Muud 3 244 EUR

Pikaajalised nduded:
Seisuga 31.12.2018 (lisa3 ) pikaajaline laen ANS Network OU 18 584 EUR, intressiga 7% aastas+6 kuu EURIBOR (6,763 %)
Sama noue seisuga 31.12.2017 23 193 EUR, intressiga 7% aastas+ 6 kuu EURIBOR (6,729 %)
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OU HANSA MAAKLER 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tagasimaksetéhtaeg 30.08.2022

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Muugiks ostetud kaubad 8074 146 8 498 595
Ettemaksed varude eest 51 605 380
Kokku varud 8125751 8498 975

Varude allahindlus ja maha kandmine
seisuga 31.12.2017 34 804
seisuga 31.12.2018 39 484

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 58 128
Kaibemaks 343 820 434 071
Uksikisiku tulumaks 48 495 52 916
Sotsiaalmaks 102 280 103 663
Kohustuslik kogumispension 5572 6 025
Tootuskindlustusmaksed 7472 7537
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 507 697 604 340

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
S Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
. ehitus- ja
10150195 Decora AS Eesti 100 100

viimistlusmaterjalide mutk

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
TutarettevGtja nimetus 31.12.2017 kapitaliosaluse @ 31.12.2018
meetodil

Decora AS 4203 978 -148 851 4055 127

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 4 203 978 -148 851 4 055 127
perioodi I6pus
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OU HANSA MAAKLER 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017.a. kahjum kapitaliosaluse meetodil oli -417 620 eurot.

Tutarettevotet kajastatakse konsolideeritud aruannetes rida-realt konsolideerituna. Emaettevdtte konsolideerimata aruandes
kajastatakse tltarettevGtet kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

Umberliigitamised 4 850 526 353 531 203
31.12.2017
Soetusmaksumus 4 850 591 638 596 488
Akumuleeritud

0 -65 285 -65 285
kulum
Jaskmaksumus 4 850 526 353 531 203
Ostud ja

0 628 574 628 574
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -15 251 -15 251
Umberliigitamised 0 -67 433 -67 433
31.12.2018
Soetusmaksumus 4 850 1152779 1157 629
Akumuleeritud

0 -80 536 -80 536
kulum
Jaakmaksumus 4 850 1072243 1077 093
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muagid
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miitigid
Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

24 739

24 739

1 336 200

1360 939
0
1360 939

-16 479

-16 479

1 344 460
0
1 344 460

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Muidud materiaalsed pdhivarad midgihinnas.

Ehitised

3016 012
-613 998
2402014

0

-77 438
-881 168
-531 203

-531 203

1603 641
-691 436
912 205

-31717

86 614
86 614

1690 255
-723 153
967 102

2018
5417
5417

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

800 666
-551 864
248 802

63 353
-79 763
-300

863 719
-631 627
232 092

59 478

-49 005

923 197
-680 632
242 565

2017
4310
4310

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

584 117
-387 593
196 524

100 141
-70 137
0
0

684 258
-457 730
226 528

32 994
-39 500
-685

716 567
-497 230
219337

Kokku

4 425 534
-1553 455
2872079

1499 694
-227 338
-881 468
-531 203

-531 203

4512 557
-1 780 793
2731764

92 472
-120 222
-685

70 135
70135

4674 479
-1 901 015
2773 464
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Lisa 9 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustised
51 822 23990 27 832
Kapitalirendikohustised 51822 23990 27 832
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejédanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustused
75 361 23539 51 822
Kapitalirendikohustised
apttaiirendiiconustise 75 361 23539 51822
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2018
Masinad ja seadmed 54 477
Muud materiaalsed p&hivarad 23693
Kokku 78 170

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,9+3kuu
EURIBOR

Intressimaar

1,9+3 kuu
EURIBOR

31.12.2017
64 267
27 470
91737

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptéhtaeg

16.12.2020-01.05.2021

Lopptéhtaeg

16.12.2020-01.05.2021
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

953

953

207 282

207 282

51822

260 057

31.12.2017

1133804

1133 804

246 556

246 556

75 361

1455721

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 EONIA+1,8 EUR
953 0 EUR
953
40 464 166 818 0 2,448% EUR
40 464 166 818 0
23990 27 832 0
65 407 194 650 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1133 804 EONIA+1,8 EUR
1133804
39273 207 283 0 2,448% EUR
39273 207 283 0
23539 51 822 0
1196 616 259 105 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

31.12.2018 31.12.2017
2001 498 2001 498
2001 498 2001 498

Seisuga 31.12.2018 on arvelduskrediidi lepingu limiit 1 300 000 EUR , mida ei ole kasutatud
Seisuga 31.12.2017 on arvelduskrediidi lepingu limiit 1 300 000 EUR , mida on kasutatud 1 133 804 EUR

Seisuga 31.12.2018 on arvelduskrediidi tagatiseks:
1)kommertspant summas 2 001 498 EUR varale 2)Hansa Maakler OU garantii summas 1 300 000 EUR. Laenu tagatiseks on seatud tagatis
kinnistule Lepa 2 ja Lepa 2a V6ru summas 1 022 586 eurot. Samuti ndudedigus tagatiskontole.
Seisuga 31.12.2017 on arvelduskrediidi tagatiseks
1)kommertspant summas 2 001 498 EUR varale 2)Hansa Maakler OU garantii summas 1 300 000 EUR. Laenu tagatiseks on seatud
tagatis kinnistule Lepa 2 ja Lepa 2a V6ru summas 1 022 586 eurot. Samuti ndudedigus tagatiskontole.

Ldpptahtaeg

téhtajatu

10.01.2019

15.01.2020

Ldpptahtaeg

téhtajatu

15.01.2020
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Seisuga 31.12.2018:

Garantii summas 53919 EUR , garantii kehtivusaeg 15.04.16-15.04.19
Garantii saaja Laki 36 OU (garantii 09T20167564)

Garantii summas 25000 EUR ,garantii kehtivusaeg 23.03.17-24.03.22
Garantii saaja Kaarsilla Kinnisvara OU (garantii 09T2016756401)
Garantii summas 66354 EUR, garantii kehtivusaeg 30.11.17-29.11.22
Garantii saaja Kinnisasi OU (garantii 09T2016756402)

Garantii summas 138049 EUR, garantii kehtivusaeg 17.01.18-01.07.19
Garantii saaja TRIPLE INVEST OU ( garantii 09T2016756403

Seisuga 31.12.2017

Garantii summas 53919 EUR , garantii kehtivusaeg 15.04.16-15.04.19
Garantii saaja Laki 36 OU (garantii 09T20167564)

Garantii summas 25000 EUR ,garantii kehtivusaeg 23.03.17-24.03.22
Garantii saaja Kaarsilla Kinnisvara OU (garantii 09T2016756401)
Garantii summas 66354 EUR, garantii kehtivusaeg 30.11.17-29.11.22
Garantii saaja Kinnisasi OU (garantii 09T2016756402)

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

o o o o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

31.12.2018
12 kuu jooksul

Volad tarnijatele 7 101 997 7 101 997
Vdlad toovotjatele 539 621 539 621
Maksuvdlad 507 697 507 697
Muud vdlad 68 68

Muud viitvdlad 68 68
Saadud ettemaksed 50 426 50 426
Muud vdlad 430 544 0
Kokku vélad ja
ottemaksed 8630 353 8199 809

31.12.2017
12 kuu jooksul

Vélad tarnijatele 5794 639 5794 639
Vélad toovotjatele 538 293 538 293
Maksuvdlad 604 340 604 340
Saadud ettemaksed 50 259 50 259

Muud saadud

ettemaksed 50 259 50 259
Muud vdlad 430 544 0
Kokku vGlad ja 7 418 075 6 987 531

ettemaksed

1- 5 aasta jooksul

o o o o

tle 5 aasta

o o o o o o

430 544

430 544

o o o o

430 544

430 544

Lisanr

Lisa nr

Muud vblad 430 544 euri (31.12.2017 430 544eur) on ilma tagatiseta ja intressita laenukohustus juhatuse liikmele tiitarettevotte aktsiate

ostu eest.
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OU HANSA MAAKLER 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 6170 558 6 156 197
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1542 639 1539 049
Kokku tingimuslikud kohustised 7713197 7 695 246
Lisa 13 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 132 936 132 936
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 14 Muugitulu
(eurodes)
2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Soome 517 427 355 736
Eesti 51 062 465 47 039 989
Lati 371 2053
Rootsi 22527 49 614
Leedu 0 47 362
Saksamaa 0 5836
Belgia 0 1396
Mtk Euroopa Liidu riikidele, muud 279 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 51 603 069 47 501 986
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Norra 0 5813
Venemaa 8 364 13 990
Mk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 8 364 19 803
Kokku muugitulu 51611 433 47 521 789
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Uldehituskaupade jae- ja hulgimuitik 51 570 730 47 498 437
Muu mitgitulu 40 703 23 352
Kokku mudgitulu 51 611 433 47521 789

18
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Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)
2018 2017
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 4732 466 934
Ebat6enaolised laekumised 5175 0
Muud 68 223 82 922
Kokku muud éritulud 78 130 549 856

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Varude allahindlus ja mahakandmine 144 397 92519
Muugi eesmargil ostetud teenused 23634 56 768
Mulgiks ostetud kaubad 41 922 196 38 335 946
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 42 090 227 38 485 233

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Udr ja rent 1843 345 1541529
Energia 375 036 367 293
Elektrienergia 265910 267 015
Soojusenergia 59 999 56 801
Kitus 49 127 43 477
Mitmesugused biirookulud 20 704 18 144
Lahetuskulud 5030 4231
Koolituskulud 2577 370
Riiklikud ja kohalikud maksud 15 104 8372
Kulu ebatéenéoliselt laekuvatest nduetest 15488 17 640
Reklaamikulu 434 688 405 314
Kindlustusmaksed 49 955 39947
Pangateenused 112 849 99 883
Transportteenused 733 456 600 752
Valvekulud 54 825 73683
Arvutid ja tarkvara hooldus 117 771 143 492
Telefoniside 21187 23851
Autohooldus 34 077 21231
Hoonete halduskulu 196 872 243 003
Muud 239471 235 853
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4272 435 3844 588
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 19 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2017 Antud

laenud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Eraisik

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2018.a. tehinguid seotud osapooltega ei tehtud.

2018
3887439
1278971
5166 410
255
31.12.2018
Kohustised
0 430 544
Antud Saadud
laenude laenud
tagasimaksed
0 0
2018
25105

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017
3921914
1289 702
5211616

274

31.12.2017

Néuded Kohustised

0 430 544

Saadud

laenude
tagasimaksed

Intressimaar  Alusvaluuta

270 000 0% EUR

2017
32378

Ldpptahtaeg

tahtajatu
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Lisa 20 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kaibevarad
Raha 1043 049 1472 305
Noéuded ja ettemaksed 20 888 47 138
Kokku kaibevarad 1063 937 1519 443
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 4055 127 4203978
Kinnisvarainvesteeringud 3388 655 2 804 347
Kokku pdhivarad 7 443 782 7 008 325
Kokku varad 8507 719 8527 768
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 40 532 39273
Vélad ja ettemaksed 10 398 9193
Kokku luhiajalised kohustised 50 930 48 466
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 166 819 207 283
Volad ja ettemaksed 430 544 430 544
Kokku pikaajalised kohustised 597 363 637 827
Kokku kohustised 648 293 686 293
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 132 936 132 936
Kohustuslik reservkapital 13294 13294
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 695 245 7 409 976
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 951 285 269
Kokku omakapital 7 859 426 7 841 475
Kokku kohustised ja omakapital 8507 719 8527 768
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Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017
Muugitulu 262 972 402 760
Muud é&ritulud 0 462 624
Kaubad, toore, materjal ja teenused -39 520 -62 213
Mitmesugused tegevuskulud -12 575 -26 681
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -46 967 -77 438
Muud &rikulud -2332 -449
Kokku &rikasum (-kahjum) 161 578 698 603
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -148 851 -417 650
Intressitulud 10 817 10 322
Intressikulud -5593 -6 006
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 951 285 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 951 285 269
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Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 161578 698 603
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 46 967 77 438
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0 462 624
Kokku korrigeerimised 46 967 540 062
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5051 2821
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1272 -717 024
Laekunud intressid 0 49
Kokku rahavood é&ritegevusest 214 868 524 511
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 2102 336 200
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miligist 0 125 700
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -628 574 0
Antud laenud 0 -3 000
Antud laenude tagasimaksed 21200 11 800
Laekunud intressid 10818 10 274
Kokku rahavood investeerimistegevusest -599 258 -191 426
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -39 273 -304 915
Makstud intressid -5593 -6 006
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -44 866 -310 921
Kokku rahavood -429 256 22 164
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1472 305 1450 141
Raha ja raha ekvivalentide muutus -429 256 22 164
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 1043 049 1472 305
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2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2017

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2018

Osakapital
nimivaartuses
132 936
0
0
132 936
0
0
132 936
0
132 936
0
0
132 936

Kohustuslik
reservkapital

13294

13294

13294

13294

13294

Jaotamata kasum
(kahjum)

7410 476

285 269

-500

7 695 245

-4 203 978

4203 978

7 695 245

17 951

7713 196

-4 055 127

4055 127

7713 196

Kokku

7 556 706

285 269

-500

7 841 475

-4 203 978

4203978

7 841 475

17 951

7 859 426

-4 055 127

4055 127

7 859 426

24



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2019

OU HANSA MAAKLER (registrikood: 10806299) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU HANSA MAAKLER osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU HANSA MAAKLER ja tema tiitarettevdtja (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.
detsember 2018 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud
aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018
ning sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vaib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist v@i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused vodi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
27. juuni 2019
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 695 246
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 951
Kokku 7713197

Juhatus teeb ettepaneku lisada aruandeaasta kasumi eelmiste perioodide jaotamata kasumile.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Andrus Allik 36211092718

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6570993

E-posti aadress andrus@decora.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 262972 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

132936 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



