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Sigma Reat Estate QU 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sigina Real Estate OU registreeriti Ariregistris 27.09.2001.a
2010.aasta pohiliseks tegevusvaldkonnaks oli kinnisvara haldus, hooldus-Ulriteenuse pakkumine Tallinna vanalinnas.

2010.aasla majandustulemuste jargi oli Sigma Real Estate 00U muligiksive 8 178 724 krooni, mis virreldes eelmise majandusaasiaga vahens
4% )

Osailhingu juhatus koosneb kahest liikmest, kellele aruandeperioodil tasuti dhele juhatuse likmele tasu 411 147krooni.
Sigma Real Estate QU- on 2 palgalist téotajat ja aruande perioodil arvestati neile t6dtasu summas 285 493 krooni.
2011 .aastal on kavas jatkata pohiliselt Glriteenuse pakkumist.

Jitkatakse ka kinnistu haldustegevust. 2011 planeeritakse firma omandis oleva hoone valisfassaadi renoveerimistoid.
2010, aasta oluiisemad finantsnéitajad:

Varade tootlus — 0,14

Pikaajalise lagnu osakaal — 0,58

Woorkapitali ja omakapitali suhe — 1,52

Tegevuskulukus — 0,55

Varade tulukus - 0,08

Omakapitali tulukus — 0,261

2010. aasla olulisemate finantsnaitajate arvutusmetoodika:

Varade tootlus = realiseerimise netokaive/varade bilansiline maksumus

Pikaajalise laenu osakaal = pikaajaliséd kohustused/pikaajalised kohustused + omakapital

Vaorkapitali ja omakapitali suhe = véc‘)rkapitalfomakapitai

Tegevustulukus = puhaskasum/fealiseerimise netokdive

Varade tulukus = puhaskasum/varad kokku

Omakapitali fulukus = puhaskasum/omakapital

Juhatusézge

Mari Mbldre

Juhatuse liige

Nikolaos Sarros
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

B 3422010 31422009 Lisanr |
. \.;_a,rad SO PRUNE % IS
Kiibevara
Raha 2483 200 1 385 860 2
Finantsinvesteeringud 10 085 348 10 079 897 _ 3
Nﬁu&;dm}';‘;ttemaksed 1451 225 1634805 4
Kokku kaibevara ' ' 14019 773 13 100 562
Pohivara '
Finantsinvesteeringud 155 000 155 000 -]
Kinnisvarainvesteeringud 37 594 214 38 276 040 | 9 .
Materiaalne pShivara . 362 394 547 534 10
Kokku pohivara 38111 608 38 978 574
Kokku varad 52 131 381 52 079 136
-~ Kohustused ja omakapital
Kohustused '
Luhiajalised kohustuséd _ ]
Laenukohustused. . 2713629 2713629 11
Vélad ja ettemaksed ' o 3130784 4356 352 12
Kokku lihiajalised kohustused 5844413 7069 981
Pikaajalised kohustused _
Laenukohustused _ 26 823 241 29 578 400 11
Kokku pikaajalised kohustused - 26823241 29 578400
Kokku kohustused : ‘ 32 667 654 36 648 381
Omakapital B '
Osakapital nimivaariuses . . f 40 000 40 000 13
Kohustuslik reservkapital - : 4000 4000
Eetmiste perioodidejéotamata kasum (kahjum) 15386 755 .11 472 840
Aruandeaasta kasum (kahjum}) 4032 972 39395 ¢
Kokku omakapital 19 463 727 15 430 755
Kokku kohustused ja omakapital 52 131 381 : 52 079 136
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Kasumiaruanne
{kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

g rea K
 Mdgitulu 281 7664524
Muud aritulud 1471 6 250 15
* Mitme: . 780245 577 218 16
929796 780269 | 17}
uwPuaﬂi;;;'a:ku!umja vaartuse langus -871132 ¢ -942 4;40 9,10
Muud arikulud -083 T9rT 18 |
Arikasum (-kahjum) 4700 507 5352870
Finanistuiugi ja.-kuiud -667 535 | -1438 855 18
:_ Kasum {kahjum) enne tulumaksustamist. 4032972 E 3613915
;IAruahdeaasta kasum (kahjumj} 4032 972 3913915
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

e 2009 L;sa m. ;
Rahavood iritegevusest I
Arikasum (kahjum) 4700 507 5352 870
Ko.rr.'igeer'i.miset.i
Péhivara kulum ja vaartuse Iangu§ 871132 942440 9,1d
Kasum (kahjum)} pdhivara midgist -6 877 4] 10
Kokku korrigeerimised 864 255 942 440
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 165 833 -68 324 : 4
Aritegevusega seofud kohustuste ja ettemaksete muutus -1225 567 1598761 12
i.aekunud intressid 8577 16 061 & 9
Makstud intressid -658 121 -1 502 986 19
Kokku raha\;omod 5ritegevuses_t 3 855 284 6338822
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel 0 -A74 341 10
Kokku rahavood investeerimistegevusest -474 341
: Rahavood finantseerimistegevusest '
L Saadud laenude tagas;;ta;ksed_ . 2755159 -4 657 025 11
Kokku rahavood ﬁnantseerimisteéevusest -2 755 159 -4 657 025
Kokku rahaveod ' ' 1100 125 ) 1207 456 |
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1385 860 183 951 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus . 1100125 1207 456
Valuutakursside muutuste moju -2 785 5547 19
- Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2483 200 1385 860 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

s
. Osakapital. Kohlistushk .
i nimivaariuses | reservkapital
31422008 40000 4000 11 516 840
:.f%\.rugnd_eper!oodi.:kasum : 3913 015 3913915
] ka_?_ljum) . :
40 000 4000 1 15386755, 15430755
; Araandeperiood: kesum. . ' 4032972 4032972
kahjum}
31122010 40000 | 4000 19419727 . 19463727
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon 7
Sigma Real Estate OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskBlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alfjargnevates
arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on keostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontot pankades ja ndudmiseni heiuseid pankades.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametiikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed firantsvarad ja —kohustused ning mitlemonetaarsed finantsvarad ja ~kohustused,
mida kajastatakse 6ig_iase viariuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandeés perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud )
Lihiajalised finantsinvesteeringuid akisiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Siglases vasiriuses, juhul kui

see on usaldusvasrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaiiinstrumente, mille Giglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vasiu kajastatakse ettevétte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete
ja sidusettevitete vastu. Noudeid ostjale vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus {s.0 nominaalvaartus minus vajadusel tehtavad
allahindlused). ' :

Néuete lackumise tdendosust hinnatakse viimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei cle nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nGudeid. Ulejéénud néudeid hinnatakse kogumina, arvéstades
eelmiste aastate kogemust lackumata jdanud nduete csas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud Iihi- ja pikagjalised nBuded), vilja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. EdasimUigi eesmérgil soetatud niudeid kajastatakse diglase vaartuse meefodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte {maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas omanikuna vBi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvadrtuse kasvis eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vietakse bilansis algself arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt secnduvaid tehingutasusid {s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenécliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pthivaraga.

Parendustega seotud kufutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
maistele ja osalevad tGendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne ja immateriaalne pGhivara
Materiaalne pdhivara voelakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja olseselt soetamisega seolud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6Ggeisugdisse ja W

8
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Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vSimalikud
vaidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pahivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara 166j6udlust Ule algselt arvatud taseme ja tSendoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel! tulsvikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning séilitada varacbjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.

Juhul kui materiaalse péhivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vietud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méérates nefle eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pohivara kaetav vasitus (s.o kérgem kahest jirgnevast néitajast: vara neto miiigihind v&i vara kasutusviartus) on véiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehilusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekchasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid faenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodi! kuluna.

Pé&hivara arvelevdi{mise alampiir 10000

"Kasulik eluiga pShivara gruppide |6ikes {(aastates)

Pohivara grupi nimi

Maad el amorliseerita.

Rendid
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kufuna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vﬁléd harkijatele, vGetud laenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning muud l0hi- ja pikaajalised
vilakohustused) voetakse algselt arvele nende scefusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi,
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste komigeeritud soetusmaksumus on Oldjuhul vordne nende nominaalvairtusega, mistditu [thigjalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise infressimaéra meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustala, mistétiu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi, Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumadraga 21/79

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vaija kuulutatakse, sdltumata sellest, millise pericodi eest need on valja kuututatud voi millal
need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide véijamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aastaarzande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

-omanikke (emaetievite ning emaetlevotte omanikud);

titar- ja sidusettevotteid;

teis] samasse konsclideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid

(s.h emaettevitte teised titarettevitted);

-tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

‘gespool loetletud isikute 15hisugulasi ja nendega seotud ettevbiteid.
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Tulud

Tult kaupade miGgist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on Idinud iile ostjale, miilgitulu ja tehinguga seoiud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu lackumine on t5endotine.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Malgituluna on kajastatud ainult renditulu, mis on saldeeritud vastavate kuludega..
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenZoline ja tult suurust on vSimalik usaldusvaarselt hinnata.

Infressitulu kajastatakse kasittades vara sisemisest infressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laskumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassap@hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Gigus nende saamiseks.

Lisa 2 Raha
{kroonides)

_ 5 _ 3iaza2010 31422008
s e e e
Tahtajalised hoiused o : 254 924 100 000
Kokku raha 2 483 200 1385 860

Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)
Aktsiad ja osad :
12.; 10 077 278 | 10 077 278 |
Kasum {(kahjum .
umberhindise 2619 2619 1
31.12.2009 10 079 897 10079897 ¢
Kasum (kahjum) mitigist ja . e
o : 5451 5451 | 19
dimberhindlusest .
31.12.2010 10 085 348 10 085 348
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
{kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31422000 . 31422009 Lisanr

Nouded ostiate vastu 209046 447358 |
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded 119 ] 5
Muud nouded 1137 510 1157969

Laenunduded 978 500 978500 | 20

Intressinbuded 150010 179469 20
Ettemaksed 13650 29 478 8
Kokk;.l Nouded ja ettemaksed 1451 225 1634 8;5

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

e

Ettemaks

o
ksikisiku tulumaks E 21627 0
o o -
kq__huétﬁglik::k;ghmigpemion : 713 0 152
' } , 848 0 974 |
119 0
19 | 109 211 0 153 506

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

| Sidusettevatjate aktsiad ja osad

§5000

31 5 2 2009 L,sa m

=~

: Kokku pikéajalised finantsinvesteeringud

155000

155000

Sigma Real Estate QU osalus OU Ashley-s on 12,5%
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Lisa 7 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
{kreonides)

Kokku

Akts|adja
osad . i} i
o so00
5000 5000
‘145_000 : 145”66"0_

155 000 | 155 000

155 000 | 155000

- 31.12.2010 155 000 155000 |

Lisa 8 Ettemaksed

(kroonides)

aasta jooksul file 5 aasta

13 650

ud tahtajajargi

Lo ilile’ 5 aasta )

g"TuEevaste perioodide Kulud 20478

JE Kokku ettemaksed 29478
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

{kroonides)

' Enitised

Kokku

9471000 |

34 001 293

43562293 |

-4 604 427

-4 604 427 .

9471000

20 486 866

38 957 866

681826

-681 826

34422008

Soetusmaksumus

9471000, |

34 091293

43562293 |

3 kulum

-5 286 253

-5 286 253

Jaakmaksumus

9471 000

28 805 040

38 276.040

Amortisatsioonikul

-681 826

-681 826

3122010

{ Soelusmakstmus

9471 000

34 091 293

43 562 293

| Akumuteerit

| Jiskmaksumus'

Kinnisvarainvesteeringuteit teenitud renditulu

-5 968 079

-5 968 079

28123214 |

9471000 |

37 504 214

8178724 .

: zuog 5

& 588 436 |

Kinnisvarainvesteerihgute otsesed haldamiskulud

897 532 |

-923 912 ¢

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Materiaalne p&hivara
{kroonides)

M_aéinad j2
- seadmed

. 31.12.2008

oolusmaksumus 1243835 1243835
il 910027 | 910027
333808 | 333808
451088 23 252 474 340
474 340
-45 109 215-505 260614 |
451088 1 267 087 1718 175
45108 -1 125 532 1170641 |
405 979 141 555 547 534 |
Amortisatsioonikulu 50 218 - -88 046 478 264
- Mud muitused ' 6876 6876
31422010 ;
ostusmaksumus . 451088 1 260 211 1711299 -
umuleeritud kulum . -135 327 1213578 -1348 905 °
maksumis - B 35761 | 46 633 362394 |



Sigma Real Estate OU

Lisa 11 Laenukohustused

(kroonides)

F‘lkaajahsed laenud o

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaoius ;eirel aanud tahtaja jargi

1 5 aasta jooksul

2 628 629

26823 241 | }

AS SEB.Uhlspank 25798 448 | 23169 819 :_

Plkaajahsed ]aenud kokku 25798 448 . 2 628 629 | 23169819 |

.-Muud Iaenukohustused

::Man Moldre 709 997 709 997 20
ikolas Saros 3028 425 85 000 2043425 20

Muud Iaenukohustused 3738422 85000 3 653 422

‘Laenukr:mustuse_ kokk 25 536 870 2715628

Jaotus Jarele; Aiud tahtaja jargi - .

Lisa nr

aasta gooksul i le 5 aa
: Plkaajahsed iaenud ; _ -
:‘As SEB Uhlspank : 28 427 077 2628629 25 798 448
Plkaajahsed Iaenud | okku' : [ 28 427 077 2628 629 25798 448 ¢
Muud Iaenukohustuse o
Mar Moldre 686 527 686 527 20
Nikolas gar’ . 3178425 85000 3003425 . 20
ud ustused| : 3864952 85 000 3779952 |
Laenukohustused kokku 132202 029 2713629 29578 400
Lisa 12 Volad ja ettemaksed
{kroonides)
‘ . .g...hsa -
' Vlad tamijatele 180242 T
Volad toévotjatele 64565 62 159 17
Maksuvalad 100 211 153 506 5
Muud vélad 2180 019 | 2018279
Intressivolad 1718105 1696 762 20
Muud viitvalad 471 914 321517 20
Saadud ettemaksed 586 747 1994 942
Kokku vélad ja ettemaksed 3130 784 4356 352
Lisa 13 Osakapital
{kroonides)
aa22010 31 12, 2009
Osakapital 40000| 40000 |
Osade arv (tk) 5 5
15
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Ettevétte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali}
seisuga 31. detsember 2010 moodustas 19 419 724 krooni (2009 vastavait 15 386 755 krroni).

Bilansipseva seisuga on omanikele v8imalik dividendidena vélja maksta 15 341 582 krooni (2008 vastavalt 12 155 536 kroeni) ning
dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulurnaks 21/79 netodividendidena véljamakstavalt summalf, seega 3 068 316 krooni
{2008 vastavalt 2 431 107 krooni ).

Lisa 14 Miitgituiu

{kroonides)

Mikligitulu geograafiliste piirkendade léikes : g .

Mk Eyroopa Lildu rikidele

Eesti _ 7261192 766452
Kokku mak Eurcopa Liidu riikidele . 7281192 7 664 524
Kokku muigitulu 7281 192 7 664 524

Mliligitulu tegevusalade I6ikes

et o -~ 2009
Enda kinnisvara rendileandmine - 7281192 7664 524

Kokku miitigitulu ' 7281 192 7664524

Lisa 15 Muud aritu
(kroonides)

Trahwvid, viivised ja hivitised

Kokku muud &ritulud 1471 6 250

Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

o | : 2000
ok L e L a60 dool S 50‘000 ;

‘ Mitmesugused burockulud 277 730 374933

' Riiklikud ja kohalikud maksud 142 515 142 065
Muud 0 220
Kokku mitmesugused tegevuskulud ' © 780 245 577 218

e
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Lisa 17 Toojoukulud

{kroonides)
Palgakulu - ' 696 640 591 200 20
Sotsiaalmaksud 233 156 199 069
Kokku ta6j5ukulud ’ 929 796 | 790 269
Todtajate keskmine arv taandatuna tiistéoajale ' 3 3
Lisa 18 Muud arikulud
{kroonides)
| : i 2009
; Trahvid, viivised ja hiivitised 983 7977
. Kokku muud arikufud 983 7977

Lisa 19 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt C s4m2
Intressilulud o _ -12 081 66950 |
Intressituiu hoiusteit : : 8377 16531 ;
Intressituly laenudelt ' _ 20458 502328 |
intressikulud 658121 -1502986
Intressikulu laenudelt _ : -658 121 -1 493825
Intressikulu kapitalirendiit 7 . 0 -9 161
Kasum {kahjum) valuutakursi muutustest . -2 785 -5 547
Kokku finantstulud ja -kulud -667 535 -1438 384

Lisa 20 Seotud osapoole
(kroonides) '

Saldod seotud osapooliega rilhmade lGikes

31.12.2010 31.12.2009
Néuded @ Kohustused. ' - Néuded ' Kohusiuse
o L ! 1a ‘E;‘s"k St BSOS A - ; - . et
egmf ja kérgem juhtkond ning elu ise osalusega eralsiku 0 5435573 | o 5458 969
manikud : i
egev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust :'. :
manike lshedased pereliikmed ning nende valitseva voi olulise - 1196 875 0 1187736 . 0
m&ju all olevad eltevétjad ' : R { :
17
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2009
Ostud  :  Miigid -

e e S !i e o~ e e
; Tege\‘r ja korgem jubtkond ning olulise osaluseqa eraisi us 360 000 0 60 000 |

omanikud ) i : :
':'Tegev-ja_kérgema:'ju_h:t' NG ning ¢ “'}ise'_'b_saiusega arais ;

omanike Iéh_edas_e_ ¢ ende valitseva voi olu 0! 4038122 3439855 - 0!
“iméju all olev ! ; - :

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustuse

2010

2000

Arvestatud tasu 411147 | 350 206

Lisa 21 Siindmused parast bilansipaeva

1. jaanuaril 2011 (hines Eesfi eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris ettevdte sellest
kuupéevast alates oma raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse Eesti kroonidest eurcdesse. Vordlusandmed konverteeriti ametliku
valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR, 2011. aasta ja jérgnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.

18



TALLINNA NOTAR LAURA SOMER-ARUSOO

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud Tallinna notar Laura Sémer-Arusco
notaribiiroos Tallinnas Maakri 23A, kahekiimne esimesel septembril kahe tuhande
iiheksandal aastal (21.09.2009.a.) ning selles notariaalaktis osaleja on

Sigma Real Estate OU, asukoht Tehnika 16-25, Tallinn, e-posti aadress puudub, registrikood
10806247, millé "Esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Nikelaos Sarros,
sindinud 20.09.1949.a, kelle isikusamasus on tuvastatud vilisriigi passi ar. AB1427604 alusel
(kuna osaleja ei valda piisavalt eesti keelt, selgitas notariaalakti tdestaja taile oigust nduda
notariaalakti kirjaliku 16lke koostamist, kuid osaleja loobus sellest ja taotles suulist idlget eesti
keelest inglise keelde; eeltoodud registriandmed juriidilise istku olemasolu, nime ja registrikoodi
 ning esindusBigusliku isiku kohta on notariaalakii tdestaja poolt kontrollitud notariaalakti
tdestamise pieval registriandmete valjatriiki alusel)

kes annab Eva Méldre, isikukood 47705200272, aadress Tehnika tn 16-5, Tallinn, e-posti aadress
puudub, kui notariaalaktis osaleja poolt valitud inglise keele t5lgi, kelle isikusamasus on tuvastatud
isikutunnistuse A1098042 alusel ning keda notariaalakti tdestaja hoiatas ebabige tOlkimisega
kaasneva tsiviil- ja kriminaalvastutuse eest, osalusel vilia alljirgneva volituse:

VOLIKIRI
Kiesolevaga Sigma Real Estate OU volitab Mari Mildret, isikukood 47511290258,

1. koormama ithingule kuuluvaid kinnistuid kdigi piiratud asjadigustega ning s6lmima tihingu
nimel laenulepinguid ning hiipoteegiga tagatavate nSuete kokkuleppeid.

2. avama ja sulgema ithingu nimel pangaarveid ning kisutama tihingu pangaarveid tingimustel
vastavalt esindaja draniigemisele k&igi Sigustega mis on ette nithtud pangaarvete omanikule,
sealhulgas alla kirjutama ja vastu vdtma ning tegema k&ik, mis seotud pangakaartide,
sealhulgas krediitkaartide ja internetipangakaartide, koodide ja muude panga poolt arvete
késutamiseks viljastatavate andmete saamisega ning kasutamisega tingimustel vastavalt
esindaja drandgemisele k&igi digustega, mis on ette nihtud pangaarvete omanikule.

3. esindama ithingut kohtuprotsessides kdigi {ihingule kuuluvate diguste teostamisel.

ithingu nimel tegema koiki iithingule kuuluva vara haldamisega seotud tehinguid ja

toiminguid, sealhulgas vastu vOtma rahasummasid ning dokumente ning sGlmima selle

haldamiseks lepinguid (hoolduslepingud, kindlustuslepingud, teenuste osutamise lepinguid
jne). Kiiesolev volikiri ei anna digust ithingule kuuluvate kinnisasjade véorandamiseks.

L



Selleks volitab ihing oma esindajat esindama Volitajat koikide isikute ja asutuste ces, nudma,
saama ja esitama k&iki celpoolnimetatud toiminguteks ja tehinguteks vajalikke dokumente,
giendeid, tdendeid, drakirju ja viljavétteid; esitama avaldusi, sh kinnistamisavaldusi, sdlmima
Volitaja nimel ja alla kirjutama k&iki {ilalnimetatud toiminguga ja tehingutega seotud lepinguid (s.h.
asjadiguslepinguid) ning tditma kaik, mis seoses kéesoleva volikirjaga.

Volikiri on kehtiv tihtajatult ning on vilja antud edasivolitamise diguseta,

Kiesolev volikidi on koostatud kahes (2) originaaleksemplaris, millest tiks jé&b notaribiiroosse ja
teine viljastatakse volituse tGestamise pieval Volitajale.

Notariaalakti tdestaja on allakirjutanule selgitanud, et

o _FEsindatav vdib volituse igal ajal tagasi vétta, isegi kui volitus on tdhtajaline. Volituse

~“tagasivotmine toimub tahteavalduse tegemisega esindajale v6i kolmandale isikule, kellega
tehingu tegemiseks oli volitus antud, voi avalikkosele. Esindatav voib volituse andmisei
esindaja v&i kolmanda isiku huvides oleva tehingu tegemiseks mifirata, et volitus on
tagasivitmatu.

s Tsiviilseadustiku itildosa seaduse § 127 lg 3 kohaselt loetakse volitus kehtivaks seni, kuni
volikirja ei ole esindatavale tagasi antud vdi kehtetuks kuulutatud. Volikirja kehtetuks
kuulutamiseks tSestab notar vastavalt tOestamisseaduse § 37! wvolitaja tahteavalduse ning
avaldab ta volikirja kehtetuks kuulutamise teate viljaandes Ametlikud Teadaanded. Volikiri
muutub kehtetuks kiimne pieva méddumisel teate avaldamisest.

e Volikirjas peaks mirkima ka volikirja alusel tehtava tchingu olulised tingimused (nditeks
tehingu rabaline viirtus, raha tasumise kord jne) ning samuti ohtusid, mis kaasnevad

* volikirja vilja andmisega ilma tehingu olulisi tingimusi mérkimata. Vaatamata sellele soovib
volitaja anda vilja kiesoleva sisuga volikirja.

Notariaalakt on osalejale t8lgi poolt suuliselt toigitud eesti keelest inglise keelde, antud enne
heakskiitmist osalejale labivaatamiseks ning secjérel osaleja poolt heaks kiidetud ja notariaalakti
tGestaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

Notari tasu juriidilise isiku volikirja t6estamisel 770.00 krooni (notari tasu seaduse § 31 p 3).
Kiibemaks  154.00 krooni.

Kokku 924.00 kroomi.
SL
¥
Lucr. frololre /é -
ees- ja perekonnanimi Ikiri

Vivslacs Oacros

ees- ja perekonnanimi
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SOLTUMATU AUDHTORI ARUANNE - audiitornineo

SIGMA REAL ESTATE osaiihizgu omanikele

Olerme Hoditeeringd SIGMA REAL EBSTATE osaithingu {edaspidi ,ettevdte”) 3L detsembril 2010
I5ppenud majandgsaasta kohta keostatod rasmatupidamise aastaaruannet, mis koosneb ‘hilansist seisuga 31.
detsember 2010 ning eelnimetaiud. knpieval 18ppenud majandusaasta kasumiaruandest, rahavoogude
arvandest ja omakapitali muutuste aruandest, asstsarzande koostarnisel kasutatud arvestispohimdte lisast
ja teistest selgitavatest lisadest,

Jubatuse kohustused raamaiupidaimise aastaarigande osas

Etteviitte juhatis vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning Giglase esitamise cest ldhtudes
Eesti hea raamatapidariistava nduetest ja juhtkonna. poolt vajalikuks pettava sisekontrolli eest, et tagada
pettusestvai veast tuleneda vBivate vidrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamise.

Audiitori kohustised

Meie kohustuseks on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvaimiis raamatopidamise aastaaruande kohta.
Auditi sooritasime kooskolas rahvusvaheliste anditeerimisstandarditega {Eesti). Nimetatud standard nbuab,
ét vandeaudiitor on oma tegevuses vastavuses eetikanSuetega ja planeerib ja sooritab anditi viisil, mis
vbimaldab piisava kindlustundega otsustada, ét raamatupidamise aruanne ei sisalda olulisi wvidrkajastatrisi.
Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Protseduuride hulk ja sisu sltavad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatopidamise aastaaruanine vGib sisaldada
pettustest v3i vigadest tutenevaid viidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel arvestab
audiitor sisekontrollisiisteerni tohustist samas avaldamata arvamust selle tulemuslikkuse kohta, Audit
hlmab ka kasutatud arvestuspShimbtete sobivuse, juhatuse poolt tehtud raamatipidamislike hinnangute
pohjendatuse: ja raamatupidamise aastaarvande tildise esitusiaadi hindamist.

Usuing; ef kogutud audifi tdendusmiaterjaf on piisav jaasjakohane arvamuse avatdamiseks.

ArVamus

Oleme  seisukohal, ef lisatud raamatupidamise a#staarnamnc kajastab looskslas Besti hea
raamatupidamistavaga kdigis olulistes osades Giglaself seisuga 31. detsember 2010 SIGMA REAL

ESTATE osaithinga finatspositsiooni ning sellel kuupieval 16ppenud arzandeperioodi majandustulemust
ja rahavoogusid.

Tallinn, 31. mai 2011

Uhrve Kipper.

Vandeaudiitor

Jutsetunnistus nf 252
Avdiitorettevitja tegevusiuba nir 62

LHRA Audforkfros Ol Torsese tes 47 Taling 11316 160 4372 ©
& mermber of fdermations Asso :




Aruande elektroonilised kinnitused

Sigma Real Estate OU (registrikood: 10806247) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Anne Aasmann Sisestaja 03.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010

15 386 755
4032972
19 419 727

19419 727

19419 727

31.12.2010
15 386 755

4032972
19419 727

19 419 727

19 419 727



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Nikolaos Sarros

Angeliki-Vasi
Sarrou

Afroditi Sarrou

Mari Moldre

Amanda-Nicoletta
Sarros

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

20.09.1949

08.05.1974

06.09.1972

47511290258

05.06.2000

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Ateena, Kreeka 24000 EEK
Karkavitsa 4 P.
L 6000 EEK
Psihiko Ateena
Amaryllidos 45 P.
. 6000 EEK
Psihiko Ateena
Tallinn, Harju
. 400 EEK
maakond, Eesti
Tallinn, Harju
3600 EEK

maakond, Eesti

Sisu

+372 6403633
+372 6403633
+372 51921643

marimoldre@hotmail.com

Mudgitulu
(EEK)

7281192

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



