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OU VALLENSON 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Vallenson pdhiliseks tegevusalaks 2017. aastal oli jatkuvalt kinnisvaraarendus ja renditeenuse osutamine. 2017. aastal oli ettevdtte
kaive 260 495 eurot ning kasum 178 701 eurot.

2017. aastal jatkati J6hvis Malmi tn 2 detailplaneeringuga seotud tdddega. Samuti jatkati Tartus Tahe 135D kinnistul detailplaneeringu
muutmisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

135 946
215707
351 653

157 466
1219 456
33838
1410 760

1762 413

133 055
133 055
133 055

2 556

12 522
1435579
178 701
1629 358

1762 413

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

300 963 2
428 744 3,4
729 707

131992 5
713 206 6

2543 7
847 741

1577 448

126 791 8
126 791
126 791

2556

12 522
1316 745
118 834
1450 657

1577 448
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
260 495
0

-28 988
-35 042
-56 384
-1 640
138 441
40 260
178 701
0

178 701

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
227 703 10
4
-31478 11
-34 524 12
-40 799 7
-8 212
112 694
31140
143 834
-25 000
118 834
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vallenson 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhenditega ning Eesti Vabariigis kehtivate seadustega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettev6te on ettevdte, mille Ule investoril on oluline m&ju ja mis ei ole investori
tutarettevdte. Oluline mdju on vdime otsustada teise ettevdtte (sidusettevdtte) finants- ja &ripoliitika tle. Sidusettevdtete osad
kajastatakse vastavalt soetusmaksumusele.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teada olevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt lackumata arved, mille laeckumine
on ebatden&oline, on kantud aruandeperioodi kuludesse.

Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning
kantud bilansist vélja.

Varud

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil. Kinnisvarainvesteeringud, mille
diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse seotusmaksumuse meetodil. Oiglase vaartuse
meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende iglases vaartuses. Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. OU Vallenson kasutab seotusmaksumuse meetodit, kuna
kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta. Pdhivara vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb

ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevétuga otseselt seonduvatest valjaminekutest. P6hivaraks loetakse
varasid algmaksumusega 600 eurot. Kuid olenevalt varast v8ib alampiir olla ka madalam.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle
kasulikust tdoeast. Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 600

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised, rajatised 20

Masinad, seadmed, todriistad 5

Muu materiaalne pdhivara 3

Kasulikuks elueaks loetakse pohivara puhul aega, mille jooksul nimetatud pdhivara saab kasutada voi on kasutusel.

Rendid
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Rendile antud ja rendile v6etud varade ning nendega seotud tulude ja kulude kajastamisel vetakse arvesse lepingutes satestatu. Kapitalirent
on rent, mille puhul kdik olulised vara omandifigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule. OmandiGigus v&ib, kuid ei pruugi,
I6ppkokkuvdttes rentnikule tle minna. Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudigist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle mdjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulud, dividenditulud kajastatakse tuluna siis, kui

tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vBimalik usaldusvaérselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatakse vastavalt kuludokumentidele. Arvestus on tekkepdhine.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole érilistele otsustele. Seotud osapooltena kasitletakse: emaettevétteid, tiitar- ja
sidusettevotteid, teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid, tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda, tegevjuhtkonna ja kdrgema
juhtkonna lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid, ettevotte tdotajaid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Kokku raha 135 946 300 963
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 16 635 16 635
Ostjatelt lackumata
16 635 16 635
arved
Muud nduded 197 271 197 271
Laenunduded 172 860 172 860
Intressinduded 24 411 24 411
Ettemaksed 1801 1801
Muud makstud
1801 1801
ettemaksed
Kokku nduded ja
215707 215 707
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 17 650 17 650
Ostjatelt laekumata
17 650 17 650
arved
Muud nduded 410 087 410 087
Laenunduded 391 143 391 143
Intressinduded 18 944 18944
Ettemaksed 1007 1007
Muud makstud
1007 1007
ettemaksed
Kokku nduded ja
428 744 428 744

ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ostjatelt laekumata arved 16 635 17 650
Kokku nduded ostjate vastu 16 635 17 650

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2016 31.12.2017

11317510 Akerbaum OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2016 kapitaliosaluse = 31.12.2017
meetodil

Akerbaum OU 131992 25475 157 467

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

131992 25475 157 467

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 293 994 811 954 1105 948
Akumuleeritud kulum 0 -355 057 -355 057
Jaakmaksumus 293 994 456 897 750 891
Amortisatsioonikulu -37 685 -37 685
31.12.2016
Soetusmaksumus 293 994 811 954 1105 948
Akumuleeritud kulum 0 -392 742 -392 742
Jaakmaksumus 293 994 419 212 713 206
Ostud ja parendused 558 000 558 000
Amortisatsioonikulu -51 750 -51 750
31.12.2017
Soetusmaksumus 293 994 1369 954 1663 948
Akumuleeritud kulum 0 -444 492 -444 492
Jaakmaksumus 293 994 925 462 1219 456
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 227 444 196 178
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 33050 -24 882
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

18 565
-2 165
16 400

2165
-18 565

32130
-2 826

32130
-2 826
29 304

Arvutid ja

arvutistiisteemic masinad ja

2534
-2 365
169

1164
-169

3698
-2 534
1164

-563

3698
-3 097
601

seadmed

1389
-929
460

-324

1389
-1 253
136

-136

1389

-1389

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

22 488
-5 459
17 029

1164
1672

-18 565

5087
-3 787
1300

32130
-3 525

37 217
-7 312
29 905

Muud
materiaalsed
pdhivarad

6 036
-3723
2313

-1 070

6 036
-4 793
1243

3799
-1109

9835
-5 902
3933

Kokku

10

28 524
-9182
19 342

1164
602
-18 565

11123
-8 580
2543

35929
-4 634

47 052
-13 214
33838
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 100 000
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 25 000
Kokku tingimuslikud kohustised 125 000
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 260 495
Kokku mudgitulu 260 495
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Tulu ostetud kauba miugist 33050
Tulu teenuste mudgist 0
Tulu renditeenustelt 227 445
Kokku mudgitulu 260 495

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
10 746
26 309
96 000
96 000
133 055

12 kuu jooksul
3784
27 007
96 000
96 000
126 791

31.12.2016

200 000
50 000
250 000

2016

227 703
227703

31350
175
196 178
227 703

10 746
26 309
96 000
96 000
133 055

3784
27 007
96 000
96 000

126 791

11
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016
Tooraine ja materjal 26 958 31478
Lisa tarvikud todriistadele 1877 0
Koristusteenus 153 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 28 988 31478
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017 2016
Ulr ja rent 196 0
Energia 18 114 15 226
Elektrienergia 18114 14 059
Kitus 0 1167
Mitmesugused burookulud 2 446 1064
Koolituskulud 160 2409
Vesi 1151 1129
Maagaas 5916 6011
Maamaks 1383 1380
Remondikulud 0 844
Kindlustus 1289 206
Juriidilised kulud 192 0
Reklaam 365 0
Muud 3830 6 255
Kokku mitmesugused tegevuskulud 35042 34524
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017 31.12.2016
Noduded Nduded
Sidusettevétjad 28 510 50 643

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 23 600 32000
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

12
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2016 Antud laenude
tagasimaksed

Sidusettevétjad

Akerbaum OU 18 754

2017. a. majandusaasta aruanne

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.04.0218

OU VALLENSON (registrikood: 10804165) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTTI KASK Juhatuse liige 26.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1435579
Aruandeaasta kasum (kahjum) 178 701
Kokku 1614 280
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1435579
Aruandeaasta kasum (kahjum) 178 701

Kokku 1614 280



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
OU MALTEBERG 10698958 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 7306092
Mobiiltelefon +372 5018506

E-posti aadress antti@saturday3.com

EMTAK kood

68201
47991

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

227445 87.31% Jah

33050 12.69% Ei



