MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2018
aruandeaasta I6pp: 31.12.2018

arinimi: OU Investment Grupp

registrikood: 10803645

tanava/talu nimi, Variku tn 8
maja ja korteri number:

linn: Tartu linn
vald: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 50110

telefon: +372 7331094, +372 5016386

e-posti aadress: investmentgrupp@gmail.com



OU Investment Grupp 2018. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

© 00 N N o o o b~ b~ W

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

=
o

Lisa 6 Laenukohustised

=
o

Lisa 7 Osakapital

=
[N

Lisa 8 Mlugitulu

[y
[N

Lisa 9 Toojoukulud

=
[N

Lisa 10 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

[y
N



OU Investment Grupp 2018. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Investment Grupp on ettevétte milline tegeleb &ripindade rendileandmisega enda omandis oleval kinnistul aadressiga Variku 8, Tartu. 2018.a
kaibe moodustasid sissetulekud aripindade rendist 13% kogukaibest ja 87% ehitusteenuse mulgist. Aasta jooksul tegeles ettevotte peamiselt
ehitusteenuse osutamisega. Suuremate objektidena v8ib esile tuua Tartus aadressil Tahe 30 teostatud elamuehitustdod.

2019.a majandusaastal on plaanis jatkata samal alal véimalusel leides ka uusi &ripartnereid. Plaanis on ka investeerida olemasolevasse
hoonesse ja ehitada vélja rendikorterid enda kinnistul asuvasse hoonesse.

Osauhingu juhatus koosneb Uhest likmest.

Juhatuse liikmete tegevust 2018.a ei tasustatud. Osathingul oli keskmiselt 4 to6tajat kelle palkade ja lisatasude kogusumma 2018.a jooksul oli
27007,00 eur'i.

2018 2017
Brutokasumimaar 3% 24%
Luhiajaliste kohustuste
) 0,84 1,16
kattekordaja
ROA 3% 20%
ROE 4% 29%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

8 909
13101
22 010

266 565

9171
275736
297 746

26 050
26 050

44 562
44 562
70612

14 380
639
203 404
8711
227134

297 746

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

9823
28 093
37 916

269 486

10 390
279 876
317 792

11 632
21171
32803

66 566
66 566
99 369

14 380
639
139 661
63 743
218 423

317 792
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017
Muugitulu 268 475 262 695
Kaubad, toore, materjal ja teenused -208 383 -150 785
Mitmesugused tegevuskulud -8 308 -7 285
T66j6ukulud -36 754 -35 601
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 858 -4 609
Muud &rikulud -462 -572
Arikasum (kahjum) 8710 63 843
Intressitulud 1 0
Intressikulud 0 -100
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8711 63 743
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8711 63 743
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Investment Grupp 2018. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standarditega, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on

kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise

Toimkonna juhendid .

Alastes 2016.a. koostab ettevdte lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis on kooskdlas Eesti finantsaruandluse

standarditega. Lihendatud raamatupidamisaruanne

koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

OU Investment Grupp lahtub kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisast 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi
deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis

individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste

laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jdanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nduete bilansilist vaértust vahendatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tdoeaga ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1,000 eur'i. Varad, mille kasulik té6iga on ile 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 1,000 eur'i kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevéaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust

bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pdhivara objektile eraldi
soltuvalt selle kasulikust tdteast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
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kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Kokku raha 8909 9823

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevdtte tulumaks 1
Kaibemaks 163 1413
Uksikisiku tulumaks 395
Sotsiaalmaks 631 916
Kohustuslik kogumispension 28 36
Tootuskindlustusmaksed 46 67
Ettemaksukonto jagk 63
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 63 868 2828
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

281174
-8 766
272 408

-2 922

281174

-11 688

269 486

-2921

281174

-14 609
266 565

Kokku

2018
29430
17 442

281174
-8 766
272 408

-2 922

281174

-11 688

269 486

-2921

281174

-14 609
266 565

2017
38 955
19521

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

4678

4678

4678

4678

4678

4678

Muud masinad
ja seadmed

8501
-5301
3200

4200

-1 688

12701
-6 989
5712

1717

-2 936

14 418
-9 925
4493

Kokku

Masinad ja
seadmed

8501
-5301
3200

4200

-1 688

12701
-6 989
5712

1717

-2 936

14 418
-9 925
4493

2018. a. majandusaasta aruanne

13179
-5301
7878

4 200

-1 688

17 379
-6 989
10390

1717

-2 936

19 096
-9 925
9171
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018

Pikaajalised laenud
Eraiskute laenud 44 562
Pikaajalised laenud

44 562
kokku
Laenukohustised

44 562
kokku

31.12.2017

Luhiajalised laenud
Eraiskute laenud 11 632
Luhiajalised laenud

11 632
kokku
Pikaajalised laenud
Eraiskute laenud 66 566
Pikaajalised laenud 66 566
kokku
Laenukohustised

78198

kokku

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
44 562
44 562
44 562

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

11632

11632

66 566

66 566

11 632 66 566

31.12.2018 31.12.2017
14 380 14 380
1 1

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda kinnisvara rendile admine EMTAK 68201
Ehitusteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2018
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 44 562
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2018

258 847
9628
268 475

268 475

29430
239 045

268 475

2018
27 007
9747

36 754

31.12.2017

Kohustised

72798

5400

2017

262 695
0
262 695

262 695

38 955
223 740
262 695

2017
26 725
8 876

35601

2018. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

OU Investment Grupp (registrikood: 10803645) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS GRIGOROVITS Juhatuse liige 01.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
203 404
8711
212115

212115

212115



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht J
- valuuta
slinniaeg
Jaanus . 14380 EUR
. . 37512056520 Eesti )
Grigorovits (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 7331094
+372 5016386

investmentgrupp@gmail.com

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

239045 89.04% Jah

29430 10.96% Ei



