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Osailhing SANESI 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Sanesi tegutseb kulalislahkuse sektoris ehk majutusteenuste pakkumise ja restorani
pidamise valdkonnas. 2023. aasta majandusaasta |6ppes 31. detsembril 2023. Ettevotte
aruandeaasta kasum oli 92 tuhat eurot ning madgitulu moodustas 1034963 eurot.
Majandusaastas tegi ettevotte investeeringuid pohivarasse spaa projekti ehitamise
seoses. Ettevotte eesmark on sailitada pusiv kasv, arendada turismivaldkonna Eesti
maastikul ja reageerida kiiresti turu muutustele. 2023. majandusaastal oli ettevottes
keskmiselt 22 tootajat ja to6tasud moodustasid kokku 312,3 tuhat eurot. Juhatuse
likmetele tasuti 63,5 tuhat eurot.

2023 a. majandusaasta oli ettevotte jaoks edukas, saavutades 92,6 tuhande euro suuruse
kasumi. Matgitulu oli 1035 tuhat eurot, mis peegeldab stabiilset ndudlust ettevotte
teenuste jarele. Ettevdte suutis sailitada oma turuosa Narvas ja parandas oma positsiooni
teistel turgudel (Soome, Lati)

Ettevote vaartustab oma tddtajaid ja on pihendunud nende professionaalsele arengule ja
rahulolu tagamisele.

2023 aastal alustas ettevotte spaa keskuse ehitamis. Majandusaastas oli projekti kulud ja
ehituskulud, mis ei ole veel kapitaliseeritud.

Planeeritud spaa avamine veebruaris 2024 unikaalse teenuse Narva linnas. Taielikult
kajastab spaa keskusse investeeringu ettevote 2024 aastal bilansil. )

Vottes arvesse ari- ja finantskeskkonna prognoose jargnevaks aastaks, on OU Sanesi
pOhieesmarkideks jargmised:

Turuosa sailitamine Narvas: Ettevote keskendub oma turuosa sdilitamisele praegusel
tasemel, pakkudes kvaliteetseid majutus-, spaa, konverentsi ja toitlustusteenuseid.
Turuosa kasv vahemalt 10%: Ettevote plaanib suurendada oma turuosa vahemalt 10%
vOrra, kasutades turundus- ja mudgistrateegiaid, mis aitavad jduda uute klientideni.
Positsiooni tugevdamine teistel turgudel: Ettevote keskendub oma positsiooni
tugevdamisele teistel turgudel, laiendades oma teenuste valikut ja parandades
teenindustaset.

Teenindustaseme parandamine: Ettevéte jatkab oma teenindustaseme parandamist,
tagades klientide rahulolu ja lojaalsuse.

OU Sanesi jaoks oli 2023. aasta edukas, viimaldades ettevéttel saavutada stabiilne
kasum ja muugitulu. Ettevotte tegi suured investeeringud pdhivarasse.

Jargmisel aastal ettevote planeerib laenu refinantseerida ning suurendada muutgitulu 20%
vOrreldes 2022 aastaga. )

Tegevusaruanne kinnitab, et OU Sanesi on valmis vastu votma tuleviku véaljakutseid ja
saavutama oma eesmargid, pakkudes klientidele parimaid majutus- ja restoraniteenuseid.

HOTELLI SUHTARVUD:

Keskmine taituvusaste (Occupancy Rate): taitunud tubade arv / kokku saadavad toad *
100 = 63,21%

Keskmine toahind (Average Daily Rate, ADR): toa tulu / mitdud tubade arv = 49,96
euro (ilma hs-ta)

Saadud tulu toa kohta (Revenue per Available Room, RevPAR): ADR * keskmine
taitumus (occupacity rate) = 31,57 euro

Kohustiste ja omakapitali suhe (Debt to Equity Ratio): Kokku kohustused / Omakapital
=0,64

Vélakordaja (Debt Ratio): Kokku kohustised / Koguvarad = 0,39

Tootajate tootlikkus (Revenue per Employee): Muugitulu / T66tajate arv = 43123,45
Varade kaibekordaja (Asset Turnover Ratio): Muugitulu / Koguvaartus = 0,66
Puhaskasumi marginaal (Net Profit Margin): Puhaskasum / Mudgitulu * 100 = 8,9%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku varud
Tooraine ja materjal
Kokku kaibevarad
Pdhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

20 286
31 656
35611

6618
28 993
12 366
12 366
99 919

1469 376
1469 376
1569 295

71772
153 045
127 933

25112

0
224 817

390 465
390 465
615 282

226 440
284 790
350 186
92 597
954 013
1569 295

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

13 707
115 866
20 784
20 784
0

8501
8501
158 858

975 094
975 094
1133952

200 000
72 536
29 048
22 460
21028

272 536

0
0
272 536

226 440
284 790
320 186
30 000
861 416
1133952
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu 1034 963 903 108
Kaubad, toore, materjal ja teenused -214 696 -216 653
Mitmesugused tegevuskulud -211 284 -284 940
T66j6ukulud -375 824 -310 385
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -107 550 -43 970
Muud &rikulud -1414 -23 100
Arikasum (kahjum) 124 195 24 060
Intressitulud 1892 6 480
Intressikulud -33 490 -540
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 92 597 30 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 92 597 30 000
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Sanesi on koostanud 2023. aasta kohta liilhendatud raamatupidamise aastaaruande kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

OU Sanesi kasumiaruanne on koostatud Eesti raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1. alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning selle ekvivalentidena kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse osalihingu tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

N6uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet

eraldi,arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad néuded kajastatakse
tegevuskuludes.Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulud ja vara vaartuse langusest tulenevad
allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 euro ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, mittel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt

komponentide kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad jne.) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustised liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéaevast, voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12
kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalisena. Samuti kajastatakse liihiajalisena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud
tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Tulu teenuste osutamisest kajastatakse teenuse osutamisel.
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Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, s6ltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult toimuvad.

Maksustamine

Vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettev6tte tulu vaid ettevdtte poolt valja makstavaid dividende. Maksumaéraks on 20/80
netodividendina véljamakstud summalt.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse selle perioodi kuluna, millal dividendid vélja kuulutatakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

« omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised
Muud masinad
ja seadmed

31.12.2021
Soetusmaksumus 998 899 58 295 1057 194
Akumuleeritud kulum -29 820 -9 360 -39 180
Jadkmaksumus 969 079 48 935 1018 014
Ostud ja parendused 1050 1050
Amortisatsioonikulu -29 797 -14 173 -43 970
31.12.2022
Soetusmaksumus 969 079 49 985 1019 064
Akumuleeritud kulum -29 797 -14 173 -43 970
Jadkmaksumus 939 282 35812 975 094
Ostud ja parendused 484 323 121 509 605 832
Maa ja varem kasutusel olnud
- 484 323 484 323
Muud ostud ja parendused 121 509 121 509
Amortisatsioonikulu -58 856 -52 694 -111 550
31.12.2023
Soetusmaksumus 1423 605 157 321 1580 926
Akumuleeritud kulum -58 856 -52 694 -111 550
Jadkmaksumus 1364 749 104 627 1469 376
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Arveldus laen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Laen | Juriidiline isik

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Muud laenukohustised
Laen ettevottelt

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

459 037

459 037

3200

3200

462 237

31.12.2022

200 000

200 000

200 000

Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Hotelli teenused

Restorani teenused

Kinnisvara tdrileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
68 572 390 465
68 572 390 465
3200
3200
71772 390 465

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

200 000
200 000
200 000

2023 2022

1034 963 903 108

1034 963 903 108

1034 963 903 108

673 281 612 787

303 907 278 306

57 775 12 015

1034 963 903 108
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

Dividendid

2023
283 421
90 148
2255
375 824
22

31.12.2023

31 656
31656

2023
63 540

2022
234769
73718
1898
310 385
23

31.12.2022

115 866

115 866

2022
55 935

20 000

2023. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024

Osatihing SANESI (registrikood: 10797076) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JEVGENI FJODOROV Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasum jaab ettevotte arengule.

31.12.2023
350 186
92 597
442 783



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid
Restoranid jm toitlustuskohad

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

55101
56101
6820

Mudgitulu
(EUR)

673281
303907
57775

Mudgitulu %

65.05%
29.36%
5.58%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



