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RIIGI KINNISVARA AS Regivmiosahond
SISSE TULNUD

JUHATUSE DEKLARATSIOON 2 6 -03- 2003

Juhatus on koostanud RIIGI KINNISVARA AS (edaspids ha “RKAS™ vor “Firma”) tegevus-
daruande ning raamatupidamise aastaarvande 31 detsembnl 2002 16ppenud majandusaasta
kohta

Raamatupidamise  aastaatuande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava nduderd nmg see kajastab digest ja diglaselt RKAS vara, kohustusi,
omakuapitalt Ja majandustegevuse tulemust

Raamatupidamise aastaaruande hoostamine vastavalt hea raamatupidamistava nductele eeidab
Juhatuselt hinnangute andmist, mis mjutavad RKAS varasid ja hohustust aruandekuupacva
scisuga nming tulusid ja Aulusid aruandeperioodil Need hinnangud pohinevad aktuaalsel
intormatsioonil RKAS seisundist ning havatsustest ja nskidest raamatupidamise aastaaruande
koostanuspaeva seisuga  Kajastatud majandustchingute 18plikud tulemused véivad erineda
antud himnangutest

Raamatupidanise dastaaruandes hajastuvad oluhised vaila ja hohustuste hindamist méjutavad
asjaolud. mis ilmnesid aruande hoostamuse huupaevani 25 veebruar 2003

Juhdtuse hinnangul on RIIGI KINNISVARA AS jatkuvalt tegutsev majandusuksus
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g / Fd
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Tallinna Linnahohus
Regustiomakond

RIIGI KINNISVARA AS SISSE TULNUD
TEGEVUSARUANNE 26 -03- 2003

31. DETSEMBRIL 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

RIIGI KINNISVARA AS-ile ol 2002 aasta edukas Olgugi, et ctievdtte jaoks oli tegemst
esimese faspika magandusaastaga {rik asutas ettevotte 2001 aastal Ja aktirvselt tegutset viud
4.5 kuud), saavutati 62,9 min kroonine kaive ja 7.1 mln kroomne kasum RKAS-11 on
kaesoleval gjal kolm pdhitegevusala. milleks on omatava kinnisvara haldamine, hooldamine
jJa chitamine Jargnevalt kasitleme neid valdhondi lahemalt

Haldustegeyus

RIIGI KINNISVARA AS haldab oma kinnisvarg 1se Kuivdrd ettevottele kuuluv kinnisvara
pathneb ule Eest, sus on haldusosakonnal regionaalne struktuur Sce hoosneb pshja- (sh
Talhinn, hokku 4 haldunt), 1da- (1 haldur), 16una- (2 haldurit) ja laane (1 haldur) purkonnast
Kur 2001 aasta 10pus haldas RKAS hoim kinmstut, sus 2002 aasta 19puks ol see arv
kasvanud 73-m

[ Rendibinnad bi o

Rendipinnad piirkonniti
|

. 7% !

14% |

‘ 0 Pohja-Eest |

| | @ Ida-Eesti |‘
9% O Louna-Eest!

| O Laane-Eesti|
70% - )

‘ !
- - - J

Lisahs 2001 aasta 1dpus otsustatud 70 kinmstule, andis Vabarng: Valitsus 2002 aastal
RKAS-1le mitterahalise sissemahse teel aktsiakapitali vt hoonestusdiguse seadmise haudu
ule 10 kinnistut Sisemunisteeriunu patvel ostis RKAS kaks kinnistut (Toostuse 52 ja 52A,
Tallinn) eesmargiga need Keshknmimaalpolitsetle vurile anda

RKAS jalgib pidevalt oma kinnisvaraportlelll ja realiseerib oma tegevusehs mittevajalikud
kinnistud  Aasta jooksul muud 10 kinmstut kogusumimas 22,3 min krooni

Hooldustegevus

Rugr Kinmsvaia AS hakkas himnisvarahooldusega tegelema pdhjusel, et mgiasutused
soon 1vd koos Kinnisvaraga ule anda ka objehudega seotud hoolduspersonali Kokku tuli hoos
kimmstute ulevitmsega haasa 200 tootayat

Hooldustegevus on horraldatud ni, et Tallinnas tegeleb sellega tsentraalne hooldusosakond Ju
madhondades juhivad tood haldund  Austa 16pu sersuga hooldas (hdlmab heakorratord ja
tchnohooldust) hooldusosakond Tallinnas 18 kinmistut

4 Juhatuse esimees:
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Hooldustegevus on korraldatud ni, et Tallinnas tegeleb sellega tsentraalne hooldusosahond ja
maakondades juhivad tood haldurid Aasta 10pu scrsuga hooldas (hdlmab heakorratord ja
tchnohooldust) hooldusosakond 1allinnas 18 kinnistut

Kuna RKAS-1 péhitegevusehs on kinnisvarahaldus, siis €1 ole eesmark omaette kéikidel
kinmistutel 1se hooldusega tegeleda Valtimaks tootajate arvu edasist kuret kasvu ja
maaratlemaks kehuvaid reaalseid turuhindu korraldas RKAS aasta 16pus rnghanke 4
Fallinna kinnisiu hooldusteenuse ostmiseks 2003 aastal hakkavad neid objehic hooldama
kinmsvarahooldusele spetsiahisecrunud firmad

Ehitustegevus

RKAS-1 chitusosahonna ulesandeks on hooncle renoveerimine ja ehitarmne  vastavall
klientide prioriteetidele Aasta alguses tootas osahonnas 1 projehtijuht. aasta 16pus 3
projektyuhtt ja 1 objektyuht Suurematest projektidest (ule 1 mln krooni) valmisid 2002
aastai Talhinna Linnakohtu Registriosakonna teenindussaal (Endla 10A, investeermg 2.3 mln
krooni) ja Kesklinna Politserjaoshond (Parnu mnt 11, investeering 21,2 min kroont)

2002 aastal on alustatud jargnmuste suuremate projektide projekteernmsc ja ehitamisega

Objekt Ligikaudne [ Uurnik

maksumus

(kr}
Kotzebue 14, Tallinn (burochoone) ‘ 6 300 000 | Maksuamet
Tatan 39, Tallinn (burochoone) 14 800 000 | Rugiprokuratuur
Tartu mnpt 85, Tallinn (kohtumaja ja burcohoone) 30 100 000 | Justutsmuinisteerium
Sopruse pst 4, Tartu (buroohoone) 11 100 000 | Maksuamet
Lokke 4, Tallinn {buroohoone) 13 800 000 | Justitsministeerium
Suur-Ameerika 1, Tallinn (burochoone) 7 300 000 | Rahandusministeerium
Vikerlase 14, Tallinn (lda-Tallinna politseyaoskond) 53 600 000 | Tallinna Politseiprefektuur
Toostuse 52 ja 52A (buroohooned) 13 000 000 | Keskkriminaalpolitsei
Vasknarva kordon 9 000 000 | Prrivalveamet
Jarvekula tee 69, Kohtla-Jarve {buroohoone) 2 300 000 | Rugiprokuratuur
Kohtu 8, Tathnn (esindushoone) 7 500 000 | Oiguskantsler: Kantselel
Kokku 168 800 000 f
Personal

Aasta 16pu scisuga tootas ettevolles 251 mimest (sh S5-lukmeline ndukogu, 3-lukmeline
Juhatus ja 31 tahtajalise toocttevitulepinguga tootajat) Keskkontoris tootas 29 imimest ja
vahetult kinmistute hooldusega tegeles 217 tootajatl Aasta keskmune tootajate arv ol 129
inimest

2002 aasta eest arvesiatt ndukogu lukmetele tootasu 133 600 krooni ja juhatuse Inkmetele
1605923 kroom1 Tootajatele arvestatud tasude uldsumma aruandeaastal on 6 305225

kroon
5 Juhatuse esnmecsﬁﬂ”‘/
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FENVEET R

Peamised naitajad

Andmed kinnisvara kohta i |

Raamatupidamisvaartus (kr) i b62 845 144 i

Renditav pind (m2) 128 000

Ostetud kinnisvara (kr) l 17 000 000 I

Muudud kinnisvara (kr) l22 310 317

Investeeringud (v & ostetud kinnisvara) (kr} |75 670 659

Tootlus (%) 5,0%

Vakantsus (%) 1 9.0%

e Kinmsvarapoerifell oli aasta ldpu seisuga 562 § min kroon,
Renditay pind jéudis aasta 16puks ca 128 000 m2-ni, samas kui jaanuaris oh see veel
ca 15 000 m2,

e 2002 aastal ostet1 loostuse 52 ja 32A (Tallmn) kinmstud cesmargiga need
heshkriminaalpolitsetle vurile anda,

o  Muud: 10 kinmsvaraobjekti kokku 22.3 min hr cest

* Investeeringutest néudsid 16viosa Tarte mm 85 (Taliinn), Kotzebue 14 (Tallinn),
latar1 39 (Tallinn), Lokke 4 (Tallinn). Sépruse pst 4 (Tartu) ja Parnu mnt 11
(Tallinn) kinmistute renoveerimne ja ehitamine,

e Kimmsvaraportfelll tootlus (= hkasum enne amortisatsioon1 ja mtressikulusid /
kinmsvaraportfell keskmine raamatupidanmsvaartus) ol 5%,

e Vakantsust hoiti alla 10%

Finantsnaitajad

Omakapital {kr} 506 210 298
Aktsiakapital (kr) 500 077 000
Omakapitali tootlus (%) 2,4%
Rahavoog pohitegevusest (kr) 48 995 808
Omakapitali suhe kogupassivasse (%) | 86,1%
Pikaajalised laenud {kr) 49 285 763
Laenude keskmine intressimaar (%) 4,8%

Plaamd 2003, aastaks

e Justntsmunisteeriumiit, Rahandusmimisteeriumilt ja Sisermunisteeriurmilt taiendavate
kinnmistute vastuy §tmine.

e Kmnistute haldamise cfcktuvsemaks muutmine  teenusclukide kaupa hangete
horraldamise teel,

s Rugiasutuste konsultecerimine nende kinnisvaraprobleemide lahendamsel,

*  RKAS-1 funktsioomde taitmiseks muticvajahihe kinnistute muuk

Lnn leimann
Juhatuse esimees
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Lisa  31.12.2002 31.12.2001

VARAD EEK EEK
Kalbevara
Raha ja pangakontod 999 966 5399
Nouded ostjate vastu

Osyjatelt lackumata anved 1213206 1 066 097

Ebatdenachiselt lackuvad arved -134 123 0
Kokku 1 079 083 1 066 097
Mitmesugused nduded

Muud luhiyalised nuded 198 0
Vutlaekumised

Muud vitlackumised 592174 0
Ettemakstud tulevaste perioodide hulud

Maksude cttemahsed ja tagasinGuded 3 7038 168 0

Muud ettemahstud tulevaste penoodide kulud 350 956 77 864
Kokku 7389 124 77 864
Varud

‘Tooraine ja materjal 12 553 0

Ostetud haubad muugiks 11327 386 0
kokku 11339939 0
Kaibevara kokhu 21 400 484 1149 360
Pohivara
Maternaalne péhivara 2

Maa ja chinsed 502 725 383 31 508 670

Masinad ja seadmed 735975 84 771

Muu inventar, toorustad, sisseseade ja muud 3253837 0

Akumulceriud péhivara kulum -8 555 849 -536 424

Lopetamata ehitus 49 260 133 16 000

Ettemahsed materiaalse pdhivara eest 19 079 082 2191 191
Kokku 566 498 561 83 264 208
Polnvara kokku 566 498 561 83 264 208
VARAD KOKKU 587 899 045 84 413 568

Juhatuse esimee
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused

Volakohustused
Pihagjaliste pangalacnude tagasimaksed
Jargnusel perioodil
Luhtajahised laenud hredndiasutustelt
Kokku

Osnate ettemaksed toodcete ja kaupade cest

Valad hankyjatele
Hankiyjatele tasumata arved

Maksuvélad

Vutvolad
Valad tooyoyatele
Intressivélad
Muud vntvolad
Kokku

Luhiajalised kohustused kokku
Pikaajalised hohustused

Pikagjalised volakohustused
Pangalacnud

Pikaajalised kohustused hokku
Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital mmivaartuses
Registreerimata aktsiahapital

Eelmiste perioodide kogunenud hahjum

Atuandeaasta kasum (kahjum)

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa

wh

2

26 -03- 2003
31.12.2002 31.12.2001

EEK EEK
2999 508 0
4459710 1 303 424
7459218 1303 424
3982 850 0
18242 312 2 588 487
1103 343 206 357
1 287 800 179 060
254 137 0
73 304 140 719
1 615 261 319779
32 402 984 4418 047
49 285 763 0
49 285 763 0
81688 747 4418 047
486 547 000 81 000 000
13 530 000 0
-1 004 479 0
7137777 -1 004 479
506 210 298 79 995 521
587 899 045 84313568

Juhatuse esimeeW/
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26 -03- 2003
Lisa 01.01.2002- 28.06.2001-
31122002 3L 122001 s
EEK EEK

Aritulud
Realisecnimise netohaive 8 62 909 261 2683727
Muud artulud 619 282 0
Aritulud kokku 63528 543 2683727
Arikulud
Kaubad, toore, matenjal Ja teenused 33722940 1650712
Mitmesugused tegevushulud 3017716 618415
Toojoukulud

Palgakulu 8044 748 636 221

Sotsiaalmahksud 2 654 765 209 953

Tootushimdlustusmakse 30 892 371
Kulum

Pdhivara kulum ja vaartuse langus 2 8019425 536424
Muud ankulud 1 367 9550
Arikulud kokku 55 491 853 J 661 646
Arikasum (-kahjum) 8036 690 -977 919
Finantstulud

Muud ntressi- ju hinantstulud 153 147 7 650
Finantstulud kohhu 153 147 7 650
Finantskulud

Intressikulud 864 450 34210

Muud finantskulud 187 610 0
Finantskulud kokku 1052 060 34210
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 7137777 -1 004 479

Juhatuse esimees; /
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LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOT I'ED

RIIGI KINNISVARA AS-1 2002 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes

heast raamatuprdamistavast  Hea raamatupidamistava pdhinduded on °kehtestatud Eegty e
raamatupidamise  seaduses, Vabarngr Vahtsuse ja  Rahandusminmistri  madrustes, mida
tatendavad Ecsti Vabarng: Raamatupidumise Toimhonna poolt valjaantud soovitused

Majandustehinguid on kirjendatud  soetusmahsumuse printsnbi alusel nende toimumise
momendil Raamatupidamise aruanded on hoostatud teckhepohise arvestusprintsubr kohaselt

Rauamatupidamise aastairuanne on koostatud Eesti kroomdes

Raamatupidamise  aastaaruanne  on hoostatud 01 01 2002 kum 31 122002 hestnud
majandusaasti hohta  Aruande esitatud vOiceldavad andmed 2001 majandusaasta kohta
holmavad periood: Firma asutamisest 28 06 2001 kuni 31 12 2001

Peanused arvestusmectodid ja hindamisalused, mida kasutat raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpool

Nouded

Bilansts hajastuvad nduded on hinnatud lahtuvalt toenaohselt lachuvatest summadest Ostjate
lachumata arved, mulle laehumine on cbatdéenaoline, on hantud arvandeperwcodi kuludesse
nmg allahindlus on kajastatud bilansis eraldi reul “Ebatgenaohselt laekuvad arved”

Varud
Varud jagunevad materjalideks ja muugikinmistuteks

Muaterjal vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja teistest otscstest
valjaminchutest, mullest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid  Materjalikulude
arvestamisel hasutatakse FIFO meetodut

Aktsiakapitalt  mutterahalise  stssemaksena ule antud  kinmistud. mis on plaamis  muua
kajastatakse varudes Need vdetakse arvele hindammsaktides toodud vaartuses mullele on
hsatud kasutuselevtuga otseselt seonduvad vahjanunekud Kinmstud on hinnatud lahindes
scllest, mis on madalam, kas soetusmahsumus vor neto realiseerimismahsumus

Materiaalne pohivara

Pohivaraks loctakse varasid hasulthu toocaga ule ube aasta ja maksumusega alates 10 000
kroont Varad kasulihu toveaga ule uhe aasta ning maksumusega alla 10 000 kroom loetakse
vathevahenditehs ja nende kohta pectakse bilansivalist arvestust

Aktstakapital mitterahahse sissemahsena ule antud kinnistud vietakse arvele hindamisaktides
toodud turuvaartuses, millele on lisatud arvelevotuga otseselt seonduvad valjuminehud Muu
phivara voetahse arvele soetusmahsumuses, mis hoosneb ostuhinnast, muttetagastatavatest
maksudest ja muudest pShivara kasutuselevotuga otseselt seonduvatest valjaminekutest

10 Juhatuse esimees;
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Kut materraalse pdhivara celdatav neto reahseecrimismaksumus on pusivalt madalam

jaak vaartusest, on vastay vard esttatud hinnatuna eeldatas as neto realiseerimismaksumuses

Kulumi arvestamisel hasutatahse lineaarse amortisatsioont meetodit Kuluminorm maaratahkse
1gale pShivaraobyektile eralds sdltuvalt selle kasulikust toocast jargnevalt

ehitised ja rajatised — 2 % aastas,

chitiste kapitaliseeritud parendused - 2 - 20 % aastas,

seadmed — 20 % aastas

andmetootlusscadmed - 30 % aastas,

kontoruny entar — 20 % aastas

Maad ¢1 amortiseerita

Pohivara parendused huuluvad  hapitaliseenimisele juhul, kw nendega seoses  voakse
honkreetse vara omadused hvalitatnvselt uuele tasemele vO1 kur on vOimalik t8estada, et
tehtud Kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel penoodidel
Jooksvad remonditoed on kajastatud perioodikuluna

Kohustused

Pikaajaliste hohustustena on bilansis hajastatud hohustused, mille maksetahtaeg on hiljem kut
uks aasta peale bilansthuupacya Ulejaanud hohustused on kayastatud luhiajalisiena

Puhhkusetasu hulu on hijastatud hohustuse tehkimise perioodil, see tahendab sns, kun tootajal
tekib ndudedigus Valjateenitud puhhusetasu vér selle muutus on kasumiaruandes kajastatud
kuluna ning bilansis arvele véetud luhiygalise kohustusena

Lubadused, garantnd ja muud kohustused, mus teatud tingimustel véivad tulevihus muutuda
kohustuseks, on avalikustatud aastaaruande hisades potentsiaalsete kohustustena

Tulude arvestus

Muugitulu  kajastatahse tekkepShiselt realiseerimise printsubr alusel, kui kdih olulised
omandiga scotud nishid on ostjale ule fainud ning muugitulu ja tchinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav Realiseerimise netokaive kajastab muudud kaupade ja teenuste cest
saadavard summasid, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad Teenuse
muugitulu kajastatahse tecnuse osutamise penioodil

Intressitulu kajastatahse tekhepdhiselt
Rendiarvestus
Kasutusrending  hajastatakse  renditching  uhul, kur on tadetud mélemad jargnevad

timgimused

e rentmk saab rendisuhte Idpetada 1lma, et ta tecks hsanduvaid valjamakseid enne
rendilepingus toodud tngimuste tatmust véi rendipeniood: 18ppenust,

e renditud varaobjehtt omandidigus er lahe rendipericodt kestel ega selle oppedes
rentikule ule

11 Juhatuse esimees:
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¢ rentnik saab rendisuhte ISpetada 1lma, et ta teeks lisanduvaid valjamakserd ennc

rendilepingus toodud tingimuste tartmist vo1 rendiperiood: 10ppemist, Tallmn.a Lionakohus
o renditud varaobjektt omandidigus c¢1 lahe rendipenioodn hestel egas scllé loﬁ;')c':“d' gnd
rentnikule ule SIS LNUD
26 -03- 2003

Ku antud tingrmused ei ole tardetud. kajastatakse renti kapitalirendina

Kasutusrendr puhul rentnithuna hajastatahse vara rendimaksed penoodlkuluna ja vara bilansis
el kajastata >

Kasutusrendi puhul rendileandjana  kajastatahse saadud rendimaksed perioodituluna ja
rendileantud vara kajastatakse Firma bilansis tavahorras materiaalse péhivarana

Raha ja rahakaive
Raha ja raha ckvivalendid rahakaibe aruandes sisaldavad pangakontode saldosid

Pahitegevuse rahahaive on hoostatud hasutades kaudset meetodit Investeeringute ja
finantstegey use rahakaive on esitatud aruandeperiood: brutolaechurmiste ja -valjamaksetena

Bilansipaevajargsed sundmunsed

Raamatupidamise  aastaaruandes  hajastuvad  oluhised varade ja  kohustuste hindanust
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipaeva  ja  juhatuse poolt raamatupidamuse
aastaaruande koostamuspacva vahemikul, kwid on scotud aruandeperioodil v eelnevatel
perioodide! toimunud tehingutega

Bilansipaevajargsed sundmused, mida e1 ole varade ja kohustustie hindamisel arvesse véetud,
huid s oluliselt mdyutavad jargmise majandusaasta  tulemust, on avabkustatud
raamatupidarmise aastaaruande lisades

12 Juhatuse (!SII]]EW'
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Altkigastad wdentitutseennmiseks

#px U

Deloutte & Touche

LISA 2. MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse pdohivara lukumise aruanne on alljargnev

Soetusmahsumus
28. juum 2001
Soetamne

31. detsember 2001

Soetanune
Rekonstrueerinmne

31. detsember 2002
Akumuleerttud
kulum

28. juum 2001
Kulum

31. detsember 2001

Kulum

31. detsember 2002

Jaahkmaksumus

31. detsember 2001

31. detsember 2002

Muu
Masinad inventar Ettemahsed
Maa Ja Ja Lopetamata pohnara
Jaehitised  seadmed stsseseade chitus cest Kokku
EEK EEK ELK LEK LEK EEK
81 000 000 0 0 0 0 81000000
508 670 84 771 0 16 000 2101191 2 800 632
81 508 670 84 771 0 16 000 2191191 83 800 632
416 405 101 651204 3253837 49244133 16 887 891 486 442 166
4 811612 0 0 0 0 4 811 612
502 725 383 735975 3253837 49260133 19079082 575054410
0 0 0 0 0 0
527 947 8477 0 0 0 530 424
327 947 843477 0 0 0 536 424
7 691 507 61 476 266 442 8019425
8219454 69 953 266 442 0 0 B 555 849
80 980 723 76 294 0 16 000 2191191 83 264 208
494 505 929 666 022 2987395 49260133 19079082 566 498 561

2002 aastal soetusena kajastatud maa ja ehitised summas 394 678 077 kroon: on saadud
mutterahalise s1ssemahksena aktsiakapitals

Lisaks pdhivaras arvel olevatele varadele on kinnistule aadressiga Kohtu 8, Tallimn seatud
Firma kasuks hoonestusdigus Vabarngn Valitsuse 11 juunt 2002 korralduse nr 391-k alusel

Juhatuse eslme?%/
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31. DETSEMBRIL 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

o

—

LISA 3. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude ettemakscte ja tagasinduete ning maksuvolgade saldo on kajastatud alljargnevalt

31.12.2002 31.12.2001
EEK EEK
Mabhsude ettemaksed )a tagasimduded
Kaibemaks 7037 988 0
Deklareenmata tulevaste pernioodide hatbemaks 180 0
Kokku 7038 168 0
Maksuvélad
Kaibenuks 0 28 380
Sotsiaalmaks 653 942 101 194
Kinnipeetud tulumaks 389 G357 73 634
Kinnipeetud tootushimdlustusmahse 13 345 561
Tootushindiustusmahsed 8172 280
Etter Gue tlumaks erisoodustustelt 13 169 2308
Kohustusliku hogunuspension makse 8 681 0
Muaamaks 15 877 0
Kokku 1103 343 206 357

LISA 4. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDEL

Kehtiva tulumaksuscaduse alusel e1 maksa Eestis registreeritud aruhing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud hasunult Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003
aasta | jaanuanst atishmgu poolt valjamakstud dividendid tulumaksuga olenemata
dividendide saajast Maksumaar on 26/74 valjamakstud dividend: summalt

Bilansts e1 hajastata potentsitaalset tulumaksukohustust Firma vaba omakapitali suhtes, mis
hadasnehs vaba omakapitall dividendidena valjamahsmisel Dividendide maksmisega kaasner
tulumaks kajastatzhse dividendide valjakuuiutanuse hetkel hasumiaruandes kuluna

Firma jaotamata kasum seisuga 31 detsember 2002 moodustas 6 133 298 kroon1 Vatles
arvesse hasumi jaotamise ettepanchut, mille kohaselt eraldatakse hohustuslikku reservkapitaly
357 000 krooni, on makstmaalne véimahk tulumaksukohustuse summa, nus kaasneb hogu
Jaotamata kasumi yvaljamaksmusel dividendidena on 2 029 510 kroom

i Juhatuse es:mecW/
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31. DETSEMBRIL 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 5. PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED

Firmal on alljargnevad prhagjalised volahohustused

31.12.2002 31.12.2001
EEK EEK

Pikagjalme taganseta laen Festi Lhispangalt [gakuised pdhiosa
mihsed on  summas 160 000 hroom pluss  kvartaalsed 18 931 180 0
mtressimahsed 1Spptahtajaga 8 marts 2012

Pikagjaline laen Nordea pangalt kyvartaalsed pohiosa maksed on
summas 984 752 kroom pluss intress 15pptahtajaga 23 november 33 354 (W] 0
2012 Lepmgugargselt on Firma kohustatud sailitama omakapitah
ule 40%4 hogupassivast Kohustus on tagatud uhishupoteegiga (vt

Isa 1)

Valakohustused kokhu 52 285271 0
Sedlhulgas luhtajaline osa 2999 508 0
Pikaajaline osa 49 285 763 0

Saadud pikaajaiiste laenude muessimaar pohineb EURIBOR-il, millele lisandub 1 — 1.3%
Adstas

Ulaltoodud vdlakohustuste tagasimaksed jagunevad alljargnevalt

EER
Alla 1 aasta 2 999 508
1-5 aastat 19 293 505
Lle 5 austa 299972 258
kokku 52 285271

15 . h‘ t 3 i 0
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LISA 6. OMAKAPITAL

Omahkapitali lnkumise aruanne on alljargnev

Eelmiste
Registreen- periocodide
Aktsia- mata akshia- hogunenud Aruande-
kapital kapital kahjum aasla Kokku
EEK EEK EEK puhaskasum EEK
EEK

28. Juuni 2001 81 000 000 0 0 0 81 000 000
Aruandeaasta puhashahjum 0 0 0 -1 004 479 -1 004 479
31. detsember 2001 81 000 000 0 0 -1 004 479 79 995 521
Aruandeaasta kalyjumy 0 0 -1 004 479 1 004 479 0
suunamine celmiste
perioodide hahjumisse
Aktstate emissioon 405 547 000 13 530 000 0 0 419 077 000
Aruandeaasta puhaskasum 7137777 7137 777
31. detsember 2002 486 547 000 13 530 000 -1 004 479 7137 777 506 210 298

Seisuga 31 detsember 2002 ol Arntregistnis registreeritud aktsiahapital 486 547 000 krooni
Aktsiakapitaly suwiendamine summas 13 530 000 htoont on Aniregistns registreentud 18
veebruari] 2003

Sissemaksed  aktsiukapitah  totmuvad  mutterahaliste  sissemaksctena  Eestt Vabarngile
kuuluvate kinmistute uleandmise teel Kinmistud kantakse Firma bilanssi. kui Kinnistuametis
on vastavad kinmistanusotsused vastu voetud

2002 aastal on emuteetitud kokku 419 077 aktsiar vastavall jargnevatele Vabaingr Valitsuse
Lorraldustele

e 21 detsember 200t nr 851-k emiutecrida 405 547 aktsiat,

® 16 ma 2002 nr 323-k coiteenida 9 000 aktsiat,

¢ 25 juuni 2002 n 414-K emiteerida 2 790 ahtsiat

e 25 juum 2002 nr 415-k enmteenda 1 740 aktsiat

Purast vinmast hannet aktsiahapital mmivaartuses 500 077 000 krooni. mus  jagunch
500 077 aktsiaks munivaattusega 1000 kroom aktsia kohta Péhikirjas lubatud maksimaalne
aktsiakapital on 1 920 000 000 kroomn

16 Juhatuse eenme%a 3
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LISA 7. RAITAKAIBE ARUANDED

POHITEGEVUSE RAHAKAIVE
Aruandeperioodi puhashasum (-kahjum)
Kasumi (hahjunu) teisendamine neto rahakaibeks
pohitegevusest
Pohivara hulum
Intressitulu
Intressihulu

Muutused karbevarades ja kohustustes
Osgatelt luekumuata arved
Mitmesugused nouded
Litemahkstud wilevaste perioodide kulud
Vutlackumised
Varud
I varide suurendamine muterahaliste staemaksetena
Ostate ettemaksed toodete ja kaupade cest
Volad hankyjatele
Luhrajalised vilakhohustused
Maksuvdlad
Vivdlad

Rahajaagi muutus pohitegevusest

INVESTEERINGUTE RAHAKAIVE
Pohivara soctamine

s b pohinarade soc e nutterahaliste siysemaksetena
Saadud mtressid

Rahajaag) muutus investeerimisest
FINANTSTEGEVUSE RAHAKAIVE
Voetud laenud

Makstud ntressid

Sissemdhsed omakapitah
s homtrerahalised sossenaksed omeakapiiali

Rahajaag muutus finantstegevusest
Rahajaag hogumuutus
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA ALGUSFS

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA LOPUS

Lisa

[ ]

ta

01.01.2002- 28.06.2001-
31.12.2002 31.12.2001

EEK EEK
7137777 -1 004479
8019 425 516 424
-153 147 -7 650
864 450 34210
-12 986 -1 066 097
-198 0
-7 311 260 77 864
592 174 0
13 058 Y83 0
24398 922 0
3982 850 0
L5 653 825 2 588 487
6 155 794 1 303 424
896 986 206 357
1 295 482 319 779
48 995 807 2832 591
-96 575 700 -2 800 632
394 678 077 81 000 000
153 147 7 650
-96 422 553 -2 792 982
49 285 763 0
-864 450 -34210
419 077 000 81 000 000
419 077 000 -81 000 000
48 421 313 -34 210
994 567 5399
5 399 0
999 966 5 399

17
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LISA 8. REALISEERIMISE NETOKAIVE

Realiseerimise netokaive jagunch tegevusalade 1dikes jargnevalt

01.01.2002- 28.06.2001-
31.12.2002 31.12.2001
EEK EEK
Tulud rendist ja osutatud teenustest 40 598 944 2683 727
Kinnisydra muuk 22310317 0
Kokku 62 909 261 2 683 727

LISA 9. RENDILEANTUD VARAD

Firma pooelt kasutusrendile antud pShivarade bilansihne maksumus on alljargnev

Muu
Maa ja Masmad ja inventar
ehitised seadmed ja sisseseade Kohkku
ERK ELh EEK LEK

Soetusmaksumus
31 detsember 2001 81 508 670 0 0 81508 670
31 detsember 2002 502 725 383 435 163 3100276 506 260 822
Akumulecritud hulum
31 detsembet 2001 527947 { 0 527 947
31 detsember 2002 8219 454 22 386 255594 8497 434
Jaakmaksumus
31 detsember 2001 80980723 0] 0 80980 723
31 detsember 2002 494 505 929 412777 2 841 682 497 763 388

Kasumiaruandes kajastatud hasutusrendile antud pdhiyara amortisatsioomhulu ja renditulu

Jagunevad alljaignevalt

Rendileantud varad

EEK
Amortsatsivonikulu
2001 527947
2002 7969 487
Tulud rendist ja osutatud teenustest
2001 2683727
2002 40) 598 944

18 Juhatuse esimees:—
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LISA 10. RENDITUD VARAD 26 -03- 2003

Fuma rendib séiduautosid ja arvutustehnihat AS-1lt Hansa Lusing ning sdiduautosid AS-1lt
Uhistusing, mille minimaalsed hasutusiendimahsete kohustused jagunevad alljurgnevalt

EEK
Alla | aasta 467 312
1-5 aastat } 392 070
Kokku minimaalsed rendimaksed 1 859 382

Kasutusrendikulu 2002 1a 2001 aastal ol vastavalt 453 525 kiooni ja 162 712 kroomn

LISA 11. LAENU TAGA'11S JA PANDITUD VARA

Firma on seadnud pikagjaliste hohustuste katteks uhishupoteegr alljargnevatele kinnistutele

EEK
Tatan 39, lalhnn 14 300 000
LOkAe 4, Tallinn 13 900 000
Kotsebue 14, Tallinn 6 200 000
Tartu mnt 85, Tallinn 33 000 000
Sopruse pst 4 Tariu (4 900 000
Kokku 82 300 600

LISA 12. BILANSIVALISED VARAD

Bilansivahised varad 31 detsembril 2002 ohd

vatkevahendid summas 137 766 kroon,

Auvelduslaen AS-It kestt Ulispank kogusummas 20 000 000 krooni, inticssiga 4,4 %
aastis, hasutamistahtajaga huni 8 marts 2003 aasta Seisuga 31 detsember 2002 ol
anvelduslaenu kasutatud summas 4 459 710 ja kasutamata limnt 15 540 290 kroon

19 Juhatuse csnch »
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SISSE TULNUD
LISA 13. POTENTSIAALSED INVESTEERIMISKOHUSTUSED 26 -03- 2003

2002 aasta jaanuaris ja veebruarts solmus Firma Eestt Vabarngr Justutsmumsteeriumi, Eestt
Vabarng: Rahandusministeeriumi ja Eestt Vabaingr Sisemunisteeniumigg, iny esteerimis:
lepingud. millega Firma kohustub aastatel 2002 - 2004 teatud ungimustel mvesteerima kum
396 896 000 kioont Investeerningud tehakse vastavalt minsteernnumide prioniteetidele nende
hasutuses olevate hoonete renoveerimisehs Ja uute majade ehitamiseks

Investeeringute tegemisehs on Jargmised ungimised
¢ Lkonkreetse hoone investeerimismaht ja renditasu tapne suurus fikseerttahse 1ga hoone
kohta sdlmitavas rendilepingus.
¢ rent on hulupdhine

Investeerimislepingutes satestatud objehnidesse investeeritt 2002 aastal 71,4 min kroom ja
toosolevate  objehuide  eelarved  vahenestd  varreldes  mvesteerimislepingutes  satestatud
summadega 24,6 mln kroom vorra Seega hindame raamatupidamise aastaaruande hoostamise
Kuupacva  seisuga  potentsiaalscte  nvesteerinuskohustuste  suuruseks  ulalmimetatud
ivestecnmslepigute raumes 300,9 min kroont

Investeeringuid on plaanis finantseenda peamiselt laenukapitaliga  Laenubapitall osakaal

Wiltub sellest, kut palju annab ruk RKAS-ile ule muugihinmstuid, mulle muugist saadud
vahendeid on voimalik kasutada omaftnantscermguna

koo ook
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RIIGI KINNISVARA AS juhatus tecb cticpanehu jaotada 2002 aasta puhaskasum summas
7 137 777 kroom jargnevalt

kohustuslikku reservtond 357000 kroom,

celmiste perioodide kogunenud kahjumi hatteks 1004 479 kroon,

eelmiste penioodide Jaotamata kasumi arvele 5776298 kroom
2003

Enn Teiminn
Juhatuse esimees
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Reg keod 10687819

Tel +472 6 406 500
Fax +372 6 406 503

Deloitte——
& Touche

AUDITORI JAREI DUSOTSUS

RIIGT KINNISVARA AS- akisionarile

Oleme auditeerinud RIIGI KINNISVARA AS- (edaspidi "Firma"} 31 detsembril 2002 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet Selle aruande digsuse eest vastulab
Firma juhatus Meie vastutame arvamuse eest, nuda avaldame raamatupidamise aastaaruande kohta
meie audit pdhjal

Meie audit on labi vndud vastavalt Testt Auditeerimisceshirjale Nimetatud ceskirja kohasclt
plancennme ja vume oma audii labr saamaks pusavat kinmitust asjaolule, et raamatupidamise
anstaaruanne er sisalda olulisi vigu ning valeandmeird Audit hdlmab téendusmaterjalide, millel
pdhmmevad raamatupidanuse aastaaruandes ja selle hisades esitatud naitajad, vahavdtichst kontroll
Audit hélmab ka hinnangu andmist hasutatud arvestuspdhimétetele ja juhtkonna poolt tehtud
olulisematele raamatupidamuslikele  hinnangutele ning  seisukoha  voéumist  raamatupidamise
aastaaruande uldise esitusvust suhtes Usume, et meie poolt labivadud audit annab pusava aluse
arvamuse avaldamseks

Oleme scisuhohal, et raamatupidamise aastaaiuanne hajastab olulises osas digestt ja diglaselt Firma

finantsolukorda seisuga 31 detsember 2002 ja aruandeaasta majandusiegevuse tulemust hooskdlas
Lesti raamatupidamise seadusega

J Qzlot{tﬁ-— < "—9‘“—1(

|Vc1k0 Hintsov AS Delotte & Touche Audut
Vannutatud audntor 3 marts 2003
3 marts 2003

Deloitte
Touche
Tohmatsu
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Fax +372 8 405 03

Deloitte —

&Touche

[Translation trom Estoman]

INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT

To the Sharcholder of RIIGI KINNISVARA AS

We have audited the annual accounts of RIIGL KINNISVARA AS (“the Company™) for the year
ended 31 December 2002 These annual accounts arc the responsibility ot the Company's
Management Board Our responsibility 1s to express an opimion on these annual accounts based on
our audit

We conducted our audit 1in accordance with Estoman Standards on Auditing Those Standards
require that we plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the annual
accounts are free of matenal musstatement An audit includes examining, on a iest basis, evidence
supporting the amounts and disclosures in the annual accounts An audit also includes assessing the
accounting principles used and significani cstimates made by the management, as well as evaluating
the overall presentation of the annual accounts We believe that our audit provides a reasonable basis
tor our opinion

in our opimion the annual accounts present fairly, in all matenal respects, the financial position of
the Company as at 31 December 2002, and the results ot 1ts operations for the year then ended, in
accordance with Lstoman Accountuing Law

%m V’h':'\,.sj-“

Veiko Hhintsoy AS Deloitte & [ouche Audit
Certified Auditor 3 March 2003
3 March 2003

Deloijtte
Touche
Tohmatsu
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 26 -03- 2003
31. DETSEMBRIL 2002 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

RIIGI KINNISVARA AS

Juhatus on 25 veebruanil 2003 koostanud RIIGI KINNISVARA AS tegevusaruande ning
raamatuprdanuse aastaaruande

RHGI KINNISVARA AS ndukogu un juhatuse poolt esitatud majandusaasta arnande, mis
hoosneb  tegevusaruandest  raamatupidanuse  aastaaruandest ja selle lisadest, juhatuse
ettepanehust kasumi jaotamise hohta ning audntont jareldusotsusest, labt vaadanud ja
uldhoosolekule esitamiseks heakhs kntnud

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud kéak juhatuse ja ndukogu liuhmed

Nimi Amcunimetus Allkin Kuupacv

Enn Teimann juhatuse esimees W/ A ﬂ S Ae03
Taivo Kendla Juhatuse Inge ( e 77 €35 Zacz
Hemno Vuk juhatuse lige %(Q"é 7703 2oo3

Enn Veskimagi
Tavo Kivistih
Erik Pallase
Eliko Pedastsaar

Velio Vamsalu

noukogu csimees
ndukogu luge
ndukogu luge
noubogu luge

noukogu luge

f%_k‘//és.edés
{63 2ra 2
1105 2003

= /%03 2003
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RIIGI KINNISVARA AKTSIASELTS 26 -03- 2003
Suur-Ameerika 1, Tallinn 15006
registrikood 10788733
aktsionarid
seisuga 25 marts 2003.a
AKTSIONAR | AADRESS | REGISTRI- AKITSIAD NIMI- KANNE ARI-
KOOD VAARTUS REGISTRIS
Eest1 Vabarnk Suur- 70000727 81 000 1000 kroom { 10 08 2001
(Rahandusminis- | Ameerika 1 405 547 1000 kroom | 30 05 2002
teerium) Tallinn 13 530 1000 kroomt | 18 02 2003
15006 KOKKU
500 077
Juhatuse esimees m%
Enn Tewfiann
SuPr—Ameexlka 1 Tel 372 511 3220 A/a 221017592018
G2z TRALLINK Faxs 37z 411 3532 Hansapank
Rec nr 10788713 E-post: i1info@rkas ee Kood 76/

Wi Lhat.ne
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26 -03- 2003
Tallinna Linnakohtu Registriosakond
Arnregister Tele
Endla 10 i
10142 Tallinn Meie 03 2003 a nr 677

Majandusaasta aruande esitamine

Vastavalt Anscadustku § 334 lGikele 2 esitame kacsolevaga Rungr Kinmisvara
Aktsiascltst aktsionaride 25 martst 2003 a uldkoosoleku protokolli nr9 ja Rug
Kinnmisvara Aktsiaselts: majandusaasta aruande 31 detsembril 2002 1dppenud
majandusaasta kohta

Lugupidamisega

W
Enn Teimmasin
Juhatuse esimees

Lisad

- Rugr Kinmsvara Aktsiaseltsi 25 marts1 2003 a uldkoosoleku protokoll nr 9 1 ¢ks 1
lehel,

- Rugr Kinnisvara Aktsiaselts: majandusaasta aruanne 31 detsembril 2002 16ppenud
majandusaasta kohta 1 cks 24 lehel,

- Rugi Kinnisvara Aktsiaselts: aktsionande mmekin 25 marts: 2003 a seisuga 1 eks
1 lehel

Stnr-fmeerigs 1 Tel 372 oll 3228 Ala 221017592018
10122 TALLIWN Fal s 31z 511 5533 Hansapank
Reg rr. 10788722 E-pcs. :riofrac.ce Kood 767

w¥¥ rnas.cc



[albna L kohus
R gasfr-ab ond

SISSE TULNUD
RIIGI KINNISVARA AKTSIASELTS o
Tallinn, Suur-Ameerika 1, registrikood anregistris 10788733 26 -03- 2002

AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEKU
PROTOKOLL nr. 9

Koosoleku toimumise aeg: 25 marts 2003 a

Koosoleku toimumise koht: Rahandusministeerium
Suur-Ameenka 1, Tallinn

Koosoleku juhataja: Harr: Ounapuu. rahandusminister
Koosoleku protokollija: Enn Teimann
PAEVAKORD:

1 Rugi Kinnisvara Akisiaselts1 majandusaasta aruande kinnitamine

Rngi  Kinmisvara  Aktsiaseltst  ainuaktsionar  Eestt Vabaruk, mida ecsindab
Rahandusministeeriumt  poolt rahandusmumister Harn Qunapuu vastavalt Rugi pooit
cradigushke jurndihiste 1sikute asutamise ja nendes osalemise seaduse § 7 ldikele 2,
Vabarngi Valitsuse 28 juunt 2001 a korraldusele nr 461-k, Vabarugi Valitsusc 3. juuli
2001 a korraldusele nr 487-k, Vabarug: Vahitsuse 21 detsembn 2001 a korraldusele nr
851-k, Vabarngi Valitsuse 16 mai 2002 a korraldusele nr 323-k, Vabarng1 Valitsuse 25
Juurn 20022 horraldusele nr 414-k mng Vabarugi Valitsuse 25 juum 2002 a
korraldusele nr 415-k, tegutsedes Rugi Kinnisvara Aktsiaselts: uldkoosoleku volitustes

vittis vastu otsuse:

I Kimtada Rugt Kinmsvara Aktsiaselts: majandusaasta aruanne (protokolli Lisa

Y

Ulaltoodud otsus on vastu victud Rugr Kinmisvara Aktsiaselts: ainuaktsionan poolt
uhchaalselt

———

koosolcku juhataja 7/%/%

=
Harn OGuriapuu
Rahandusmmaister

Koosolehu protokollija W

Enn Teimann /




