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TEGEVUSARUANNE

Riigi Kinnisvara AS (edaspidi ka RKAS) on 100 % Eesti Vabariigile kuuluv #riiihing, riigi
esindajaks on rahandusminister. EttevGttel on 6-litkmeline ndukogu ja 3-likkmeline juhatus.
Alates Ol. jaanuarist 2008. a. alustas #ritegevust 1009% Riigi Kinnisvara AS-le kuuluv
hooldusteenust pakkuv tiitarfirma OU Hooldus Pluss. Osaiihingul on iiks juhatuse liige,
ndukogu funktsioone tiidab Riigi Kinnisvara AS juhatus. Koos tiitarettevoitega moodustub
Riigi Kinnisvara konsolideerimisgrupp.

Riigi Kinnisvara AS omab ISO 9001:2008 kvaliteedijuhtimise sertifikaati ja alates 2009.
aastast ka ISO 14001:2004 keskkonnajuhtimise sertifikaati. 2010. aasta majandustegevuse
tulemused on vOrreldes eelmise aastaga ja eelarves kavandatuga tervikuna head (kajastatud
allpool: majandustegevus).

Kinnisvarahaldus

RKAS-ile kuuluv kinnisvara paikneb ile Eesti, millest tulenevalt on haldusdivisjonil
regionaalne struktuur pdhja- (sh Tallinn), ida-, Iduna- ja léiinepiirkonnaga. RKAS-i
kinnisvarahaldurid asuvad Tallinnas, J6hvis, Tartus ja Pimus. Kinnistutest 25% ja hoonete
pinnast 41% paikneb Tallinnas.

RKAS;i kinnisvaraportfellis oli 31. detsembri 2010. aasta seisuga 300 Kinnistut pindalaga
5 882 169 m” (sh koolid). Nendel kinnistutel paiknes 406 hoonet suletud netopinnaga 450
555 m?.

Kinnisvaraportfell oma olemuselt jaguneb kolmeks suureks grupiks:
e I prupp — diiriportfell - iiiiriobjektid, mis on kaetud iiiirilepingutega ja on tavapirases
kasutuses;
e II grupp — arendusportfell - arendusobjektid, mis on hoonestamata kinnistud,
rekonstrueerimist ootavad vdi rekonstrueerimisel olevad hoonestatud kinnistud:
e III grupp — mitiigiportfell — mittevajalik vara, mille hoidmine ei ole otstarbekas
avaliku sektori vajadustest Idhtuvalt.
Vorreldes  2009. aastaga on tiienenud portfellide nimekiri miliigiporifelliga. Kuna
riigiasutused on 2010. aasta jooksul alustanud mittevajaliku vara ilileandmisega RKASile, siis
pidasime vajalikuks kisitleda miitigiperspektiiviga vara eraldi portfellis.

I erupp - {liiriportfell
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| Pohja piirkond 27 | 452068 |50 | 145015 | 134724 | 126834 | 5.0%
g Louna piirkend il 197212 34 19 580 18 184 17 293 4,9%
§" Ida piirkond 16 226 355 42 60 552 58378 57722 1,1%
E Li#ne piirkond 12 138 791 24 17 159 15546 13 823 11.1%
B | Tavategevus KOKKU | 66 1014 426 | 150 242307 | 226 832 | 215672 4,.9%
o Pohja piirkond 9 189 523 16 49 456 453319 49 292 0,1%
* 1 Louna piirkond 15 453 743 30 44 480 44 480 44 480 0,0%
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Ida piirkond 1 2 682 1 661 661 662 0,0%
Lidine piirkond 10 254 370 14 24015 23 844 23 844 0,0%
Koolid KOKKU 35 900 318 61 118613 | 1i8305 | 118279 0,09
KOIK KOKKU 101 1214744 | 211 360920 | 345137 | 333951 32%
Suurimad kliendid iiliripinna kasutamise jirgi (seisuga 31.12.2010) olid:
e Justiitsministeerium iitiripinnaga 113 673 m?;
sh Murru, Tallinna ja Viru vanglad iiliripinnaga 63 479 m2;
Kohalikud omavalitsused iiliripinnaga 87 530 m?%;
Haridus- ja Teadusministeerium iiliripinnaga 55 338 m?;
e Siseministeerium iliiripinnaga 46 590 m2.
II grupp — arendusportfell
g
= 3 g
£ £z, : 22, g =
2 ¥ B E = 4 A EE =S
PGhja piitkond 11 649 383 7 24 107 6
é L&una piirkond 47 808 971 1 0 46
& | 1da piirkond 4 207 635 3 696 1
£ | Latne piirkond 3 18 265 0 0 3
Z [ Tavategevus KOKKU 65 1684 254 11 24 803 56
Pohja piirkond 0 0 0 0 0
Louna piirkond 4 121015 21 23912 0
Ida piirkond 1 114753 4 4735 0
% 1iline piirkond 1 55 600 1 1741 0
Q Koolid KOKKU 6 291 368 26 30 388 0
KOIK KOKKU 71 1975622 37 55191 56
I srupp — miifigiportfell
g
£ E - - 53
& = ] == g @
= R g g §E
o R o B S = an g .E
S 2B E == w5 B EE=
P&hja piirkond 14 1333 189 26 6 957 5
§ 1.5una piirkond 10 349 290 11 3153 4
@ | Ida piirkond 9 27 637 I3 5463 2
‘§ Litine piirkond 9 101 768 15 6102 1
= | Tavategevus KOKKU 42 1811884 65 21675 12
Pdhja piirkond 0 0 0 0 0
Luna piirkond 1 158 500 8 7522 0
Ida piirkond 0 0 0 0 0
% Lidine piirkond 0 0 0 0 0
§ Koolid KOKKU 1 158 500 8 7 522 0
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| Pohia piirkond 34 4398 34 1924 0
g | Louna piirkond 10 1835 10 538 0
£ | 1da piirkond 15 9570 15 1084 0
8 | Litne piirkond 26 5616 26 1701 0

= | Elamispinnad KOKKU 85 21419 85 5248 0

KOIK KOKKU 128 1991 803 158 34 444 12

Lisaks Riigi Kinnisvara AS omandisse kuuluva kinnisvaraportfelli haldamisele pakuti
lepingulist haldusteenust veel neljal kinnistul.

2010. aastal toimus kinnisvaraportfellis mitmeid muutusi. Aasta jooksul lisandus iiiriportfelli
6 kinnistut suletud netopinnaga 5 656 m” Arendusportfelli lisandus 8 kinnistut (nendest 7
hoonestamata). Miiligiportfelli lisandus 147 kinnistut hoonete/korterite suletud netopinnaga
46 639 m”.

2010. aasta jooksul miilidi kokku 45 kinnistut suletud netopinnaga 48 310 m’. Nendest
suurernad objektid olid:

e kinnistu Tallinnas Vikerlase 14 hinnaga 65,4 mln kr;
e Kinnistu Tallinnas Pagari 1 hinnaga 46,0 mln kr;
e kinnistu Tallinnas Kentmanni 13 hinnaga 36,0 min kr;
v kinnistu Tallinnas Pdrmu mnt 11 hinnaga 20,3 min kr.

Paéhja piirkond

Pohja piirkond moodustub Tallinnast ja Harjumaast. Suurem osa p&hja piirkonna kinnisvarast
asub Tallinnas (77% hoonetest ja 81% kogu piirkonna hoonete pinnast). Péhja piirkond on ka
itiiritava pinna poolest suurim.

2010. aastal toimus iiiriportfellis muudatus seoses Kentmanni 13, Vikerlase 14, Pirnu mnt 11
ja Narva mnt 46 kinnistute miiiigiga. Vikerlase 14 objektil jitkati vaatamata miiigile
lepingulise haldusteenuse pakkumist. 2010. aastal lisandusid tiliriportfelli Lokke 3a, Lokke 5
ja Mardi 3 biiroohooned. Samuti valmis uuschitistena Tervise 30 Eesti Kohtuekspertiisi
Instituudi hoone.

Suurimaks riigi- ja munitsipaalsektori iiiirnikuks oli Tallinna Haridusamet (5ppehooned), kes
iitiris ca 22% Pohja piirkonnas iiirile antud pinnast. Sunrnselt jirgmisteks olid Murru Vangla
(eriotstarbeline pind) - ca 11%, Politsei- ja Piirivalveamet (biirco- ja eriotstarbelised pinnad) -
ca 10%, Tallinna Vangla (eriotstarbeline pind ja biiroopind) — ca 8% ning Harju Maakohus
(biiroopinnad) - ca 4% iiiiritud pinnast. Erasektori osakaal on ca 11% viljaiiiiritud pindadest.

Luna piirkond

2010. aasta 16pu seisuga oli Louna piirkond iiiriportfelli kuuluvate hoonete suletud netopinna
jargi suuruselt teine piirkond. Louna piirkonna iitiriportfelli lisandus aasta jooksul biiroohoone
Viljandis Lossi 19 ning valmis uusehitisena Kammeri eriinternaatkool.

Suurimaks iifirnikuks oli Louna piirkonnas Viljandi linnavalitsus (ppehooned), kes kasutas
14% koikidest diiritud pindadest. Maksu- ja Tolliamet (biiroo- ja eriotstarbelised pinnad)
kasutas ca [2% uiiripinnast. Erasektori osakaal iitiritud pinna jargi oli Louna piirkonnas 0,5%.
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Suurimaks arendusobjektiks oli 2010. aastal Koidula raudteepiirijaama ehitus, mille
valmimine on plaanitud 2011. aastasse. 2011. aasta jaanuaris lisandus ka Tartu Vangla
Kinnistu, mis kasvatab LSuna piirkonna iiliripinna mahtu ca 35%.

Ida piirkond
Vorreldes 2009. aasta 16puga toimus Ida piirkonna iifiriportfellis 2010. aastal muundatus seoses

uute objektide ehitamisega — koostods erasektoriga valmisid Johvi digusmaja (Kooli 2a) ning
Rakvere Politsei- ja Piiisteameti hoone (Kreutzwaldi 5a).

Suurimaks riigisektori iiiimikuks olid Ida piirkonnas Viru Vangla (eriotstarbeline) - ca 55%
viljaiitiritud pinnast. Politsei- ja Piirivalveameti (biiroopinnad ja eriotstarbelised pinnad) ning
Maksu- ja Tolliameti (biiroopinnad) kasutuses oli vdrdselt ca 9% piirkonna valjaiitiritud
pinnast. Erasektori osakaal itiiritud pinnast oli ca 1%.

Li#ne piirkond
2010. aastal toimus diiriportfellis muudatus seoses Saaremaal asuva Kallemde kooli
rekonstrueerimisega ning iitiriportfelli lisandus Pirnus Ohtu p&ik 5 asuv biirochoone.

Ladne piirkonna suurimaks riigisektori {ilirnikuks biiroohoonete osas oli Haapsalu
Kutsehariduskeskus (6ppehooned), kes iiliris ca 31% kogu piirkonna iiiirile antud pinnast.
Pdarnu Maakohus (biiroopinnad) iiiris ca 16% viiljaiiiiritud pinnast. Erasektori osakaal
iiiiritavas pinnas on Liine piirkonnas k&ige suurem - ca 15%.

Kinnisvaraportfelli jagunemine tulu jirgi

2010. aastal moodustasid pinnad, mille netoiiiiritulu iiletas 100 kr/m? (ilma ki#ibemaksuta),
kinnisvaraportfellist 19%. Vorreldes 2009. aastaga on osakaal kasvanud 1% v&ma. Sellised
hooned on valdavalt renoveeritud vai unsehitised.

Pinnad, mille netoitiiritulu  jii vahemikku 51-100 ki/m2?, moodustasid 38%
kinnisvaraportfellist. Selles osas on vorreldes 2009. aastaga toimunud viike langus (1%
vorra). Sifa gruppi kunluvad valdavalt hooned, mis on keskmises korras, vajades tiksikutel
Jjuhtudel viiksemaid investeeringuid. Mirgitud iiiritase ei ole aga piisav korrashoiu
tagamiseks ning soovitud omakapitali tootluseks.

Pinnad, mille netoiiiiritulu jii vahemikku 0-50 kr/m2, moodustasid 35% kinnisvaraportfellist.
Kas selles grupis on varmreldes 2009. aastaga toimunud tus 1% vdrra. Siia gruppi kuutuvad
hooned, mis on enne RKAS-ile iileandmist renoveeritud kui ka need, mis vajavad olulises
mahus investeeringuid. Hooned on iildjubul viiikese kulumiosaga ja ei teeni kasumit. See on
kéige olulisem sektor, mida tuleb siisteemselt kisitleda koos klientidega, kelle peamiseks
probleemiks on eelarveliste vahendite nappus. Samuti kuuluvad siia gruppi mittevajaliku
varana iileantud korterid, mis on kaetud iiirilepingutega.

Pinnad, mille netoiitiritulu oli alla 0 kr/m?, moodustasid 8% kinnpisvaraportfellist. Varreldes
2009. aastaga on negatiivse netoiiliriga pindade hulk vihenenud 1% vBrra. Negatiivset
netotiiiri toodavad valdavalt viljaiilirimata pinnad, mis samas vajavad objekti siilitamiseks
olulisi kulutusi,
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Kinnisvaraarendus

RKAS on kinnisvaraarenduses keskendunud ministeeriumite, nendega seotud ametite ja
kohalike omavalitsuste tarbeks biiroopindade ning erjotstarbeliste hoonete (sh nt vanglad ja
koolimajad) arendamisele.

Seoses investeerimismahu vihenemisega ei ole alates 2009. aastast investeeringute plaani
enam jaotatud kohustusteks ja potentsiaalseteks kohustusteks nagu oli tavaks eelnevatel
aastatel. Investeeringute plaanis ei niidata potentsiaalseid kohustusi, kuna selliste
investeeringute teostamise tdendosust on jitkuvalt madal ja lisaks on nende teostamiseks
vajalik enamasti iildkoosoleku nousolek. Investeeringute plaanis niidatakse vaid
investeeringuid, mille teostamises on RKAS kindel ja millede teostamiscks on olemas
vajalikud volitused. Kuna ka alates 2009. aastast on RKAS kaasatud valitsussektori
tasakaaluarvestustesse, siis on eelnimetatud aastast alates investeeringute kava jaotatud
kolmeks p&hijaotuseks:

e Investeeringud - investeeringud, millede teostamise osas on s8lmitud
kasutusrendilepingud v&i kus vara luuakse RKASI enda tarbeks;

» Finantsinvesteeringud - investeeringute osas on sdélmitud kapitalirendilepingud,;

» Teenustes — RKAS osutab teenust kolmandale isikule ja investeeringud hiivitatakse
jooksva eelarveaastal osaliselt voi terviklikult,

2010. aasta investeerimisprojektide kulutuste (sh kdik investeerimisprojektiga seotud ettevotte
kulutused — investeeringud ja pericodikulud, viljaarvatud iild- ja intressikulud) piirméiraks
kinnitati 29.12.2009 nSukogu otsusega 676,96 min krooni (43,27 ml €), sh:

e Investeeringud — 280,61 mln kr (17,93 min €);
¢ Finantsinvesteeringud — 318,22 min kr (20,34 min €);
e Teenused — 78,13 mln krooni (4,99 mln €)

2010 aasta investeeringute kavas oli ette nihtud 10 min kr suurune reserv, mille kasutamise
osas andis noukogu vOimaluse teostada investeeringute kavas mitte sisalduva 5 projekti
investeeringuid kogusummas 9,9 min kr. Lisaks on reservi kasutatud ka eelnevatest aastatest
iile tulnud projektide kulutuste kandmiseks.

2010. aasta investeeringute osas saab vilja tuua, et majandussurutise jitkumisega Eestis on
jitkuvalt vihenenud ka investeeringute mahud. Investeerimisprojektide kulutused viihenesid
drastiliselt 2008 aastal ja on ligikaudu samasse suurusjirku stabiliseerunud viimasel kolme
aastal. Libi aastate on investeeringute osas ettevttele olnud kdige edukamaks aastaks 2007.
aasta, kui investeerimisprojektide kulutuste summa oli iile 1,235 min krooni (78,93 min €),
mis on ligikaudu 2 korda suurem kui 2010 aastataks kavand investeeringute kulutuste
summas. 2010. aasta tegelikud investeeringud jiid siiski viiksemaks kui algselt eelarves
kavandati. Tegelik investeerimisprojektide kulutuste summa oli kokku 505,39 min kr (32,28
min €). Uksikprojektidest olid 2010. saastal suurimad jirgmised investeeringud (min krooni):

e Koidula raudteepiirijaam 2025
e EKEI Tallinna hoone 62,5
¢ Porkuni kool 41,4
e Kammeri kool 227
e Johvi PPA ja Paisteameti hoone 19,7
¢ Kallemiie kool 18,5
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Ulejésinud iiksikobjektide investeerimisprojektide kulutused jdid juba oluliselt alla 20 min
krooni.

Koondprojektidest jitkusid investeeringud riigikoolidesse (102,5 min kr) ja investeeringud
Siseministeeriumi julgeolekuasutuste hoonetesse (20,2 min kr). Eelnimetatud koondprojektid
jitkuvad ka 2011. aastal. 2010. aastaks oli 15petatud koolide korrastamise projekt kohalike
omavalitsuste osas ja selles osas ei ole projekte juurde tulemas ka 2011. aastal,

Suurimad koosttopartnerid 2010. aastal olid Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium
(MEKM) koos Eesti Raudteega (ER) (investeerimisprojektide kulutused kokku 292,5 min kr.),
Haridus- ja Teadusministeerium (102,5 min kr), Justiitsministeerium (65,2 mln kr) ja
Siseministeerium (20,3 mln kr).

P&hjused, miks 2010. aastal investeeringute piirmiirarast oluliselt vahem investeeriti, olid nii
positiivsed kui ka negatiivsed. Positiivse poole pealt tuleb nimetada, et:

- EKEI objekti investeering 2010. aasta osas jii 7,4 min kr viiksemaks kui plaanitud;

- Narva mnt 11a kinnistu osa ost osutus 5,7 min krooni plaanitust odavamaks;

- kogu aastaks plaanitud reservi ei kasutatud ra.

Negatiivse poole pealt on suuremad pohjused olnud seotud investeeringute mitteedenemisega
soovitud tempos:

- Koidula raudteepiirjaama investeering 2010. aastal oli 98,7 min krooni plaanitust
viiksem, millest suurem osa on seotud sellega, et hoonete ehitaja ei suutnud tiita oma
lepingulisi kohustusi, mistSttu tuli temaga ehitusleping Iopetada ja libi viia uus
ehitushange;

- Johvi PPA ja Piisteameti hoone investeering osutus 48,6 min krooni plaanitust
viiiksemaks ja Vaekiila kooli investeering osutus 12,3 mln kr viiksemaks kuna
ehitustegevus ei edene samuti plaanitud tempos.

2010. aastal valmis kokku 2 uusehitust ja rekonstrueerimist, mille rajamiseks investeeriti
kogu ehitise investeerimisperioodil kokku 156,547 min krooni (ei arvesta iildkulusid):

Investeerimis-
projekti kulutused | Uusehitus /
Projekti nimi kokku (min kr) rekonstrueerimine | Aadress
Eesti Kohtuekspertiisi
Instituudi (EKET) hoone 117,031 Uusehitus Tervise 30, Tallinn
Uusehitus/ Kammeri kiila, Kambja
Kammeri kool 39,516 rekonstrueerimine | vald, Tartu maakond

Lisaks oma investeeringutele valmis 2010 aastal kaks erasektoriga koostods rajatud hoonet:
- Johvi justiitshoone (koostddpartner: OU Oigusmaja; ehitaja Fund Ehitus OT)
- Rakvere PPA ja Piisteameti hoone (koostS6partner: OU Superficarius; ehitaja: Oma
Ehitaja AS)
Nende objektide puhul teostas investeeringu erasektori partner, RKAS véttis objekti peale
valmimist iitirile ja andis omakorda hoone riigisektori klientidel allitiirile.

Kuna oma investeeringute maht on aastast-aastasse vihenenud, siis on RKAS pakkunud
kinnisvaraalast teenust ka muudele riigiasutustele. 2010. a. oli t66s kokku 23 teenusprojekti
(ei sisalda CO2 projekte), milledest 16 olid ehitusjuhtimisosakonna poolt juhitud ja 7
arendusosakonna poolt juhitud.

- Arendusosakonna juhitud teenuseprojektid olid ennekdike seotud vara miiiikide ja
detailplaneeringute  ldbiviimise  korraldamisega. Lisaks FEestis labiviidud
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teenusprojektidele ndustati ka Gruusia Rahandusministeeriumi viie Gruusia
piiripunkti EL direktiivide nduetega vastavaks viimise kiisimustes (sh to6tati vilja
moodultiitipi piiripunkti eskiisprojekt ning teostati projekteerimistdid Sadakhlo ja Red
Bridge piiripunktides).

-  Ehitusjuhtimisosakonna poolt juhitud teenusprojektid olid ennekdike seotud hangete
korraldamisega ning ehituse ja projekteerimise projektijuhtimisteenuse pakkumisega.
Toos oli 16 teenusprojekti lepingute kogumaksumusega 3,4 miln krooni. Valmis sai 6
projekti lepingute kogumaksumusega 422 tuh krooni ja solmiti 8 uut teenuselepingut
kogumaksumusega 2,16 mln krooni. Kokku korraldati 16 riigihanget.

Seoses Eesti osalemisega rahvusvahelise kliimamuutuse raamkonventsiooni Kyoto protokoll
alusel toimivas kasvuhoonegaaside heitmekvoodi kauplemissiisteemis, kiivitati 2010. aasta
jooksul suuremahuline koostdoprojekt kauplemisest saadud rahaliste vahendite suunamiseks
riigiasutuste ja ja riigi valitsemisega mdju all oleva erabigusliku juriidilise isiku kasutuses
olevate hoonete, samuti kohaliku omavalitsuse hoonete energiatarbimise efektiivsuse
parandamiseks.

Riigi Kinnisvara AS dlesanne koost60projekti raames on investeeringuute kavade
koostamine, riigihangetega seotud toimingute ning projekteerimis- ja ehitustoode
projektijuhtimise- ja omanikujérelevalve korraldamine.

2010. aasta jooksul sdlmiti kokku 9 lepingut kokku 318 hoone energiatShususe tagamiseks,
mille teostamisse kaasati Riigi Kinnisvara AS.

2011. aastal suureneb sGlmitud lepingute arv 13ni ja avalike hoonete arv kasvab 480ni.

Arendusosakonna muud tegevused

2010. aastal olid mirkimisvadrne osa arendusosakonna tegevustest lisaks kinnisvara
arendamisele seotud ka riigile mittevajaliku kinnisvara iillevGtmisega ning kinnisvara
miiiigiga.

2010. aasta I6pu seisuga on riigile mittevajalikku hoonestatud kinnisvara RKAS-le iile antud
vBi lleandmisel ca 124,5 tuh m?. Riigi hoonestatud kinnisvara inventuuri l&pparuandes
prognoositi nn ,,mittevajalik I kogumi suuruseks ca 125 tuh m? (tipsustatud pinnandmete
kohaselt on kogumi suurus 136 tuh m?).

Kahetsusvéirselt peab jatkuvait mainima, et mittevajaliku kinnisvara iileandmine ei edenenud
soovitud tempos. Uleandmist ei ole 2010. aastal algatanud Keskkonnaministeerium.
Pollumajandusministeerium avaldas soovi osade varade iile andmiseks, kuid iileandmisega ei
faktiliselt alustatud, kuna ministeerium on sidus iileandmise sooviga saada investeeringuteks
tiiendavaid vahendeid.

Haridus- ja Teadusministeeriumil ning Siseministeeriumil oli suurte mahtude t6ttu
lileandmine korraldatud etapiviisiliselt. Samas ei edenenud ka nende ministeeriumite
mittevajaliku vara {ilevGtmine soovitud tempos. Niiteks alustati Siseministeeriumi osade
varade ilevStmist 2010. aasta jaanuaris-veebruaris, kuid erinevatel pohjustel viibis valituse
korralduse ettevalmistamine ja seega toimus nende varade filiisiline iilevStmine enamasti alles
2011. aasta jaanuaris-veebruaris. Sarnane {ileandmise viibimine toimus ka suure osas Haridus-
Jja Teadusministeeriumi varade osas, kuid ka nende osas jouti 2010. aasta 1dpus valitsuse
korralduseni ja nende varade fillisiline iilevGtmine toimus suuremas osas 2011. aasta I kvartali
jooksul.

Riigile mittevajalike varade iilev8tmine toimus suuremas osas torgeteta Justiitsministeeriumi,
Riigikantselei, Kaitseministeeriumi ning Majandus- ja kommunikatsiconiministeeriumi
varade puhul. Kaitseministeerium ei alustanud kiill osade varade pdhjusel, et varad ei ole
vabanenud ja ootavad uute ehitiste valmimist.
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Inventuuri kdigus ,mittevajalik I'* kategooriasse mirgitud varade iileandmise tempot (hoonete
pinna jirgi) kisitleb alljirgnev joonis.

OEi ole alustatud #1]e antud OUleandmisel O Vadrandatud/ Ei anta iile
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Joonis 1 - Mittevajalike I iileandmise tempo hoenete pinna jiirgi (% kogumist)

Uleandmisi kogupinna jirgi ministeeriumite kaupa kajastab alljirgnev joonis

BUle antud / illeandmisel (mittevajalik I) & Ule antud / iileandrmisel (lisandunud)
B3 Vaorandatud/ Ei anta itle (mittevajalik I) OEi ole alustatud (mittevajalik I)
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Joonis 2 Mittevajalike varade iileandmise (mz)

2010. aasta lBpu seisuga on tleantud v&i ileandmisel olevate varade hinnanguline maht
turuviirtuses ca 154 min krooni. Uleandmine sai 16petatud varadel 53 min kr ulatuses.

Tdiendavalt on lisandumas mittevajalike varade kogumisse iildotstarbeliste varade
nimekirjade kooskGlastamise kiigus esitatud kortereid jt eluotstarbelisi varasid iile 130 iihikut
kogumahus ligikaudu 9000 m2. Riigile mittevajalikest eluruumidest on mirkimisviifirne osa
kaetud tiirilepingutega, mis vbivad olla sdlmitud omanikule kahjulikel tingimustel ja mille
I6petamine on keerukas. See teeb korterite vodrandamise protsessi toomahukamaks ja
mdjutab negatiivselt miitigihinda.

10



RIIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

29.12.2009 kinnitatud eelarves oli ettevittele seatud eesmirgiks voorandada vara kokku 263
mln kr eest, sh eeldati, et riigi poolt RKASile iile antavat mittevajaliku vara realiseeritakse
163 min kr eest.

2010 aasta 16puks on RKAS vodrandanud vara 248,6 min krooni eest planeeritud 263 min
kroonist. Miiligiplaani ei onnestunud 16plikult tdita, kuna mittevajaliku vara itleandmine ei
edenenud 2010. aastal soovitud tempos, mistSttu pidi RKAS 2010. aastal voorandama ka
riigile vajalikke varasid.

59% miiligitulust laekus riigile mittevajaliku kinnisvara miiiigist, sh kogu miitikide mahust
27% riigi poolt RKAS -le iileantud objektide miiiigist (66,65 min kr) ja 329% RKAS omandis
olevatelt objektidelt (46,0 mln Pagari 1 Tallinnas, 20,3 mln Pirnu mnt 11 Tallinnas, 6,2 min
Keila-Joa loss, 8,1 mln Narva mnt 46, Tallinn).

41% miitigitulust laekus riigile vajalike iiiirilepingutega kaetud objektide miitigist (65,4 min
Vikerlase 14 Tallinnas ja 36,0 mln Kentmanni 13 Tallinnas), mille osas vitheneb RKAS
tiliritulu jirgmistel perioodidel.

osakaal
Koik kokku 248,06 mIn kr | kogusummast
A. Mittevajalikud kokku 147,4 min 59%
RKASi omandis enne mittevajaliku tileandmisi
olnud mittevajalik vara 80,65 min 32%
Riigi poolt lileantud mittevajalik vara kokku 66,65 min 27%
B. Vajalikud kokku 101,4 min 41%

Tabel 1: RKAS varade miiiigid 2010

Riigi poolt 2010 aastal iile antud mittevajalikku vara miiiidi, nagu eespool kirjas, 66,65 mln
krooni eest. Lahtuvalt vara itleandnud ministeeriumitest jagunes miiiigitulu jirgnevalt:

Miidgihind Objektide
Ministeerium kokku (tuh kr) |arv
Justiitsministeerium 9 645 3
Kaitseministeerium 25526 8
Majandus ja Kommunikatsiooniministeerium 4 440 5
Siseministeerium 12087 13
Sotsizalministeerium 3050
Riigikantselei 11904 3
Kokku 06 653 33

Tabel 2: Riigi Poolt iile antud mittevajaliku vara miiiik 2010 aastal

Majandustegevus

2010. aasta mitigitulu (konsolideeritud andmed) kahanes vorreldes eelmise aastaga 7,8% ja
ulatus 511,5 min kroonini, sealhulgas kahanes iiiritulu aastaga 15,8 min krooni vérra 203,8
min kroonini. Osutatud teenuste maht kasvas vGrreldes 2009. aastaga 7,8 mln vorra ja oli
kokku 66,1 min krooni. Arenduse teenustest laekus 2010. aastal 90,4 mln krooni, 89,2 min
krooni vihem kui 2009. aastal.
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Arikasum oli 2010. aastal 236 mln krooni. Kontserni puhaskasum kasvas 153,3 min krooni ja
oli aruandeaastal 175,6 min krooni vorreldes 2009. aasta 22,3 min krooniga.

Kontserni 2010. aasta keskmine tidtajate arv oli 77 inimest, millele lisandub 7 todettevtu
lepingu alusel ttavat isikut ja 15 teenuseid osutavat kinnipeetavat, Tootajatele arvestatud
tasude iildsumma aruandeaastal oli 28 mln krooni.

2010.a. korraldas Riigi Kinnisvara AS 80 riigihanget, mis on 60% rohkem kui 2009. aastal,
mil Riigi Kinnisvara AS korraldas 50 riigihanget. Tegemist ei ole siiski hangete arvu olulise
suurenemisega, vaid pigem ettevdtte varasema praktika jitkumisega ning olukorra
stabiliseerumisega, sest 2008.a. ja varasematel aastatel on RKAS korraldanud ka 100 ja enam
riigihanget. 2010.a. korraldatud riigihangetest ligikandu 20% moodustavad riigi ja kohaliku
omavalitsuse asutuste poolt tellitud teenusprojektid riigihangete teostamiseks, milles RKAS
on oma pakkumusega osutunud edukaks.

31. detsember 2010. aasta seisuga oli kontserni emaettevdttel 6 ndukogu ja 3 juhatuse liiget,
lisaks tiitarettevdtte 1 juhatuse liige. 2010. aastal arvestati tasu ndukogu liikmetele 334 tuh
krooni ja juhatuse liikmetele 3 905 tuh krooni. Kontsernil on potentsiaalne tekkida voiv
lahkumiskompensatsioonikohustus juhatuse likkmete tagasikutsumisel ndukogu algatusel, mis
on brutotasudena 783 tuh krooni.

Peamised kontserni pShitegevust iseloomustavad finantssuhtarvud:

2010 2009
Puhaskasumi marginaal (puhaskasum/miitigitulu) 34,3% 4,0%
Arikasumi marginaal (iirikasum/miitigitulu) 46% 17%
Omakapitali tootlus (puhaskasum/aasta keskmine omakapital) 9,5% 1,3%
Omakapitali miir (omakapital/varad) 45% 42%
Varade tootlus (puhaskasum/aasta keskmised koguvarad) 4,1% 0,6%
Kinnisvaraportfelli tootlus ((irikasum + kulum) / aasta keskmine
kinnisvaraportfell) 9,2% 7.1%

Arengusuunad 2011. majandusaastaks

Kinnisvaraarendus

2011. aastal keskendub RKAS kinnisvaraarenduses jitkuvalt ennekdike ministeeriumite,
nendega seotud ametite ja kohalike omavalitsuste tarbeks biiroopindade ning eriotstarbeliste
hoonete (sh nt vanglad ja koolimajad) arendamisele. 2011. aastal on eeldatavalt
investeerimisprojektide kulutuste (sh koik investeerimisprojektiga seotud ettevdtte kulutused
— investeeringud ja perioodikulud, viljaarvatud iild- ja intressikulud) summaks 30,48 min €
(476,86 min kr), sh:

e Investeeringud — 18,78 mln € (293,36 min kr);
» Finantsinvesteeringud — 10,1 min € (158,03 min kr);
¢ Teenused - 1,6 min € (24,97 mln kr)

Riigi eelarve labirdiikimiste kiigus on esialgselt kokku lepitud, et RKAS] kaudu teostatakse 5
uut investeeringut, millest 3 on seotud Haridus- ja Teadusministeeriumi (HTM) objektidega
(Valuoja Giimnaasium, N&o Giimnaasium ja Uhine &ppehoone Tallinnas), iks on
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Justiitsministeeriumi objekt (Tartu vangla renoveerimine) ja iiks Riigikantselei objekt
(Rahukohtu 1 korteriomandite ost).

Investeeringute osas on suurimateks koostddpartneriteks 2011. aastal Eesti Raudtee/
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium (36%), Siseministeerium (19%) ning Haridus-
ja Teadusministeerium (17%).

Kuna investeeringute mahud on aasta-aastalt vidhenenud, siis keskendutakse rohkem ka
kinnisvaraarenduse alaste teenuste pakkumisele — suurimaks kompleksteenuseks 2011. -
2012. aastal saab olema nn CO; projekt, kasvuhoonegaaside heitmekvoodi kauplemisest
saadud rahaliste vahendite investeerimine avalike hoonete energiatarbimise efektiivisuse
parandamiseks. Antud projekti elluviimiseks muudetakse osaliselt ettevotte struktuur,
koostdtkokkulepetega voetud eesmirkide tiitmiseks luuakse lisaks juurde enam kui 30 uut
tookohta. CO, projekt on suureks viiljakutseks nii ettevdttele kui ka kogu riigile. Perioodil
2011 - 2012 tuleb kokku renoveerimisttid teha eeldatavalt kuni 500 objektil kogusummas 164
min €. Projekt on seotud suurte riskidega nii ettevtte kui ka kogu riigi jacks, kuna lihtuvalt
Kyoto protokollist on abikdlblikud vaid t66d, mida tehakse kuni novembri kuuni aastal 2012.

Vara iilevétmine ja_miifik
2011. aastal jitkub mittevajaliku vara iilevGtmine ja selle vara realiseerimine. 2011. aastal
algab ka eeldatavalt riigile vajaliku vara iilevdtmine.

2011. aastal plaanime varade mitiikide mahuks 1,92 min € (30 mln kr), millest osa tuleb riigi
poolt ileantava miitevajaliku vara miiiikidest ja osa tuleb uutele pindadele kolivate
riigiasutuste poolt vabastatavatest mittevajalikest varadest (nt Justiitsministeeriumi kasutuses
olevad hooned Ida-Virumaal).

Riigi kinnisvarastrateegia ellurakendamine

RKASi majandustegevuse tulemused ja areng tervikuna sdltuvad sellest, millised otsused riik
driithingu staatuse ja tuleviku suhtes vastu votab. Pohilised otsused, mis valitsus on tinaseks
riigile kuuluva hoonestatud kinnisvara keskkonna imberkujundamisel ja RKASi rolli osas
vastu vitnud, on jirgmised:

1) Valitsuskabineti 4. detsembri 2008. a. ndupidamisel otsustati pidada phjendatuks
riigi kinnisvarastrateegia realiseerimist RKASi kaudu, viia libi riigi kinnisvara
inventuur ja otsustada riigile kuuluva hoonestatud kinnisvara RKASi aktsiakapitali
lileandmise kiisimus pérast kinnisvarainventuuri tulemuste selgumist.

2) 26. mirtsi 2009. a.  valitsuskabineti ndupidamisel otsustati voita teadmiseks
Kinnisvarainventuuri aruande esialgsed tulemused, pidada otstarbekaks, et riigile
mittevajaliku hoonestatud kinnisvara miiligi ettevalmistajaks ja ldbiviijaks on RKAS
koost6ds ministeeriumidega ning paluda ministritel kujundada  seisukoht
kaitseministri ettepaneku suhtes tsentraliseerida kogu riigile vajaliku hoonestatud
kinnisvara haldamine.

3) Vabariigi Valitsuse 18. veebruari 2010. a. kabinetiotsuse punktist 2 lihtudes tegi
valitsus pdhimdtielise otsuse madrata tulenevalt 1. jaanuaril 2010, a. jdustunud
~Rligivaraseaduse™ §-st 92 alates 1. jaanuarist 2011.a. riigile kinnisvarateenuste
osutajaks RKAS. Rahandusministeeriumile tehti iilesandeks ette valmistada vastav
korralduse eelndu. Lisaks sellele otsustas valitsus samal kabinetiistungil:

e Riigivara valitsejatel anda kokkulepitud nimekirjade alusel RKASile iile
nende valitsemisel olevad iildotstarbelised hoonestatud kinnisasjad (so pms
bliroohooned)  30. juuniks 2011. a. ja eriotstarbelised kinnisasjad
31. detsembriks 2012. a.
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e Rahandusministeeriumil esitada Vabariigi Valitsusele 30. augustiks 2010. a
nimekirjad iileantavate iildotstarbeliste kinnisasjade kohta (sh hinnangutega
potentsiaalse miiligitulu kohta) ja 30.augustiks 2011. a nimekirjad
lleantavate eriotstarbeliste  kinnisasjade kohta koos orienteeruva
ajagraafikuga. RKASile iileantava kinnisvara puhul tuleb arvestada voimalike
valdkonnapoliitilistest avalikest huvidest lihtuvate vajaduste ning Euroopa
Liidu struktuurifondide ja teiste finantseerimisallikate kasutamisest tingitud
piirangutega.

* Rahandusministeeriumil koosttts RKASiga tagada riigiasutuste kasutusse
jédvate varade puhul nende haldamine seniste eelarveliste vahendite (sh
seoses varade iileandmisega riigiasutustest RKASi to6le asuvate inimestega
seotud personalikulud) ulatuses ning pindade kasutuse ja portfelli
optimeerimine kahe eelarveaasta jooksul peale varade iilevdtmist —
iildotstarbelise vara puhul kuni 31. detsembrini 2012. a ja eriotstarbelise vara
pubul kuni 31. detsembrini 2014. a, v.a juhul kui varem voetakse
lepinguobjekti suhtes investeerimiskohustusi,

Kahjuks 2010. aastal ei leitud poliitilist konsensust eelnimetatud 18. veebruari
valitsuskabineti otsuse elluviimiseks ning ei algatatud ildotstarbelise vara iileandmist otsuses
toodud mahus ega toimunud ka RKASi miiramist riigile kinnisvarateenust osutavaks
ettevotteks. Jitkuvalt on Iootus, et eeltoodud otsused viiakse ellu 2011. aastal, mistdttu voib
eeldada, et lisaks CO, projekti elluviimiseks ldbiviidud muudatustele organisatsioonis tuleb
2011. aastal ettevdtte organisatsiooni veel reorganiseerida ja laiendada ettevitte tegevusala
vorreides eelnevate aastatega.

: ﬂ;-ﬁjﬁ
“Tg Saarniit
“~Juhatuse esimees
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KASUMIARUANNE
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
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Tédiendavat informatsiooni omakapitali komponentide kohta on toodud raamatupidamise
aastaaruande lisas 14.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

RIIGI KINNISVARA AS ning tema titarettevdite 2010. aasta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimbdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pohinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega, mida tidiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid (RTJ) ning avaliku sektori tiksuste puhul (milleks on ka kontsern) riigi
raamatupidamise iildeeskirjas sdtestatud nduded. Juhul, kui RTJ-des ja riigi raamatupidamise
iildeeskirjas on teatud arvestusprintsiipe kisitletud erinevalt, siis tuleb kontsernil jirgida
iildeeskirjas toodud arvestusprintsiipe; samas aruandes avalikustatava informatsiooni osas
tuleb lihtuda RTJ-des toodud nduetest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides, kui ei ole teisiti
mirgitud.

Peamised arvestuspShimdétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpeol.

Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Riigi Kinnisvara AS-i ning selle
tiltarettevotte finantsniitajaid konsolideerituna rida-realt. TitarettevOte konsolideeritakse
alates kuupievast, mil vastavalt valitsev mdju voi tihine kontroll on kentsernile iile ldinud
ning konsolideerimine 15petatakse alates kuupdevast, mil kontsernil valitsevat moju voi iihist
kontrolli enam ei ole.

Tiitaretteviiteks loetakse ettevdtet, mille ille emaettevéttel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevSte omab kas otseselt voi kaudselt iile 50%
tiitarettevtte hadlediguslikest aktsiatest voi osadest véi on muul moel v&imeline kontrollima
tiitaretievotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevéte kasutab oma aruande koostamisel samu arvestuspShimotteid, mis
emacttevotegi. Koik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata
kasumid ja kahjumid kontserni ettevtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise
aastaaruandes tiies ulatuses elimineeritud.

Investeering tiitarettevittesse emaettevotie konsolideerimata bilansis

Emaettevotte konsolidecrimata bilansis (esitatud lisas 23) on investeering tiitarettevitetesse
kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tihendab, et investeering kajastatakse algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Siglane vifrtus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vidrtuse langusest tulenevate allahindlustega.
Investeeringu bilansilise viirtuse v&imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid
stindmused voi asjaolude muutumine niitavad, et vara kaetav viiiirtus vdib olla langenud alla
tema bilansilise vidrtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern libi vara kaetava
viitirtuse hindamise.
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Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipieva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja
kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja ~kuludes.

Raha ja raha ekvivalendid

Bilansis kajastatud raha ja raha ekvivalendid sisaldavad pangakontode ja lithiajaliste
pangadeposiitide saldosid.

Rahavoogude arvandes ndidatud raha ekvivalendid on viga likviidsed, riskivabad ja
liihiajalised investeeringud, mida saab kiiresti realiseerida rahaks.

Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja
-viljamaksetena.

Finantsvarad ja -kohustused

K6ik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu diglane v#irtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud samased kulutused.

K&ik tavapdraste] turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miiiigid kajastatakse nende
tehingute tehingupieval, s.t. pHeval, mil ettevéte votab endale kohustuse (niditeks sGlmib
lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi miiligiks. Tavapirasel turutingimusel toimuvaks
nimetatakse selliseid oste ja miliike, mille puhul ostetava v&i miiiidava finantsvara {ileandmine
miiiijalt ostjale toimub antud turul viljakujunenud v&i vastavate tururegulatsiconidega ndutud
pericodi jooksul.

Pirast algset arvelevotmist kajastatakse kGiki finantsvarasid Oiglases viiirtuses, v.a.:

o nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiligi eesmirgil ja
lunastus-tihtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse kormrigeeritud
soetusmaksumuses;

° investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglast

véiirtust el ole voimalik usaldusvidiirselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud
tuletisinstrumendid) — kajastatakse korrigeeritud scetusmaksumuses,

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevotie ei ole soetanud edasimiiiigiks, kajastatakse
edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméira. Korrigeeritud
soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivosperioodi kohta, kusjuures arvesse
voetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto v8i preemia ning tehinguga otseselt seotud
kulutused.
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Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul,
kui on tGenioline, et nende kaetav viirtus on viiiksem kui bilansiline vi#rtus. Korrigeeritud
soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vidrtus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niiidisviidrtus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud
efektiivse intressimééraga.

Individuaalselt oluliste finantsvarade viiirtuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi.
Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse nduded 50% ulatuses ebatéenioliselt lackuvaks
(ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui ndue on rohkem kui 90 pieva iile tihtaja
ning 100% ulatuses ebatdenéoliselt laekuvaks, kui nGue on rohkem kui 180 pieva iile tihtaja
jaraha laekumise tdendosus puudub. Noudeid hinnatakse ebatdenioliselt lackuvaks ka varem,
kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et nude kaetav vidrtus on viiiksem kui noude
bilansiline vairtus.

Intressitulu  nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja -kulud”, va
kapitalirendinSuete intressid, mis kajastatakse ,,miiiigitulu* real.

Finantsvarade kajastamine Iopetatakse siis, kui ettevotte kaotab &iguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood
ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustused vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu Biglane viiirtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimiiira. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimadiira arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine I5petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud v&i aegunud.

Varud

Miiiigiks ostetud kaubad ning tooraine ja materjal vSetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo- ning teistest
otsestest viljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Aktsiakapitali mitterahalise sissemaksena ile antud kinnistud, mis on plaanis miitia,
kajastatakse varudes. Need vdetakse arvele hindamisaktides toodud harilikus vidrtuses,
millele on lisatud kasutuselevdtuga otseselt seonduvad viljaminekud.

Varud on hinnatud ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto
realiseerimismaksumus. Neto realiseerimismaksumus on hinnanguline mitiigihind, millest on
maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miiiigivalmidusse viimiseks,
turustamiseks ja miiiigi sooritamiseks. Varude arvestamisel kasutatakse individuaalse
hindamise meetodit.

Pooleliolevad ehitustbod

Pooleliolevate ehitusttdena kisitietakse investeeringuid objektide ehitusse, mida RKAS ei
ehita enda edasise #ritegevuse tarbeks. Kulutused kas hiivitatakse jooksvalt voi antakse
valmides kapitalirendilepingu alusel tellijale iile,
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Pooleliolevaid ehitustoid kajastatakse soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks ,,Riigi raamatupidamise tildeeskirja” tihenduses loetakse ainult
sellist maad vOi hoonet vG8i osa hoonest, mida renditakse vilja avalikku sektorisse
mittekuuluvale tiksusele renditulu teenimise eesmiirgil vdi hoitakse turuviirtuse tdusmise
eesmirgil ja mida {ikski avaliku sektori iiksus ei kasuta oma pGhitegevuses. Hooneid ja
ruume, mida kasutatakse avaliku sektori iiksuste poolt, kajastatakse kui materiaalset pShivara.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel l&htutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tihendab, et
kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse samu arvestuspbhimdtteid, mida
kasutatakse materiaalse pShivara arvestuses.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks p6hivaraks loetakse varasid maksumusega alates 30 000 kroonist ja kasuliku
elueaga iile {ihe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 30000 krooni, kantakse vara kasutusele vOtmise hetkel 100%-liselt kulasse.
Kuludesse kantud véheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

Materiaalne pohivara vGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vOimalikud vidrtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena, mdirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule
elueale,

Arvelevoetud materiaalse pohivaraga seotud hilisemad viljaminekud (nditeks mone
varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse varade bilansilisele viirtusele siis, kui on
tdidetud jirgmised kriteeriumid: (a) on tOendoline, et ettevGte saab sellest tulevikus
majanduslikku kasu ning (b) nende scetusmaksumust on vdimalik vsaldusviirselt modta.
Asendatud osad kantakse bilansist viilja. Koik teised viiljaminekud kajastatakse kuludena
perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm méiratakse igale pShivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust
elueast. Amortisatsiooniméirad aastas on pohivara gruppidele jirgmised:

° Hoonete ja ehitiste iildehitustéod......ooovvvve e 2-20 %

o Hoonete ja ehitiste seadmed ning tehnostisteemid.....3-20 %

® Krundipealsed rajatised........cccoooiiiiiiniiinnninn 10 %

° Andmetdétlusseadmed. ... 30 %

. Sisustus ja muu inventar.............coceeveeeeerniennnnen. 1020 %
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Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna
poolt plaanitud eesmirgil ning [Gpetatakse kui 16ppvidrtus liletab bilansilist jifikmaksumust,
vara lopliku eemaldamiseni kasutusest vdi imberklassifitseerimisel miiiigiootel pdhivaraks.

Vara viiirtose langos

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas on mirke, mis viitavad vara viirtuse langusele. Juhul, kui
on kahtlusi méne varaobjekti viidrtuse langemise suhtes alla tema bilansilise viirtuse, viiakse
1dbi vara véiirtuse test, mille kiigus leitakse vara kaetav virtus. Juhul, kui vidirtuse test ei ole
teostatav liksiku vara osas, viiakse vidrtuse test labi viikseima varade grupi, kuhu see vara
kuulub, ehk raha teeniva iiksuse kohta.

Kaetav viirtus on vordne k&rgemaga vara neto miiligihinnast ja kasutusviirtusest.
Kasutusvidrtus on vara kasutamisest ja kasutusjirgsest miitigist eeldatavalt saadavate
rahavoogude niilidisviirtus, kasutades diskontomaiirana sarnase riskitasemega investeeringute
codatavat tulusust.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ainult juhul, kui on tididetud jirgmised tingimused:

° varaobjekt on ettevitie poolt kontrollitay;
° on tGendoline, et kontsern saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;
° objekti soetusmaksumus on usaldusviirselt hinnatav.,

Immateriaalne p&hivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse immateriaalset
pohivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja viimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Ettevittes kasutatav  iminateriaalne pohivara on piiratud kasuliku elueaga, mille
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit ning amortisatsioonimiir
aastas on 30 - 50 %.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui kontsernil lasub enne bilansipieva toimunud
kohustavast stindmusest tulenevalt juriidiline vo6i tegevusest tingitud kohustus, mille
realiseerumine on tdenioline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusviirselt mdGta.
Eraldiste hindamise! on lihtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka
sdltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas, mis on
bilansipiieva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, kuid mille realiseerumise tSenfiosus on emaettevGtie juhtkonna hinnangul
viiksem kui mitterealiseerumise tOendosus, on avalikustatud tingimuslike kohustustena
raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku néuetele on kajastatud kohustusiik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. [ga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20

aruandeaasta Kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
aktsiakapitalist

Tulu- ja rendiarvestus

Tulu Kkajastatakse saadud v&i saadacleva tasu Odiglases viiirtuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niiiidisvisrtuses.

Kaupade mitiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiirselt misratav,

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel,

Pikaajaliste teenuslepingute tulude ja kulude kajastamisel kasutatakse valmidusastme
meetodit. Osutatava teenuse valmidusaste miiratakse tellija poolt viljastatud aktide alusel.

Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest
saadava tulw, siis kajastatakse oodatav kahjum koheselt ja tdies ulatuses kasumiaruandes.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt.

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Lisaks kajastatakse alati kapitalirendina,
olenemata lepingu muudest tingimustest, vanglate ja piiripunktide {itirilepinguid. Nimetatud
objektid on viiga spetsiifilised ja on viilhetenioline, et keegi teine rentnik neid ilma suuremate
modifikatsioonideta kasutada saab. Koiki ilejiinud renditehinguid kajastatakse
kasutusrendina,

Kapitalirendi  tingimustel miiiidnd vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena
kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse intressituluks ja
pOhiosa tagasimakseteks. Kapitalirendilepingute intressitulu kajastatakse miliigituludes.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt
kuluna.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipiieva ja aruande koostamispieva vahel, kuid on seotud
arvandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mbjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaaruandes avalikustatud.
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RIIGI KINNISVARA AS
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LISA 2. RAHA JA PANGAKONTOD
tuhandetes kroonides

Raha ja pangakontode saldod jagunevad jirgnevalt:

- 31122010 31.12.2009
Ancluskontod s sws
‘Deposiidid N 350 000: 519 Q0O:
Kokkm 385535 | 527845

Lackumata intressid . Y 2021

Tihtajaliste deposiitide puhul on tegemist ildjuhul kuni 3-kuulise tihtajaga deposiitidega, mis
teenivad intressi vahemikus 1,01 - 5,25% aastas (2009: 5,0 - 8,17% aastas).

LISA 3. NOUDED OSTJATE VASTU

31122010 31.12.2009

Nouded ostjate vastu

Ebatoenaohselt laekuvad nduded os tjate
._\.fas tu

EbatGenéoliselt lackuvate nduete osas ostjate vastu toimusid jirgmised muutused (aasta
kohta):

‘Saldo periood; alguses o388 | -s03,

‘Taiendavalt kajastatud al]ahindiu.s. -1 342 - 346
‘Bbatentioliste nduete lackumine 344: 156,
Bilansist vai_]a kantud lootusetud nouded 141, 305!
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LISA 4. POOLELIOLEVAD EHITUSTOOD

07. juulil 2003. aastal andis Vabariigi Valitsus oma korraldusega nr. 431-k esimesed suunised
Koidula raudteepiirijaama viljachitamiseks ja maade RKAS-le ttleandmiseks. 2005. aastal
solmiti  esimesed  kokkulepped AS-ga Eesti Raudiee ning Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumiga raudteepiirijaama viiljachitamiseks ja finantseerimisplaani
viljatootamiseks. Ehitustdod objektil algasid 2008.a. [5pul. Objekti valmimine on planeeritud
aastasse 2011.

31122010 31.12.2009

Koidula mudteepirjoam 47586 21138
Muud chitused o 44

LISA 5. TUTARETTEVOTE
tuhandetes kroonides

Kontsernil on iiks tiitarettevote.

| 122010 31.12.2009.
Titaretiovsiia 08 Hooldus Pluss osad, e .:
osalus 100% ) : 41 40

Ttaretievotja OU Hooldus Pluss
omakapital ‘ 14321 11141

RKAS asutas tiitarettevdite OU Hooldus Pluss 2003.aastal.

Osakapitali eurodesse iimberarvestamisega seoses tehti osakapitali sissemakse 681 krooni.
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RIIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

LISA 6. PIKAAJALISED NOUDED
tuhandetes kroonides

Pikaajalisteks noueteks on valdavalt pikaajalised kapitalirendi nduded.

‘Saldo  Lihiajaline
31 12.2009 | osa  1-5aastat Ule5aasta Lopptihineg

"'Kalim“l‘e“di nouded . e
Viru Vangla ' o 945827 15205 69301, 8613217 04.2038

» ang]a B By 147905 38 310 e 0' o

| 1 ‘ R
KOVkoolid * 1 i . 01.2039

; ‘ 90 008 1748 7812 80449 01.2026-
‘Muud vdljgostudigusega i 042038
1 5206, 221 1052 3933, 04.2024-
Muudllmavaljaostumguseta ; : ; : L 06.2034
Kokku 1925238 55216 217072, 1652951

: Kokku_ ) ' 1926398 55716 217732 1652951

. Suldo  Lbhisjstine
31322010 _ osa  1-5aastat Ule5aasta Lopptihtaeg

“Viru Vangla ' 930 622 16 009, 72969, 841 644 042038

Mumvwga!  ®30 ian  meo o pan
I 23708 101486 682651 06.2015-

KOV}'{DOM Lo 012039

‘Eesti Kohtuekspertiisi 120129 395 1910:

.Insntuu; e ; : :

‘Muud viljaostudigusega e I T 04 "033 .
: 65461 1547 6671 57243 04.2024-
Muud ilma viljaostudiguseta ? . (08.2040
'Kokku : 2050677 58 846 214 037 1777 794;

S

NqudJarel su_nouded S e 500

! Viljaostudigusega lepingud

7,512% (2009: 4,4% - 7 O%)
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RIIGI KINNISVARA AS
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Bilansis muud lithiajalised nduded koosnevad:

Kapitalirendi lihiajaline osa
__Intressmoue
: lu dnouded

LISA 7. KINNISVARAINVESTEERINGUD
tuhandetes kroonides

: 1 deisem!)er 2008 95721

ara muuk
; Umberklas sifitse eemmne
‘Saadud aktsmkapltah rmtterahahsed sissemaksed

Allahindlus

31 detsember 2009

?Umberklas s 1ﬁts eenrmne
fSaadud aktsmkapltah mitterahalised 51sscma.ksecl

Amortisatsioonikulu

‘Seisuga 31.12.2009
-Soetusmaks umus U VR
Akumuleeritud kulum '

?_Smsuga3.1.12 2010 S o
Soetugmaksumus ... 96983
Akumleeritud kulum A S (A P}

RKAS teenis kinnisvarainvesteeringutelt tulu iiiirist ja vahendatud teenustest 2010. aastal
6 512 tuhat krooni (2009: 6 311 tuhat krooni).

Kuna RKAS oma kinnisvaraportfelli majandustegevuses kinnisvarainvesteeringuteks ja
pohivaraks ei jaga, siis ei arvestata eraldi ka kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt
kaasnevaid kulusid. Nimetatud kulud sisalduvad #rikuludes (lisas 18).

Kinnisvarainvesteeringuid ei ole panditud laenukohustuste tagatisena,
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LISA 8. MATERIAALNE POHIVARA
tuhandetes kroonides

chitus ja

Maa
Ehitised '
Masinad ja
M
materiaaln

hivara
ettemaksed
Kokku

Lipetamata

Jaakvaartus e

'1%{)'20"25”5”5” T 366714 48'4% ”'19'1"668?”’”1‘ 312 20'4%

B8 212267 213455

klassﬁtsccmmne _252 sy 0

1§ mberk]assxfitsecmmsed ” )

10701
.60 561
-51 664§

Allohindlused
- Amortisatsioonikulu

"’:‘51 ‘detsember 2009 17237108720 1346870

Ostu Ja pm‘endused S 0 —— g 1_3_6;_ ”207'3'0'2{5' - 232
- mitterahalised sxssemaksed T eess 16T
Gruppl dovahaline umber— e e e

0
-181895
T iiosss
o 179
 -49712

Klassifitseerimine

Umber ass:ﬁtseenrmsed R S
Miiigd | | 5
‘Mahakandmised ; 0 : 140 g
e e _ - : 45 098; . 543

12255 139163 1221088

Sensuga 31.12. 2009. ; . :
Soetusmaksumus 105433, 1342767
_Akmnuleentudkulum I -228404;

48348 108729 1607 069’?E
e < 360195,

‘s ensuga 31.12. 2016 : : : :
Soetusmaksumus 1211442, 2085 42400 129163 1491303

! Materiaalse pShivara all on kajastatnd diskonteeritud vidirtuses hoonestusdiguse tasusid
2010. aastal 38 862 tuhande krooni vifirtuses (2009: 37 720 tuhande krooni viirtuses).
Hoonestusdiguse tasude tasumise tdhtaeg saabub hoonestusdiguse lepingu tihtaja saabudes.

* Umberklassifitseerimisena on kajastatud peamiselt hoonete kapitalirendi korras
liiirileandmist. Kuni hoonete valmimiseni kajastati neid 15petamata ehitustena.
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Kokku on lisaks kinnisvarainvesteeringute ja materiaalse p&hivarana arvelolevatele
kinnistutele RKAS kasuks seatud 30 hoonestusdigust. Hoonestusdiguse tasu maksti 2010,
aastal 185 tuhat krooni (2009: 186 tuhat krooni).

Laenukohustuste tagatisena panditud materiaalse pohivara kohta on toodud informatsioon
lisas 8.

LISA 9. IMMATERIAALNE POHIVARA
tuhandetes kroonides

"31 detsember 2008

! Os tud
;Umberklas s1ﬁts cenmme" -

ijberkIass 1ﬁt5 ccnmme _ 294
3Amﬁ!§f}£§.}°°ﬂﬂm*n | L -1183

Pohiosa ostudest kulus uue raamatupidamistarkvara soetuseks ja dokumendihaldussiisteemi
juurutamiseks.
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LISA 10. LAENUKOHUSTUSED
tuhandetes kroonides

Liihiajaline. 'Pikzi;-aj:iline osa  Kokku
_— B 0sa_ 1-Saastat UeSassta
.Plkaa_]ahsed pangalaenud 23 8642 104467; 831851 960 182
‘Volakirjad : 0 240958 963831 1204 788:
Kapitalirendi kohustus ] L 482, 0 856
31 detsember 2009 24238 1795681 2165826
Luhla_]alme Pikaajaline osa Kokku
o _ . osa_ 1-5aastat Ue5 aasta —
Pikagjalised pangaloenud .2,%9%75- 108 2995 803367 936 313
Vo]akujad 60239  240958. 903591 1204788
442 285 0. 7127
85328 349542 1706958 2141828

Pikaajaliste pangalaecnude ja volakirjade intressimifir pShineb kas kuue voi kaheteistkuu
Euriboril vai ISDAFIXZ EUR-ISDA-EURIBOR-i kﬁmne aastase swapi méfra ﬁkseenngul

2017. kuni 2038, a. Alusvaluuta on EUR

Laenukohustuste tagatiseks on seatud ihishiipoteek konisernile kuuluvatele materiaalse
pohivarana kajastatud kinnistutele bilansilise viirtusega 85 242 tuhat krooni. Lisaks hiipoteek
Viru vangla kinnistule, mis on bilansis kajastatud kapitalirendindudena summas 1011 193

tuhat krooni.

Volakirjadest tuleneva kohustuse tagamiseks on sdlmitud pandileping, mille kohaselt on
mirkija kasuks loovutatud koik lepingus nimetatud objektide rahalised néudedigused.
Volakirjadelt makstav intressimidr oli 1,585 - 2,524% (2009: 1,585 - 4,04%) aastas.
No6udediguse hinnanguline suurus aruandeaasta 16pu seisuga on 2 917 471 tuhat krooni.

Kapitalirendi korras on renditud RKASI té6tajate poolt kasutatavad arvutid ja printerid.
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LISA 11. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD
tuhandetes kroonides

. 31122010 31
Maksude ettemaksed 5 :

Kiiibemaks 0
Ertemaksukonto jiiéik . 4164
Rokku T aiea - ssss
Kibemaks 238 o
m“ﬂﬂ“k“ tulumaks T2 724
i - 147. 132

LISA 12. SAADUD ETTEMAKSED
tuhandetes kroonides

Tagatisrahad I 34813....,...s 517
Cotote cttemiacd T s 7038
Remondlkulude eserv :

- shkoolhooned

sh Viru vangla

sh muud

Ostjate etiemaksude real sisaldub aastaaruande 16pus seisuga 67 661 tuhat krooni Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeeriumi saldo Koidula raudteepiirijaama ehituse katteks (2009:
33 189 tuhat krooni) ja 24 122 tuhat krooni Viru vangla ettemaks tulevaste lisainvesteeringute
katteks (2009: 27 574 tuhat krooni).

Remondikulude reservina kajastatakse iiliritasuga saadud ettemakseid, mille eest RKAS on
kohustatud peale ehituse garantiiperioodi 16ppemist tegema vajalikke remonttdid.
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LISA 13. INVESTEERIMISKOHUSTUSED

Seisuga 31.12.2010.a. on RKASIl investeerimiskohustusi (kohustused, millede tditmise
vajadust hindame suhteliselt kindlaks) summas kokka ca 1,3 mld krooni eest. Nimetatud
investeerimiskohustustest suuremad on:

— Tallinna Uhine Sppehoone 359,9 min krooni;
— Koidula raudteepiirijaam 236,3 min krooni;
— Viljandi giimnaasium 08,6 min krooni;
-~ Kaagvere kool 72,0 mln krooni;
— Johvi politsei ja piiste iihishoone 70,4 mln krooni;
— No6o glimnaasium 68,8 min krooni;
— Uue Tallinna vangla maa ost ja planeering 56,3 mln krooni;
— Narva politsei ja piiste iihishoone 54,8 min krooni.

Investeeringuid on plaanis finantseerida tihe kolmandiku ulatuses omavahenditest ja kahe
kolmandiku ulatuses voorvahenditest.

Kindlad investeerimiskohustused realiseeritakse suuremas ulatuses (~75%) aastaks 2013.
Kuna RKAS on kaasatud rahvamajanduse arvepidamises valitsussektori hulka ja uute
investeeringute teostamiseks on vajalik iildkoosoleku ndusolek, siis on eeldatud, et juhul kui
enamike potentsiaalsete investeeringutega alustatakse 2012. aastal, siis nende investeeringute
orienteeruv realiseerimistihtaeg oleks 2014. aastal.

LiSA 14. OMAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2009.a. jagunes emaettevitie akisiakapital 1496 388 nimeliseks
lihtaktsiaks nimiviirtusega 1 000 krooni.

Sissemaksed aktsiakapitali toimuvad nii rahaliste kui mitterahaliste sissemaksetena. 2010.
aastal tehti mitterahalisi sissemakseid Eesti Vabariigile kuulunud 63 kinnistu iileandmise teel
57 930 tuhande krooni véirtuses, millest Ariregistris on 2010. aasta jooksul registreeritud uusi
aktsiaid 56 940 tuhande krooni vi#rtuses.

Uldkoosoleku 21.10.2010.a. otsusega otsustati seoses Eesti eurole iileminekuga suurendada
REKASI aktsiate nimiviirtust selliselt, et ihe tuhande Eesti krooni nimivéirtusega aktsiate
asemel oleks aktsiate nimivéirtus iikssada eurot. Umberarvestuse tulemusena suurendati
aktsiakapitali rahalise sissemakse teel 732 krooni ja 26 senti.

31.detsembril 2010.a. jaguneb emaettevotte aktsiakapital 992 758 lihtaktsiaks
nimiviirtusega 100 eurot.

Mitterahalise sissemaksena saadud kinnistud kantakse emaettevbtte bilanssi, kui
kinnistusregistris on vastavad kinnistamisotsnsed sisse kantud.

2010. aastal on bilanssi kantud 2009. aastal emiteeritud 13 875 aktsiat nimivéirtusega 1 000
kroonise vastavalt jirgmistele otsustele:

e iildkoosoleku 18.11.2009.a. otsus — emiteerida 2 460 aktsiat;
» iildkoosoleku 09.12.2009.a. otsus — emiteerida 5 530 aktsiat;
s {ildkoosoleku 28.12.2009.a. otsus — emiteerida 5 885 aktsiat.
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2010. aastal on emiteeritud ja bilanssi kantud kokku 43 065 aktsiat nimiviiiirtusega 1 000
krooni vastavalt jirgmistele otsustele:

ildkooscleku 12.01.2010.a. otsus — emiteerida 2 030 aktsiat;
iildkooscleku 18.02.2010.a. otsus — emiteerida 9 200 aktsiat;
iildkooseclekn 17.03.2010.a. otsus — emiteerida 5 800 aktsiat;
iildkoosoleku 26.04.2010.a. otsus — emiteerida 1 000 aktsiat;
iildkoosoleku 03.06.2010.4. otsus — emiteerida 200 aktsiat;

iildkoosoleku 10.06.2010.a. otsus — emiteerida 9 315 aktsiat;
iildkoosoleku 07.07.2010.a, otsus — emiteerida 5 890 aktsiat;
tildkoosoleku 09.08.2010.a. otsus — emiteerida 1 905 aktsiat;
iildkoosoleku 21.09.2010.a. otsus — emiteerida 7 725 aktsiat,

Vastavalt tildkoosoleku 14.12.2010.a. otsusele emiteeriti lisaks 15 715 aktsiat nimiviiiirtusega
100 eurot, millest 2010. aastal kanti bilanssi kinnistuid viirtusega 990 tuhat krooni.
Ariregistris registreeriti uued aktsiad 2011.aastal.

2010. aastal emiteeritud kuid bilansis veel kajastamata otsuste kohta vt. lisa 22.

LISA 15. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2010 moodustas 398 606 tuhat krooni.
Ariseadustiku kohaselt tuleb igal majandusaastal kohustuslikku reservkapitali kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist ja seda kuni reservkapital moodustab vidhemalt 1/10
aktsiakapitalist. Seega antud juhul 8780 tuhat krooni. Maksimaalne vdimaliku
tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda kogu iilejiinud jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 81 863 tuhat krooni (2011. aastal on viljamakstud
dividendide maksumdir 21/79). Seega saaks dividendidena maksimaalselt vilja maksta
307 963 tuhat krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v&i iiletada
Jjaotuskdlblikku kasumit seisuga 31. detsember 2010.a.
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LISA 16. MUUGITULU
tuhandetes kroonides

Kontserni miliigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade ja tegevusalade 1Gikes jirgmiselt:

fGeograaﬁhsed pzrkonnad

Eesti |

'iGruusm

Kokkw " sus1e 554760

‘Tulud uunst_]a vahendatud teenustest _

Arendusteenused
Kinnisvaramiitk

LISA 17. MUUD ARITULUD
tuhandetes kroonides

Muu fritulu jaguneb jargnevalt:

Kasumpohivara miitigist
Vilvise- ja trahvitulud
Muud dritujud
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LISA 18. ARIKULUD
tuhandetes kroonides

Haldustege\usegaseotudkulu

Kmmsvara haldamine

Omamkukohustused .
Korrm.maéltcenused

Tugzteenused
Toq_]ou kulud

sh paik ja s sot51aahnaksud )
‘sh kapltahseentud todjcu fuhd

Amortls ats 100n1ku1u

AHahmdlusecl )

‘Muud kulud

198 969

Haldustegevusegaseotudkulu kokku

‘T66j6u kulud
FMuud kulud

39804

254, ]

Areudus teenus tega seotud kulud

Miiiidud k kaupade ja teenuste kulu kokkll

gI_ﬁpetamata ehituste mahakandmine
T66jou kulud - ' -
im sh palkja sots1aaimak5 ud )

sh kapltahsecntud t66jou k kuiud -
Muud kulud

730 310
170083

320148 451 637

17

3335
10150

-6815
2344

Arendustegevus ega seotud kulud kokku

U]dhalduskulud
Tooyau kulud
Amortisats 1oomkulu
Muud kulud

Cmase” s

1276
985,
7157;

1’? 328
1980
8 809

imdhaldmkul 'd kokku

23117 20878
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LISA 19. KASUTUSRENT
tuhandetes kroonides

Ettevote rentnikuna

Ettevéttel oli solmitud ruumide, autode ja kontoriinventari kasutusrendilepingutest tulenev
rendikulu kokku 2010. aastal 2 537 tuhat krooni (2009: 2 624 tuhat krooni).

Saadud hoonestusdiguste eest tasuti hoonestusdiguse aastatasu 2010. aastal 185 tuhat krooni
(2009: 186 tuhat krooni).

Solmitud mittekatkestatavate kasutusrendilepingute kohaselt peab EttevGte tasuma
rendimakseid jirgnevalt:

_ 31122010 31122009

:1-5 aastat 434 2175

Ettevite rendileandjana

RKAS rendib kasutusrendi tingimuste! vilja jirgmiseid materiaalse pShivara,
kinnisvarainvesteeringute ja varude objekte:

Ehmsed Nqu Kukku
5 §materiaalne§
.pohivara

31. detsember 2009
‘Soetusmaksunms

| 1368806 468% 1504195

0 -231714 -30800 -262514.

88490 1137092 16099 1241681

Soetusmaksumus e ....83259 1236212 40076 1359547
Akumuleeritud kulum 0 -242416.  -28915 -271331
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Saadud ja saadaolev tulu antud kasutusrentidest on jirgmine:

31122010 31122009
‘Saadud kasutusrenditulu 203789 219551
———————
mittckatkestatavatest rendilepingutest: - ¢ ¢
‘Alla 1 aasta , 202477 ;196617
1-5 aastat ... 614125 616 283
Ule 5 aasta 1432576 | 1487254

Jiirgmiste perioodide renditulu kokku 2452967 _ 2519 706

Kasutusrendilepingutel, mille {ifimikul on vara viljaostmise voimalus, on aastane renditulu
8571 tuhat krooni (2009: 8241 tuhat krooni) ja vara jiikmaksumus aruandeaasta 1dpu
seisuga 54 213 tuhat krooni (2009: 57 354 tuhat krooni). Renditulu kohta vaata ka lisa 16.

LISA 20. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED
tuhandetes kroonides

Kontserni vastu on algatatud mitu kohtuprotsessi. Juhtkond peab nduete realiseerumist
ebatbendoliseks ning seetditu ei ole eraldist kohtuprotsessidest tekkida véivate viljaminekute
katteks moodustatud.

LISA 21. TEHINGUD SEQOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes kroonides

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid aktsioniiriga, tittarettevdtjaga, ndukogu ja
Jjuhatuse liikkmetega, totajatega, nende ldhisugulastega ja ettevdtetega, milles nad omavad
olulist osalust.

Riigi Kinnisvara AS-i kui kontserni emaettevdtte aktsioniiriks on Eesti Vabariik
Rahandusministeeriumi kui RKAS aktsiate valitseja niol. Seotud osapoolteks on seega iga
ministeerium ja Riigikantselei oma valitsemis- ja haldusala ulatuses ning pohiseadusiikud
institutsioonid — Riigikogu, Vabariigi President, Riigikontroll, diguskantsler ja Riigikohus.
Samuti on seotud osapoolteks kohalikud omavalitsused (edaspidi ka ,,KOV™) oma valitsemis-
ja haldusala ulatuses ning muud avalik-8iguslikud juriidilised isikud.
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RIIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

Ettevdte on ostnud ja miitinud kaupu ning teenuseid jirgmistelt(-le) seotud osapooltelt(-le):

M.lugld _
‘Rahandus minis teerium 7
Pohls eadus h‘kud ins tltuts ioonid

Mmlsteenumxd sh valitsemis- -ja haldusala"

KOV ‘sh valits emis- -ja haldusala

_jMuud avahkfg{gusiﬂch Jq_p]dxhsed is ikud

Kokku

Ostud (sh. pol'umra ost)

Rahandus mlmsteenum

Pohlseadus likud mstltuts momd

‘Minis teenumsd sh valits emis- _]a haldus ala'__.

fKOV sh vahtsem;s ja haldusala

I\’fu“ddﬂm]“d.la -ku.lud
‘Ministeeriumid, sh vahtsemns -jahaldusala

Pohlseadus likud ins tituts 100n1d

Muud avahk—oxguslikud }umdﬂlsed 131kud

Kokku R

F’nan!smlud- _]a kulud

Mmlsteenurmd sh vahtsérms ja ha!dusala
KOV, sh vahtsemzs -ja haldusala o

Kokku

2009

18784

8215

470387

—— 47 089?

5 T
433390 | 546 918!
926 2073
—e T
T
1617 3107
T
11350 1101
-1073° © -1101

Saldod seotud osapooltega on kajastatud jirgnevalt:

31122010

31.12.2009

Nouded :
‘Rahandus minis teenum QSf
Pohlseaduslikud mstltutsmomd _ o I - 9
Mmls teeriumid, sh valitsemis- ja haldusala : 1257431 1124648
KOV, sh valitsemis- ja haldusala 807855 31250
Muud avahk—o:gushkud jumdlhsed Isﬂ-cud s a4
Kokku _ 2 (65 582 1956 148
Kohustused - .
Pohls eadus hkud ins tituts momd 1 B 75
‘Ministeeriumid, sh valitsemis- - ja haldusala 147861 101789,
'KOV, sh valitsemis- ja haldusala 47 463 43116
Muud avalik-Giguslikud _]umdlhsed isikud 7 I
Kokku 195332 144 981
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RIIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

Kontserni ettevotete juhatuse ja ndukogu liikmed said aruandeaastal tasu (palk ja preemia)
kogusummas 4 239 tuhat krooni (2009: 4 785 tuhat krooni). Kontsernil on potentsiaalne
tekkida voiv lahkumiskompensatsioonikohustus juhatuse liikmete tagasikutsumisel néukogu
algatusel, mis on brutotasudena 783 tuh krooni.

LISA 22. BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

Aruande koostamise hetkeks on kinnistusregistrisse sisse kantud ning driregistris
aktsiakapitali suurendatud jdrgmiste omaniku 2010. ja 2011. aastal tehtud aktsiakapitali
mitterahaliste sissemaksete otsuste alusel:

iildkoosoleku 14.12.2010.a. otsus — emiteerida 15 715 aktsiat;
tildkoosoleku 22.12.2010.a. otsus — emiteerida 4 179 aktsiat;
iildkoosoleku 22.12.2010.a. otsus — emiteerida 1 006 aktsiat;
tildkoosolekn 27.12.2010.a. otsus — emiteerida 14 924 aktsiat;
iildkoosoleku 27.12.2010.a. otsus — emiteerida 3 930 aktsiat;
itldkoosoleku 25.01.2011.a. otsus — emiteerida 6 718 aktsiat.

® & & © ©o ©

Omaniku poolt on vastu vdetud kuid veel kinnistusregistrisse sisse kandmata jirgmised
aktsiakapitali mitterahalise sissemakse otsused:

o iildkoosoleku 11.03.2011.a. otsus — emiteerida 3 696 aktsiat;
o iildkoosoleku 11.03.2011.a. otsus — emiteerida 57 aktsiat;
e {ildkoosoleku 18.03.2011.a. otsus — emiteerida 1 876 aktsiat.

Seega on driregistris aruande koostamise hetkeks suurendatud kontserni aktsiakapitali
1626 041 tuhande kroonini {103 923 tuhande euroni).

Mitterahalise sissemakse teel saadud kinnistud klassifitseeritakse nii  materiaalseks
pdhivaraks, kinnisvarainvesteeringuteks kui ka varudeks.

1. jaanuaril 2011 ithines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR).
Sellest  tulenevalt  konverteeris  Ettevite  sellest  kuupdevast  alates oma
raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 201 1. aasta ja jirgnevaid finantsaruandeid hakatakse
koostama eurodes. Vordlusandmed konverteeritakse ametliku {ileminekukursiga 15,6466
EEK/EUR.
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RIIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

LISA 23. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA BILANSS

;tuhandetes kroonides

31122010 31.122009

Nﬁuded_]aette R
' ed ost_]ate vastu

- Muud }uhlajahsed noucled _

e ettemaks f:d Ja ‘tagasinGuded

Ettemaks ed teenuste eest

Toorame Ja mateljal

W Muugiks ostetud lfapml?ad

okku

-Pooleholevad ehltustood

arsss o

éKiubevarakokku o

%_Pﬁh:mra

Pikaa_]ahs ed ﬁnants inves teermgud B

. T“tafe“e""tla osad
. Pikaajalised nouded

1098524 830 mé

1591991 1870682

1992032 1870 72

Kinnisvarainvesteeringu

Materiaalne pohivara

uu matenaalne poh}vara

s B0

_ 105 433;
1 114363;‘

12222 17194

-Imrmterraa]ne pohlvara B

J.Pﬁhmu'a kok u
VARAD KOKKU

"petamata ehmsed Jja ettemaksed -

108729,
1346 827

129163
1221055 |

3298059

4396583
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RIIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

tuhandetes kroomdes

‘ 31122010 31423009
KOHUSTUS}:D JA OMAKAPITAL f o -

Lu]uajahsed kohustused

I_aenukohustused
- Pikaajaliste laenukohustuste tagasunaksed e
jirgmisel perioodil 85328 A:8

}Véiad ja ettenﬁi\;ﬁéd‘ o :
_ Volad tamifatele e 58848 56589
e B Saie et
 Maksuvolhd 21 2197
Nuud 18 o
. Saadud ettemaksed 185098 116 927,
gKokku o s

346372 | 228207

'Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 2056500 2141588,

‘Muud piknajalised valad 3845

iPlkaa_;ahsedkohustused kokku ‘_2 180 034_;

QKohusmsed kokku 2408 331_§

1496388
o
fEehmste penood:de jaotamata kasum ‘ 211912 - 194 994
Aruandeaasta kasum L 1mar . 1’m2
Omakapital kokku 1954996 | 1724648

'KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU __ 4396583 4132979
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RIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

LISA 24. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE

2010 2009

554786

Muumtulu 511 137 B :
-457 216:

.M"udud kaupade ja teenuste kulu N 324615

97570

;Brutokasum - 186 522

Arendus _1a turustuskuiud ; - 7460 ¢ R 643
Mwdiiud mer  wm
’Muudankulud S -164 | 63

88751

Finanistulud-jakulud
ZI’“"E?SS‘kU]”d e
: Kahjum vaiuutakurm muutus test

—ml\/f{lud ﬁnantstulud Jja -kualud

Finantstuludja-kuludkokku 60574 53441

enne maksustamist 172417 35310

0 17278

EAruandearastapuhaskasu.m __ 172417 18 032:
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RIIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

LISA 25. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE ARUANNE

88751

131155

tegevusega seotﬁd kohus.tl..{s”t.é. _;a e :

A kku raha antegevusest S

?RAHAVOO}) INVESTEERIMIS TEGEVUSEST e
IEPohnrara soetus

"Saadud laf:nud R
_;_§§§§:Iud Taenude tagas
fMékstud mtressml
%Makstud muud finantskulud
;Aktsjate emissioon

Maks md dw:dend]dc tulu - e . o

4 ahamodﬁnantseermnstegewsest ' 409823

_Rah wodkokku 673

RAHAJARAHAEKVIVALENDIDAASTAAI.GUSES 516612 226939

RAHA JARAHA EKVIVALENDID AASTALOPUS 571273 516612
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RIIGI KINNISVARA AS

KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2010

LISA 26. EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI MUUTUSTE
ARUANNE

handetes koonides

_Aktsia- - aktsia- - Jaotamata
]'_ kaptal kapital E{-jleklllf§5 Reservu:l _kasum : Kokku

?31 detsember 2008 1463 008 1 125? 264 101 1738236

§Rﬁ$6rV1df: rnoodustamme ‘
‘Makstud dividendid 0
EAktsmte emissioon | 33380
§Aruandeaasta puhaskasum : o

0! 18032 18032

2
0
o0 0 33380
0
31.detsember 2009 ;i"li‘gl%""'s'f'sé;’ 3

® |jloocoe @

15232 213026 1724648

gReserwdemoodustamme () 0 - 0 B
Alosiatoenissioon 56941 %0 0
o

2

172417 172 417

‘Aruandeaasta pl.:h:.tskas.urnj 0. G
3ldetsember2010 (1553320 990 16346, 384329 1954996

Emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omakapital (driseadustiku kehtestatud nduetele
vastavuse arvestamiseks) on seisuga 31. detsember jirgmine:

‘ ‘ 2010 . 2009
E.rrsaettevotte konsohdeenmata omakapltai . 1954 9962_ ;‘ 1 7246483
Tutamttcvottc vidrtus emaettevotte konsohdeenmata b]lansm o -41. - 40
Tutarettevotte viirtus arvestatuna kap;tahosaluse meetodﬂ o 14321 11141

"1969276 1735749

46 For identification purposes only

Elf ERNST& You;vc

/
e A
7 s //{



IHHHHHHI;:..
Ernst & Young Baltic AS Ernst & Young Baltic AS

Elf FrRNST & YOUNG
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Eesti Estania
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Fax T2 511 4511
Tallin Ey.Lom
WIULEY.COM/EE
Ariregistri kood 10877299 Coie of legal entity 10877289
KRR EE 100770654 VAT payer code EE 100770654

VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Riigi Kinnisvara aktsionarile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Riigi Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
3i. detsember 2010 ning eeltoadud kuupdeval {dppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude arusnnet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimatete kokkuvstet
ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest koosk&las Eesti hea
raamatupidamistava nduetega ning sellise sisekontrollisisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, vBimaldamaks
raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vii vigadest tulenevate oluliste
vddrkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustused

Meje kehustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kehta. Viisime auditi 13bs
kcoskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 18bi omandamaks pdhjendatud kindlustunde selle kohta, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi,

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiconi kohta auditi
tdendusmaterjali kegumiseks vajalike protseduuride [Ebiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdftuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada
pettustest vai vigadest tulenevaid olulisi va&rkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vtab
vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja Biglase raematupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrofiisGsteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontroii
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestusp8himGtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute p8hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande (ldise esitusiaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi t&endusmaterjal on piisav ja asiakohane meie arvamuse avaldamiseks,

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis clulistes osades Siglaselt AS Riigi Kinnisvara
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning seliel kuupdeval (8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 7. aprill 2011

lvar Kilgema

Vandeaudiitoni number 527

Ernst & Youny Baltic AS
Audiitoretteyitja tegevusloa number 58

A mernbear firm of Ernst & Young Global
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Transiation of the Estonian Original

INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT

To the Shareholder of AS Riigl Kinnisvara

We have audited the accompanying financial statements of AS Riigi Kinnisvara, which comprise the balance
sheet as at 31 December 2010, and the income statement, statement of changes in equity and cash flow
statement for the year then ended, and & summary of significant accounting policies and other explanatory
information.

Management's Responsibiiity for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of these financial statements in
accordance with the Estonian generally accepied accounting principles, and for such internal conirol as
management determines is necessary to enable the preparation and fair presentation of financial statements
that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor's Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statemenis based on our audit. We conducted our
audit in accordance with International Standards on Auditing (Estenia), Those standards require that we
comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reascnable assurance about
whether the financial statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures in the
financial statements. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the assessment of
the risks of material misstatement of the financial statements, whether due te fraud or error. In making those
risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity's preparation and fair
presentation of the financial statements in order to design audit procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity’s internal
control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies used and the
reasonableness of accounting estimates made by management, as well as evaluating the overall prasentation
of the financial statements,

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our
audit opinion.
Opinion

[n our opinicn, the financial statements present fairly, in all material respects, the financial position of
AS Riigi Kinnisvara as at 31 December 2010, and its financia! performance and its cash flows for the year then
ended in accordance with the Estonian generally accepted accounting principles.

Tallinn, 7. April 2011

lvar Kiigemdagi

Authorised Auditor's number 527

Erost & vo;/wg Baltic AS

Audit Com Eany's Registration number 58

Amember firm of Erast & Young Global



RIIGI KINNISVARA AS

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

RIGI KINNISVARA AS juhatus teeb aktsiondride {ildkoodolekule ettepaneku jaotada 2010.
aasta puhaskasum sumrmas 175 597 tuhat krooni jirgmiselt:

eraldised kohustuslikku reservkapitali 8 780 tuhat krooni,

eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 166 817 tuhat krooni

J aakaaarnnt
Tuhatuse esimees

23. mirts 2011

49



RIIGI KINNISVARA AS

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2010. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Ki#esolevaga kinnitame Riigi Kinnisvara AS-i 2010.a. konsolideerimisgrupi majandusaasta
aruandes esitatud andmete Gigsust:

Nimi Ametinimetus

Jaak Saarniit juhatuse esimees

Piia Kallas juhatuse liige

Elari Udam jubatuse liige ////’/ - édé’ff’ O 07 Agy

P

Riigi Kinnisvara AS-i nSukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi
jaotamise kohta ning audiitori jireldusotsuse libi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks
heaks kiitnud.

Kiesolevaga kinnitame majandusaasta aruandes esitatud andmete Sigsust:

,'*"'//
Nimi Ametinimetus , /Aglikm Kuupiiev .
Taavi Roivas ndukogu esimees / ; ’ﬁ”"i 104, A
Jiiri Eerik ndukogu liige H““““‘*?-lﬁ;'f”/:,q/ {47 &/T‘z/ bt
Kalev Kukk ndukogu liige ~* s \J%Jg%y ’?f/,é/,://’/y = B 7/
Meelis Niinepun ndukogu liige < ///L-./——'——-” _ / 7. e

w s {0, O F 5T
2 G [ElALE YL, fulg

Keit Pentus ndukogu liige S AR TR o o, n;?_c_fif{@{_‘

- b
Tarmo Porgand noukogu liige 4//7 ( / /& o« / /
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RIIGI KINNISVARA AS

MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Kontserni emaettevotte 2010.a, miffigitulu jaguneb EMTAK koodide 16ikes jirgmiselt
(tuhandetes kroonides):

4110 Hoonestusgro;ekizde arendus o - o 442
4120 Flamute ja mitteeluhoonete ehitus ' - * 16439
4211: Teede ja kiirdeede ehitus ' . N o _ 12 241,
“”“42123Raudteedéja netroo ehitas - : o 39 503
4213 Silla- ja tunneliehtus - 086
4221 . Vee-, gaasi- ja kanahsatsmomtrasszde ChltuS B 3970
4222 Hektri- j jas 1devorkude eh:tus 6682

| e E!ektrnnstal!atsmon e e e - 6535
D kmmsvara ostin L a .
“““6820 Enda voi rendltud kmmsvara ukunleandrmne ja ka:tus _ 356 413j
6831 Kmmsvaraburoode tegevus _ 195
71 12 Insenentegevused ning : nendewa seotud tehniline noustamme 3349
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Aruande elektroonilised kinnitused

Riigi Kinnisvara Aktsiaselts (registrikood: 10788733) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Piia Kallas Juhatuse liige 26.05.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Enda kinnisvara ost ja muik

Raudteede ja metroo ehitus, hooldus ja remont
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Teede ja kiirteede ehitus

Elektri- ja sidevdrkude ehitus

Elektriinstallatsioon

Vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus
Inseneritegevused ning nendega seotud tehniline ndustamine
Silla- ja tunneliehitus

Hoonestusprojektide arendus

Kinnisvarabiroode tegevus

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6063400
Faks +372 6063401

E-posti aadress info@rkas.ee

EMTAK kood

68201
68101
42121
41201
42111
42221
4321

4221

7112

42131
41101
68311

Mudgitulu
(EEK)

356413501
64332000
39503000
16439000
12241000
6682000
6535000
3970000
3348000
1036000
442000
195000

Mudgitulu %

69.73%
12.59%
7.73%
3.22%
2.39%
1.31%
1.28%
0.78%
0.66%
0.20%
0.09%

0.04%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei

Ei



