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OU Vikton alustas tegevust 2001 zasta juulis, seetdtiu oli esimene majandusaasta

pikem ia kogu kilibeks kujunes sel perioodil 489 tuhat krooni. 2003 aasta kiiive oli 479 tuhat krooni
0T Vikton pdhitegevusalaks on tehingud kinnisvara ja ehitistega ning maumide rendile- ning #iirile
amdmisega.

Esimese] majandusaastal soetati kolm korterit, mida renditakse edasi.

2003 aastal miiiidi osa kortereid ja jiii itks korter, mida renditakse vilja.

Samade teenuste osutamist jitkatakse ka 2004 aastal,

Aruandeperioodil ei tehtud unrimis- ja arenguviljaminekuid ja taolisi viljamineknd ei ole plaanis
ka 2004 aastal.

Juhatuse liifkmele tasu aruandeaastal oli 35000 krooni, Rohkem tébtajaid firmas t661 el olnud.
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Juhatuse liige
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Ettevotte liihiiseloomustus ja kontaktandmed

OU Vikton pdhitegevusalaks on tehingud kinnisvara ja ehitistega ning ruumide

rendile- ning iiinleandmisega.

Juhatus:
Juhalnsse kunluvad:

Paavo Kiik
Kristel Yaalma

Juriidiline aadress;

017 Vikton
Siitiste tee 26-5
Tallinn

Eesti Vabariik

Ariregistri kood: 10787521

Telefon: Q30 94 245
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Jubatuse deklaratsioon =000 emee e e e et s

QU Vikton juhatus on koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab

Sigesti ja diglasell driithingu vara, kohustusi, omakapitali ning majandustegevuse
tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mbjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2003 ja aruande koostamise
kuupiieva 31.05.2003 vahemikul.

Jubatuse hinnangul on OU Vikton jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Arvandmed on esitatud eesti kroonides.

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 15 toodud OU Vikten 2003.a. raamatupidamise
aastaarnande koostamise digsust ja tiielikkust.

i
Juhatuse liige
Paavo Kiik
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juhatuse liige
Kristel Vaalma
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Raamatupidamise aastaaruanne

BILANSS
VARAD

Kiibavara

Raha ja pangakontod

Niiuded ostjate vastu
QOsijatelt lackumata arved

Mitmesugused ndnded
Muud lithiajalised nduded

Viitlaekumised
Intressid

Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Tulevaste pericodide kulud

Kokkn

Kiibevara kokku
Pihivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad, osad ja vlatihed

Kinnisvarainvesteeringud

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU
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T =06 2604
31.12.2003  31.12.2002
76 624 613 436
2273 2 245
980 000 1 810 000
0 7 560
13 092 14 716
37 330 48 134
50 422 62 850
1109 31% 2 498 031
4 000 4 000
2 137 450 4 137 450
2 141 450 4 141 450
3 250 769 6 639 481
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Lisa

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused
Liihiajalised kohustnsed

Volakohustused
Tagatiseta vilakohustused 4

Ostjate ettemaksed

Vilad tarnijatele
Tarnijatele tasumata arved

Maksuyilad 1

Viitvalad
Muud viitvdlad

Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Lithiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital osaiihingus 5

Osakapital nimiviirtuses
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perloodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kKasum

Omakapital osaiihingus kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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3112206351 31122002 /'

2 468 593

25 000

7706

4 285

25 000

2 530 584

2 530 584

40 000

4 000
196 836
479 349

T20 185

31250 769

-
A

0 - 20k

4 338 650

25 000

91498

797

2 000 000

25 000

6 398 645

6 398 645

40 000

0
0
200 836

240 836

6 639 481
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Kasumiaruanne

Miiligitulu
Miidud toodete(kaupade, teenuste) kuh

Brutokasum

Uldhatduskufud
Muud gritlud
Muud srikulud

Arikasum

Finantstuluq ja -kulud
muud intressi- ja finantstulud
muud intressi- ja finantskulud

Kokku finantstalud ja -kulud

Kasum majandustegevusest

Arnandezasta puhaskasum

fofy
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Lisa 2003

6 317 344
84 218

231 126

373133
A0H 000
1177

434 816

24 533
D
24 533

479 349

479 349

04.67.2601-
31.12.2002

488 830
107 755

381 675

389 778
300 000
37 131

204 166

74968
11298
-3330

200 836

200 836
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Rahavood iiritegevusest
Arikasum 454 816 204 166
Kasum/kahjum pdhivara ja kimnisvarainvesteeringute miiii 3 -600 000 87 131
Arilegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 19 900 =72 595
Aritegevusepa seotud kohustuste ja ettemaksete muntus -1 958 004 2059995
Maksiud ntressid 0 -11 298
Kokku rahavood iiritegevusest -2 123 288 2 267 399
Rahavood investeeringutest
Materiaalse pohivara soetamisel tasutud summad 3 0 -6 424 581
Materiaalse pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute
miliigist laskunud summad 3 2 600 000 2 200 300
Antud laenu -880 000 -1 RID 00D
Antud laenude tagasimakscd 1 710 000 0
Finantsinvestceringute soctus 2 { -4 000
Saadud intressid 24 533 7 968
Kokku rahavood investeeringutest 3454533 -6 030613
Rahavood finantseeringutest
Saadud laenud 4 { 4 593 350
Makstud tagasi laenu 4 -1 870 057 -254 700
(Osakapitali sisscmalks 5 0 40 000
Kokku rahavond finantsecringutest -1 870 057 4 378 650
Kokku ettevatte rabavood -538 812 615 436
Ettevotte rahajiiigi muntus
Kassa ja pangakontode jdik aasta algul 615 436 Q
Kassa ja pangakontode Jdik aasta lipus 76 624 615436
Kokku rahajiigi muuntus -538 812 615 436
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Omakapitali mnutnste aruanne CoeE
Ozakapital  Kuohustuslik Eelmiste Amande- Kokku
nominaal- TescTV- perioodide aasta Seeemenn o T
yifrtuses kepital kasum kasum

H.97.2001 0 L 0 n 0

Osakapitali moodustamine 43 (0D x x X 4 )

Aruandeassta kasum X X X 2(H) 836 200 B36

31.12.2002 4 (1D 0 0 20 836 244 836

Kohustusliks reservkapitali

moodustamine X 4000 =400 X {

Armuandeaasta kasumi

kandmine eetmiste

pericodide kasumisse x x 20 336 -200 834 0

Anuandeaasta kasum x X X 479 349 479 344

31.12.2002 40 000 4 {00 196 835 475 345 T2 185

Tédpsemat informatsiconi akiziakepitali kohta on teodud lisas 3.
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Aruande koostamise pdhimdtted ja printsiibid

OU Vikton 2003.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Festi heast raamatupidamis-
tavast.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvosvaheliselt tunnustatud arvestuse ja amandluse plikimbtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud 1. Jaanuaril 2003. aastal jSustunud raamatupidamise
scadusega ja mida tilendavad Raamatupidamise Toimkonna jubendid.

O Vikton kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi ar.2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ¢kvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastataksc rahavoogude arvandes kassas olevat sularaha, arveldus-
kontode jiike (v.a.arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihiajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid
va#ripaberaid.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigisl tulenevat wlu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotad eiskid on 18inud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt misratay.

Teenuste milfgist 2aadud talu kajastatakse tcenuse osutamised.

Vilisvaluntas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametli-
kult kehtinud Besti Panga valuutakursid, Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kobkustused on

iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valintakursside
alusel. Vilisvaluntatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
periooditulu ja -kuluna.

Nouded ostjate vastu

Oztjatelt lackumata arved on bilansis binnatud Lilituvalt thendoliselt lagknvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta, Lootesetud nduded on kantad bilanzist valja.
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Kinnisvarainvesteeringod

Maa v hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v&i turoviiiintuse tdusu eesmérgil ja mida e kasutata ... .. . .

Firma enda majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel
kasutatakse Figlase viifirtuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Firma poclt igal bilansipiieval imber
lihtudes investeeringu tulevaste perioodide ecldatavatest ragavoogudest ning amortisatsiconi neilt i arvestata.

Va4irtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse arnandepericodi kasumiaruandes.

Pikaajalised investeeringud muudesse akisiatesse ja viilirtpaberitesse

Muudeks pikaajalisteks investeeringuteks on lociud investeeringud, milles ettevittel ei ole kontrolli

vii olulist mduvdimu, kontroll v&i mdjuvdum on peatatod vii ajutine. Mund finantsinvestesringud

on jaotatud liihi- ja pikaajalisteks, 18hrvalt sellest, kas investeeringu eeldatav valdamine kestab ihe

aasta v0i kauctn, arvestatuna bilansikuupiievast. Selliseid investeeringuid kajastatakse soetustnaksumuses.
Kui investeerinpu netorealiseetimistnaksumus on piisivalt madalam soetustnaksumusest, siis hinnatakse

investeering alla netorealiseerimismaksumuseni.

Materiaalne pbhivara

Reeglina loetakse pShivaraks kasuliku tédeagy varasid ile {ihe aasta ja maksumusega alates 20,000 krooni.
Varad, mille kasulik tigiga on tile | aasta, kuid mille soctusmaksumus on alla 20,000 krooni, kajasta-
takse kuni kasutusele vtmiseni vihevisrtusliku inventarina ja vara kasutusele votmise hetkel

kantakse 100%-lisclt kulusse, Kuludesse kantud viheviintuslike inventaride file peetakee arvestust
bilansiviiliselt

Pahivara on vietud arvele soetusmaksuimnuses, mis koosneb ostubinnast, mittetagastatavatest

maksudest ja muudest péhivara soetamisera scotud viljaminekutest.

Amortisatsiooni arvestarnisel kasutatakse lincaarsct mectodit.

Amortisatsiooninormid aastas kehtestatalise vajaduse wekkimisel.

Rendiarvestus

Eendilepingut loetakse kapitalirendiks juhol, kui kéik olulised vara omandiga seonduvad riskad ja
hiived kanduvad tile rentnikule. Kdiki ilej3inud renditehinguid kajastatakse kasutustendina.
Kasutusrendi puhul kajastab rendilavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarse]l rendileandja poolt tuluna ning rentnilkm poolt kuhwna.

Arvestuspdshimatete mundainsed

Vastavalt 1. Jaanuaril 2003 kehtima hakanud Eesti raamatupidamise seadusele muutis firma kinnisvara-

)
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investecringute arvestusphimdtteid vastavall Raamatupidamise Toimkonna jubendi (RTI) nr. 6

"Kinnisvarainvesteeringute" nduetele.

RTJ 6 esmakordse rakendamise mbju oli jArgnev:

Seisuga 31.12.2002 on tostetud maa ja ehitiste realt kinnisvarainyvesteeringutele summa 4 137 450 krooni.

Seotud osapooled
Aruande koostamnisel on loetud seotud osapeolteks juhatose liige Paavo Kiik.

13
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Lisa 1 3
Maksud
Maksude ettemaksed
Maksuliik 31.122003 31.12.2002
Kiibemaks 13 092 14 716
Kokku 13 092 14 716
Maksuvilad
Maksuliik 31.12.2003 31.12.2002
Erisoodustuse tulumaks T03 351
Uksikisiku tulumaks 1 040 0
Sotsizalmaks 2542 446
Kokku 4 185 797
Lisa 2

Muud pikaajalised akisiad, osakud ja vilatihed

2001 aasta oktoobris osleti Weizenbergi 29 KU osa 4000.- krooni eest.

2002 aastal on tehtud etternaks Business & Leisure Property Agents OU osakapitali suurendamiseks
gmnmas 1 560 000.- krooni. Osakapitali suurendamine oli algselt kavas leostada 2003 aastal.
18.04.2003 otsustati aga osakapitali suurendamisest loobuda ja podrati ettemaks lilhiajaliseks lagnuks.

Lisa 3
Kinnisvarainvesteeringud
Saldo Miifidud Saldo
31.12.2002 aruandeaastal 31.12.2003

Soctusmaksumaos
Kinnisvarainvesteeringud 4 137 450 2 GO0 00¢ 2 137 450
Kokku 4 137 450 2 000 000 2 137 450

2003 2002
Kinnisvarainvesteeringu renditulu 317 344 488 830
Haldamisega kaasnes otseseid kulusid 86 218 107 755

Rendileping on stlmitud viicks aastaks. Lepingu saab teine pool 16petada etteteatamisajaga 3 kuud.
)
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Lisa 4
Laenud e
saldo miakstud tagasi saldo
31.12.2002 aruandepenioodil  31.12.2003
Gulf Finance LTD 4 299 250 1 830 657 2 468 593
Paavo Kitk 39 400 39 400 0
Kokku 4 338 650 1 870 057 2468 593
Lisa 5
Osakapital

2001 aastal moodustati osakapital 40 000.-, mis koosneb iihest osast.

Lisa &
Miiiigitnlu

Ettevotte miitigitulu moodustab biireo rent.

2003 2002
Miitigitulu 37544 48R 830
scllest
miliik Eestis 317344 438 830
Lisa?7

Tehingud seotud osapooltega

Juhatuse liige Paavo Kiik on andnud firrmnale lagns 255 600 krooni, millest on tagasimakstud

216 200 krooni, seega laenn saldo 31.12.2002 cn 39 400 krooni.

20073 aastal tagastati ka tlejiinud osa laenust, secsa laenusalde 31.12.2002 on @ krooni.

2002 aastal ostis firma Paavo Kiigilt korteriomandi, mille eest on tasumata 2 000 000.- kreoni.

2003 aastal tagastati ka see lacn.

Lisa7
Kasutusrendid

2003,a oli auto kasutusrendilepingust tulency rend ulu kokka 80 436 krooni.
N

P
15 ‘l k,f’“w"‘u\

.



RN TR I PR

T FTR I S
DI55E TLULNUD

2 -H6- 2004

.. P T T T T T P PPy I o)

OU Vikton kasumi jaotamise ettepanek

Juhatus teeb ettepaneku jaotada 2003 aasta kasinm jirgnevalt:

Eelmiste aaslale jaotamata kasunii arvele 479 349
Kokku 479 349
.'"fll

Paavo Kiik
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Juhatuse kinnitus 2003 majandusaasta aruandele

2003 majandusaasta aruande kinnitas Vikton QU koosolek
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Juhatuse liikmed:
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