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Ettevdtte lithiiseloomustus ja kontaktandmed

OU Vikton pshitegevusalaks on tehingud Kinnisvara ja ehitistega ning ruumide

rendile- ning tliirileandmisega.

Juhatus:
Juhatusse kuuluvad:

Paavo Kiik

Kristel Vaalma

Juriidiline aadress:
OU Vikton

Siitiste tee 26-5
Tallinn

Eesti Vabariik

Ariregistri kood: 10787521

Telefon: 05094 245
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Tegevusaruanne

OU Vikton alustas tegevust 2001 aasta juulis.

OU Vikton pdhitegevusalaks on tehingud kinnisvara ja ehitistega ning ruumide rendile- ning Giirile
andmisega.

Esimesel majandusaastal soetati kolm korterit, mida renditakse edasi.

2003 aastal miilidi osa kortereid ja jii iks korter, mida renditakse edasi.

2004 aasta kiive oli 320 tuhat krooni ja 2003 aasta kiive oli 479 tuhat krooni.

Samade teenuste osutamist jitkatakse ka 2005.aastal.

Aruandeperioodil ei tehtud uurimis- ja arenguviljaminekuid ja taolisi viiljaminekuid ei ole plaanis
ka jirgmisel aastal.

Juhatuse lilkmele tasu oli aruandeaastal 10 000 ja eelmisel aruandeaastal oli 35000 krooni.

Rohkem té6tajaid firmas t66] el olnud.
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Paavo Kiik
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

OU Vikton juhatus on koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab

Gigesti ja diglaselt driithingu vara, kohustusi, omakapitali ning majandustegevuse
tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupfeva 31.12,2004 ja aruande koostamise
kuupéeva 30.05.2005 vahemikul.

Juhatuse hinnangul on QU Vikton jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Arvandmed on esitatud eesti kroonides.

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 15 toodud QU Vikton 2004.a. raamatupidamise

aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.
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Juhatuse liige
Paavo Kiik
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Juhatuse liige

Kristel Vaalma

Tallinn, ........... 0506 2005
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Raamatupidamise aastaaruanne

BILANSS Lisa 31.12.2004 31.12.2003
VARAD
Kiiibavara
Raha ja pangakontod 57379 76 624
Nbuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 2 446 2273

Mitmesugused néuded

Muud liihiajalised nduded 438 919 980 000
Viitlackumised

Intressid 5 0
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 444 13 092

Tulevaste pericodide kulud 24 578 37330
Kokku 25022 50 422
Kiiibevara kokkn 523 771 1109 319
Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Muud aktsiad, osad ja vlatihed 2 4 000 4000
Kinnisvarainvesteeringud 3 2137450 2137 450
Péhivara kokku 2141 450 2 141 450
VARAD KOKKU

3 250,769
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Lisa 31.12.2004 31.12.2003

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused

Tagatiseta vSlakohustused 4 187 759 2 468 593

Lithiajalised laenud krediidiasutustelt 1 700 000 0
Kokku 1 887 759 2468593
Ostjate ettemaksed 25000 25000
Volad tarnijatele

Tarnijatele tasumata arved 5779 7 706
Maksuvdlad 1 1595 4 285
Viitvélad

Volad tos5vitjatele 208 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 25000 25000
Liihiajalised kohustused kokku 1945 341 2 530 584
Kohustused kokku 1945 341 2530584
Omakapital osaiihingus 5
Osakapital nimiviiirtuses 40 000 40 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 676 185 196 836
Aruandeaasta kasum -305 479 349
Omakapital osaiihingus kokkn 719 880 720 185
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2 665 221 3250 769
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Kasumiarnanne Lisa 2004 2003

Mitligitulu 6 320413 317 344
Miilidud toodete(kaupade, teenuste) kulu 66 815 86 218
Brutokasum 253 598 231 126
Uldhalduskulud 244 510 375133
Muud dritulud 7 600 000
Muud drikulud 3193 1177
Arikasum 5902 454 816

Finantstulud ja -kulud

muud intressi- ja finantstulud 4286 24 533
muud intressi- ja finantskulud 10 493 0
Kokku finantstulud ja -kulud -6 207 24 533
Kasum majandustegevusest -305 479 349
Aruandeaasta pubaskasum 305 479 349
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Rahavoogude aruanne 2004 2003

Rahavood iritegevusest

Arikasum 5902 454 816
Kasum/kahjum pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute miiligist 3 0 -600 000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -0 697 19900
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 409 -1 998 004
Makstud intressid -10 493 0
Kokku rahavood iritegevusest -18 697 -2 123 288

Rahavood investeeringutest

Materiaalse pShivara ja kinnisvarainvesteeringute

miliigist laekunud summad 3 0 2 600 000
Antud laenu -496 000 -880 000
Antud laenude tagasimaksed 1072 000 1710 000
Saadud intressid 4286 24 533
Kokku rahavood investeeringutest 580 286 3 454 533

Rahavood finantseeringutest

Saadud laenud 4 1 887 759 0
Makstud tagasi laenu 4 -2 468 593 -1 870 057
Osakapitali sissemaks 5 0 0
Kokku rahavood finantseeringutest -580 834 -1 870 057
Kokku ettevitte rabavood -19 245 -538 812
Ettevotte rahajiigi muutus
Kassa ja pangakontode jidk aasta aigul 76 624 615436
Kassa ja pangakontode jdik aasta 18pus 57379 76 624
Kokku rahajéigi muutus -19 245 -338 812
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Omakapitali muutuste arvanne
Osakapital Kohustuslik Eelmiste Aruande- Kokku
nominaal- reserv- pericodide aasta
vilirtuses kapital kasum kasum
31.12,2002 40 000 0 0 200 836 240 836
Kohustusliku reservkapitali
moodustamine X 4000 -4000 X 0
Aruandeaasta Kasumi
kandmine eelmiste
perioodide kasumisse X % 200 836 -200 836 0
Aruandeaasta kasum X X X 479 349 479 349
31.12.2003 40 000 4000 196 836 479 349 720 185
Aruapdeaasty kasumi
kandmine eelmiste
perioodide kasumisse X X 479 349 -479 349 0
Aruandeaasta kasum X X X -305 -305
31.12.2004 40 000 4000 676 185 -305 719 880

Tépsemat informatsiooni aktsiakapitali kohta on toodud lisas 5.
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Aruande koostamise péhimétted ja printsiibid

OU Vikton 2004.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt

Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, va. juhtudel, kui
arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

OU Vikton kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveldus-
kontode jdiike (v.a.arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid

vidrtpabereid.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu &iglane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse

tehingupdeval.

Tulude arvestus
Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvi#rselt midratav.

Teenuste miitigist saadud tulu kajastatakse teenuse osutamisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametli-
kult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on

iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside

alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
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Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat

informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v8i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vi turuviirtuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata

Firma enda majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel
kasutatakse Giglase viirtuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Firma poolt igal bilansipeval limber
lihtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest ragavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata.

Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised investeeringud muudesse aktsiatesse ja viidrtpaberitesse

Muudeks pikaajalisteks investeeringuteks on loetud investeeringud, milles ettevdttel ei ole kontrolli

voi olulist méjuvdimu, kontroll v3i mdjuvdim on peatatud véi ajutine. Muud finantsinvesteeringud

on jaotatud lithi- ja pikaajalisteks, ldhtuvalt sellest, kas investeeringu eeldatav valdamine kestab iihe

aasta v3i kauem, arvestatuna bilansikuupievast. Selliseid investeeringuid kajastatakse soetusmaksumuses.
Kui investeeringu netorealiseerimismaksumus on piisivalt madalam soetusmaksumusest, siis hinnatakse

investeering alla netorealiseerimismaksumuseni.

Materiaalne pohivara

Reeglina loetakse pdhivaraks kasuliku tS6eaga varasid itle {ihe aasta ja maksumusega alates 20,000 krooni.
Varad, mille kasulik t6diga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20,000 krooni, kajasta-
takse kuni kasutusele v&tmiseni viheviirtusliku inventarina ja vara kasutusele vitmise hetkel

kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust
bilansivéliselt.

P&hivara on vetud arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest

maksudest ja muudest pdhivara soetamisega seotud viljaminekutest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooninormid aastas kehtestatakse vajaduse tekkimisel.

Rendiarvestus

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. K&iki iilejisinud renditehinguid kajastatakse kasutustendina.
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna. L\
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Finantskohustused

Finantskohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest
saadud tasu diglane vidrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nenmde korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméira. Tehingukulud vGetakse arvesse efektiivse
intressiméira arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real "Finantstulud ja -kulud".

Bilansipdevajiirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad

asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vaetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes

avalikustatud.,
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Lisal
Maksud
Maksude ettemaksed
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003
Kiibemaks 236 13 092
Uksikisiku tulumaks 208 0
Kokku 444 13 092
Maksuvdlad
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003
Erisoodustuse tulumaks 703 703
Uksikisiku tulumaks 0 1 340
Sotsiaalmaks 892 2542
Kokku 1595 4285
Lisa 2

Muud pikaajalised aktsiad, osakud ja vdlatihed

2001 aasta oktoobris osteti Weizenbergi 29 KU osa 4000.- krooni eest.

Lisa 3

Kinnisvarainvesteeringud

Saldo Miiiidud Saldo Saldo
31.12.2002 31.12.2003  31.12.2004

Soetusmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 4 137 450 2 000 000 2137450 2137450
Kokku 4137 450 2 000 000 2137 450 2137 450

2004 2003
Kinnisvarainvesteeringu renditulu 320413 317 344
Haldamisega kaasnes otseseid kulusid 66 815 86218

Rendileping on s6lmitud viieks aastaks. Lepingu saab teine pool I3petada etteteatamisajaga 3 kuud.
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Lisa 4
Laenud
saldo saadud  makstud tagasi saldo

31.12.2003 laenu aruandeperioodil 31.12.2004
Gulf Finance LTD 2 468 593 0 2 468 593 0
Business & Leisure Property Agents 0 187 759 0 187 759
Uhisliising 0 1700000 0 1 700 000
Kokku 2468593 1887759 2 468 593 1 887 759
Lisa §
Osakapital

2001 aastal moodustati osakapital 40 000.-, mis koosneb ithest osast.

Lisa 6
Miiiigitulu

Ettevdite miligitulu moodustab biiroo rent.

2004 2003
Miiiigitulu 320413 317344
sellest
miiiik Eestis 320413 317 344
Lisa7
Kasutusrendid

2004.a oli auto kasutusrendilepingust tulenev rendikulu kokku 77 646 krooni.
2003.a oli auto kasutusrendilepingust tulenev rendikulu kokku 80 436 krooni.
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Juhatuse kinnitus 2004 majandusaasta aruandele

2004 majandusaasta aruande kinnitas Vikton OU koosolek

Tallinnas ........oceevveee.n.. o0

Juhatuse liikkmed:

Paavo Kiik

Kristel Vaalma ) L (\\J\
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OU Vikton kahjumi katmise ettepanek

Juhatus teeb ettepaneku jaotada 2004 aasta kasum jirgnevalt:

Eelmiste aastate jaotamata kasumi arvele =305
Kokku -305
\ ;
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Paavo Kiik
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Kristel Vaalma
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