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Ettevitte liihiiseloomustus ja kontaktandmed

OU Vikton pdhitegevusalaks on tehingud kinnisvara ja ehitistega ning ruumide

rendile- ning iiiirileandmisega.

Juhatus:

Juhatusse kuuluvad:

Paavo Kiik

Juriidiline aadress:
OU Vikton

Siitiste tee 26-5
Tallinn

Eesti Vabariik

registrikood: 10787521

Telefon: 50 87 664
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Tegevusaruanne

OU Vikton alustas tegevust 2001 aasta juulis.

OU Vikton pShitegevusalaks on tehingud kinnisvara ja ehitistega ning ruumide rendile- ning tiiirile
ar{dmisega.

Firmale kuulub korter, mida renditakse edasi.

2006 aasta k#ive oli 337 tuhat krooni, 2005 aastal vastavalt 325 tuhat krooni.

Kiive kasvas 3,69 %, kuna rendilepingu tingimused on samad siis rendisummad on stabiilsed, muutuvad
ainult kommunaalkulud.

Samade teenuste osutamist jitkatakse ka 2007.aastal ja kavas on ka tegevust laiendada.
Aruandeperioodil ei tehtud uurimis- ja arenguviljaminekuid ja taolisi véljaminekuid ei ole plaanis
ka jargmisel aastal.

Juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud, samuti kaeelmisel aruandeaastal.

Firmas oli t661 iiks t66taja, kelle palgakulu oli 36 tuhat krooni.
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. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 14 toodud OU Vikton 2006.a. raamatupidamise aasta-

aruande koostamise Sigsust ning tdielikkust ja kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
-Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt raamatupidamiskohuslase finants-
seisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Vikton on jitkuvalt tegutsev ettevéte.

o L
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BILANSS

VARAD

Kiibavara

Raha

Nouded ostjate vastu

Muud lithiajalised nduded

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed teenuste eest

Kiiibevara kokku

Péhivara

Muud aktsiad, osad ja vdlatihed
Kinnisvarainvesteeringud
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Ostjate ettemaksed

Tarnijatele tasumata arved
Maksuvdlad

Viitvolad

Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Liithiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital osaiihingus

Osakapital nimivédértuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kahjum

Omakapital osaithingus kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa 31.12.2006

61 643

3027

18

1 17 470
5460

87 618

2 4 000
2137450
2 141 450

2229 068

4 1 782 486
25000

6341

1 2 650
97320

30 000

1943 797

1943 797

40 000
4 000
547 454
-306 183
285271

2229 068
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31.12.2005

64 952
7488
93

178

14 075
86 786

4000
2137450
2 141 450

2228236

1 570 001
25000
15280

1501

0

25000
1636 782
1636 782

40 000
4 000
675 880
-128 426
591 454

2228236
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Kasumiaruanne

Miiiigitulu

Miiiidud toodete(kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum

Uldhalduskulud
Muud &ritulud
Muud drikulud

Arikahjum

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud
Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Kahjum majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskahjum

Lisa 2006

6 336 970
224 783

112 187

333 857
0
5

-221 675

43
84 551
-84 508

-306 183

-306 183

2005

324 540
54 175

270 365

319 046
1
489

-49 169

14 749
94 006
-79 257

-128 426

-128 426
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Rahavoogude aruanne 2006 2005
Rahavood iiritegevusest

Arikahjum -221 675 -49 169

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 141 44 558

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 177 182 19 200

Makstud intressid -84 551 -94 006
Kokku rahavood #ritegevusest -133 185 -79 417
Rahavood investeeringutest

Antud laenude tagasimaksed 0 400 000

Saadud intressid 43 14 749
Kokku rahavood investeeringutest 43 414 749
Rahavood finantseeringutest

Saadud laenud 1699 833 1 560 000

Makstud tagasi laenu -1 570 000 -1 887 759
Kokku rahavood finantseeringutest 129 833 =327 759
Kokku ettevitte rahavood -3 309 7573
Ettevdtte rahajidigi muutus

Kassa ja pangakontode jiik aasta algul 64 952 57379
Kassa ja pangakontode jadk aasta 15pus 61 643 64 952

Kokku rahajifigi muutus -3 309 7573

o L
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohustuslik Eelmiste Aruande- Kokku
nominaal- reserv- perioodide aasta
viirtuses kapital kasum/kahjum kahjum
31.12.2004 40 000 4 000 676 185 -305 719 880
Aruandeaasta kahjumi
kanidmine eelmiste
perioodide kasumisse X X -305 305 0
Aruandeaasta kahjum X X X -128 426 -128 426
31.12.2005 40 000 4 000 675 880 -128 426 591 454
Aruandeaasta kahjumi
kandmine eelmiste
perioodide kasumisse X X -128 426 128 426 0
Aruandeaasta kahjum X X X -306 183 -306 183
31.12.2006 40 000 4000 547 454 -306 183 285271

Tédpsemat informatsiooni aktsiakapitali kohta on toodud lisas 5.

o
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Aruande koostamise pohimdtted ja printsiibid

OU Vikton raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, va. juhtudel, kui arvestuspShimdtetes alljirgnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea
raamatupidamistava on  rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele tuginev
raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Vikton kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiike
(v.a.arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vi#rtpabereid.

Finantsvarad

Finantsvarad v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu
Oiglane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi,
sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased
kulutused. Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupieval, s.t. pdeval, mil ettevdte vtab endale kohustuse
(nditeks s8Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks v3i miiiigiks.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Siglases védrtuses. Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui
kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt
médratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise pieval ametlikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga iimber
Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,
kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate

arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Kinnisvarainvesteeringud
Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v8i turuvéirtuse tSusu eesmirgil ja mida ei kasutata Firma enda

majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse
diglase vddrtuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Firma poolt igal bilansipdeval iimber lihtudes

investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest ragavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata. Viirtuse

muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. M
10
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Nouded ostjate vastu

Lithiajalisi nSudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, pikaajalisi ndudeid ostjate
vastu kajastatakse nende niitidisvédrtuses. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse
alla, juhul kui on tden#oline, et nende kaetav vdédrtus on viiksem kui bilansiline véértus. Allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

*"muud tegevuskulud” - nduded ostjate vastu ja muud #ritegevusega seotud nduded;

*"finantstulud ja -kulud" -lithiajalised investeerimistegevusega seotud nduded.

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdendoliselt lackuvatest summadest 1dhtuvalt. Seejuures hinnatakse iga

konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansiviliste varadena. Varem

allahinnatud ndude laekumisel v6i muude stindnuste korral, mis néitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud,
kajastatakse allahindluse tithistamine kasumiaruandes selle kulu vidhendamisena, kus allahindlust algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real " finantstulud ja -kulud".

Pikaajalised investeeringud muudesse aktsiatesse ja viirtpaberitesse

Muudeks pikaajalisteks investeeringuteks on loetud investeeringud, milles ettevGttel ei ole kontrolli vdi olulist
m6juV6imu, kontroll v8i m&juvdim on peatatud v&i ajutine. Muud finantsinvesteeringud on jaotatud lithi- ja
pikaajalisteks, ldhtuvalt sellest, kas investeeringu eeldatav valdamine kestab iihe aasta vdi kauem, arvestatuna
bilansikuupievast.  Selliseid  investeeringuid  kajastatakse  soetusmaksumuses.  Kui  investeeringu
netorealiseerimismaksumus on piisivalt madalam soetusmaksumusest, siis hinnatakse investeering alla
netorealiseerimismaksumuseni.

Materiaalne péhivara

Reeglina loetakse pdhivaraks kasuliku to0eaga varasid iile ithe aasta ja maksumusega alates 20,000 krooni. Varad,
mille kasulik t63iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20,000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele
votmiseni viheviirtusliku inventarina ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse

kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.
P&hivara on vdetud arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest

pShivara soetamisega seotud véljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooninormid aastas kehtestatakse, kui soetatakse vastav pshivara.

Rendiarvestus
Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad

iile rentnikule. K&iki tilejddnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi puhul kajastab renditavat
vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt

tuluna ning rentniku poolt kuluna.

11
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Finantskohustused
Kaik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud lithi- ja

pikaajalised volakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega

otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvisrtusega, mistdttu

lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates

bilansikuupéevast; vi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pirast
bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pdrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena.
Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli &igus bilansipdeval tagasi kutsuda

laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t5ttu.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipédevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Ettevdtte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud

tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksuméaraga 22/78 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksuméér 23/77 ning kuni 31. detsembrini 2005
maksumédr 24/76) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

. L
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Lisa 1
Maksud
Maksude ettemaksed
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
Kiibemaks 17470 178
Kokku 17 470 178
Maksuvdlad
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
Erisoodustuse tulumaks 562 632
Uksikisiku tulumaks 226 0
Too6tuskindlustusmaks 27 0
Sotsiaalmaks 1835 869
Kokku 2 650 1501
Lisa 2

Muud pikaajalised aktsiad, osakud ja vélatihed

2001 aasta oktoobris osteti Weizenbergi 29 KU osa 4000.- krooni eest.

Lisa 3

Kinnisvarainvesteeringud

Saldo Saldo
31.12.2006  31.12.2005
Soetusmaksumus
Korter Weizenbergi 29 2 137450 2 137450
2 006 2 005
Kinnisvarainvesteeringu renditulu 336 970 324 540
Haldamisega kaasnes otseseid kulusid 224 783 54175

Rendileping on sdlmitud viieks aastaks. Lepingu saab teine pool Idpetada etteteatamisajaga 3 kuud.

: Moo, L
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Lisa 4

Laenukohustused

OU Business & Leisure Property Agents
intressimaar 5%

SIA Condition Pluss

intressimédr 5%

Kokku

Lisa 5
Osakapital

saldo saadud  makstud tagasi saldo
31.12.2005 laenu aruandeperioodil 31.12.2006
1 560 000 10 000 1570 000 0
10 001 12 578 0 22 579
0 1689833 0 1 689 833
0 70 074 0 70 074
1570001 1782485 1570 000 1782 486

2001 aastal moodustati osakapital 40 000.-, mis koosneb iihest osast.

Lisa 6
Miiiigitulu

Ettevdtte miliigitulu moodustab biiroo rent.

Miiiigitulu

sellest miiiik Eestis

Lisa7

Kasutusrendid

Ettevote on votnud kasutusrendile sdiduauto.

Makstud kasutusrendi makseid:

Jérgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkevatest rendilepingutest:

sh. 1 aasta

1-5 aastat

Lisa8

Tehingud seotud osapooltega

2006 2005
336 970 324 540
336 970 324 540

2006 2005

76 301 80028

13 135 76 301

0 13135

OU Vikton aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevSte ning emaettevdtte omanikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotte teised tiitarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute 1dhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Seotud osapooltelt on saadud laene ja arvestatud intresse. Summad ja saldod on vilja tood

Juhatuse liige
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OU Vikton kahjumi katmise ettepanek

Juhatus teeb ettepaneku kanda 2006 aasta kahjum jargnevalt:

- Eelmiste aastate jaotamata kasumi arvele -306 183

Kokku -306 183

oo s

Paavo Kiik
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Juhatuse kinnitus 2006 majandusaasta aruandele

2006 majandusaasta aruande kinnitas Vikton OU ainuosaniku otsusega

22.06. ZoofL

Tallinnas ..... 0000 . o

Juhatuse liige:

Paavo Kiik /(/V\

16




OU VIKTON

Avriregistri kood:

Juriidiline aadress:

10787521
Siitiste tee 26-5

Tallinn

Osanik:
Nimi Aadress Reg.nr. Osad
SIA Condition Mukusalas 73 40003624947 ks osa
Pluss Riia, Lati nimivéirtus - 40000




