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Ettevétte liihiiseloomustus ja kontaktandmed

OU Vikton phitegevusalaks on tehingud kinnisvara Ja chitistega ning ruumide

rendile- ning Ulirileandmisega.

Juhatus:

Juhatusse kuuluvad:

Paavo Kiik

Juriidiline aadress:

OCU Vikton
Siitiste tee 26-5
Tallinn

Eesti Vabariik

registrikood: 10787521

Telefon: 50 87 664
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Tegevusaruanne

OU Vikton alustas tegevust 2001 aasta juulis,

OU Vikton pshitegevusalaks on tehingud kinnisvara ja ehitistega ning ruumide rendile- ning tiirile
andmisega.

Firmale kuulub korter, mida renditakse edasi.

2007 aasta kiive oli 391 tuhat krooni, 2006 aastal vastavalt 337 tuhat krooni.

Kiive kasvas 16,02 %, kuna rendilepingu tingimused on samad siis rendisummad on stabitlsed, muutuvad
ainult kommunaalkulud.

Samade tecnuste osutamist jitkatakse ka 2008.aastal.

Aruandeperioodil ei tehtud uurimis- ja arenguviljaminekuid ja taolisi viljaminekuid ei ole plaanis
ka jirgmisel aastal.

Juhatuse liikkmetele aruandeaastal tasu ei makstud, samuti ka eclmisel aruandeaastal.

Firmas oli t661 iiks t86taja, kelle palgakulu oli 36 tuhat krooni (2006: 36 tuh.krooni).
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Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 14 toodud OU Vikton 2007.a. raamatupidamise aasta-
aruande koostamise digsust ning tiielikkust ja kinnitab, et:
1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt raamatupidamiskohuslase finants-

seisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,
3. OU Vikton on jitkuvalt tegutsev ettevdte.
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Juhatuse liige
Paavo Kiik
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BILANSS

VARAD

Kiibavara

Raha

Nouded ostjate vastu

Muud lithiajalised nduded

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed teenuste eest

Kiibevara kokku

Pdhivara

Muud aktsiad, osad ja v§latihed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Ostjate ettemaksed

Tarnijatele tasumata arved
Maksuvdtad

Viitvslad

Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Liihiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital osaiihingus

Osakapital nimiviirtuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kahjum

Omakapital osaiihingus kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa 31.12.2007

53 899

3112

54

1 7099
3768

67 932

2 4 000
2137450
4 83 494
2224944

2292 876

5 1916373
25000

12 091

1 2596
47 526

30 000

2033 586

2033 586

40 000
4 000
241 271
-25 981
259290

2292876

31.12.2006

61 643
3027
18
17470
5460
87618

4 000
2137450
0

2141 450

2229 068

1 782 486
25000

6 341

2 650

97 320
30000
1943 797
1943 797

40 000
4 000
547 454
-306 183
285271

2229 068




OU Vikton
Majandusaasta aruanne 2007

Kasumiaruanne

Miitigitulu

Miitidud toodete(kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum

Uldhalduskulud
Muud drikulud

Arikahj um

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud
Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Kahjum majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskahjum

Lisa

2007

390 834
116 927

273 907

299977
0

=26 070

89

89

-25981

-25 981

Juhatuse liige......

2006

336970
224 783

112 187

333 857
5

-221 675

43
84 551
-84 508

-306 183

-306 183
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Rahavoogude aruanne 2007 2006
Rahavood dritegevusest

Arikahjum -26 070 -221 675

Péhivara kulum 24 816 0

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11942 -4 141

Aritegevusega seotud kohustuste Ja ettemaksete muutus -44 098 177 182

Makstud intressid -22 579 -84 551
Kokku rahavood éritegevusest -55 989 -133 185
Rahavood investeeringutest

Materiaalse pShivara soetamisel tasutud summad -108 310 0

Saadud intressid 89 43
Kokku rahavood investeeringutest -108 221 43
Rahavood finantseeringutest

Saadud laenud 156 466 1699 833

Makstud tagasi laenu 0 -1 570 000
Kokku rahavood finantseeringutest 156 466 129 833
Kokku ettevétte rahavood -7 744 -3309
Ettevdtte rahajiisigi muutus

Kassa ja pangakontode jaik aasta algul 61 643 64 952

Kassa ja pangakontode jidk aasta 1dpus 53 899 61 643
Kokku rahajiigi muutus -7 744 =3 309
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Omakapitali muutuste arnanne

Osakapital Kohustuslik Eelmiste Aruande- Kokku
nominaal- Teserv- perioodide aasta
vidrtuses kapital kasum/kahjum kahjum
31.12.2005 40 000 4 000 675 880 -128 426 591454
Aruandeaasta kahjumi
kandmine eclmiste
perioodide kasumisse X X -128 426 128 426 0
Aruandeaasta kahjum X X X -306 183 -306 183
31.12.2006 40 000 4000 547 454 -306 183 285271
Aruandeaasta kahjumi
kandmine eclmiste
perioodide kasumisse X X -306 183 306 183 0
Aruandeaasta kahjum X X X -25 981 -25 981
31.12.2007 40 000 4 000 241271 -25981 259290

Tdpsemat informatsiooni aktsiakapitali kohta on toodud lisas 6.

/ \/ ,.}\/‘ .
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Aruande koostamise pshimétted ja printsiibid

OU Vikton raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, va. juhtudel, kui arvestuspShimétetes alljirgnevalt on kirjeldatnd teisiti. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja amandluse pShimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Vikton kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jédke
(v.a.arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid véartpabereid.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasy
Oiglane vadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soctamisega otseselt kaasnevaid kulutusi,
scalhulgas tasud vahendajatele ja noustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased
kulutused. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tchingupdeval, s.t. pieval, mil ettevdte vétab endale kohustuse
(nditeks sdlmib lepingu) teatud finanisvara ostuks vai miitigiks.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases viirtuses. Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui
kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale ning miiiigitulu ja tchinguga seotud kulu on usaldusviirselt
mddratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Villisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise pieval ametlikult kehtivad FEesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga timber
Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,
kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate
arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Kinnisvarainvesteeringud
Maa v5i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vdi turuviirtuse t3usuy cesmiirgil ja mida ei kasutata Firma enda

majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse
diglase vidrtuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Firma poolt igal bilansipieval iimber lihtudes
investeeringu tulevaste perioodide ecldatavatest ragavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata. Vairtuse

muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. /
10 , “" b . _F
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Materiaalne pohivara
Reeglina loetakse pdhivaraks kasuliku t06caga varasid ile iihe aasta ja maksumusega alates 20,000 krooni. Varad,

mille kasulik t56iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20,000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele
vitmiseni vahevairtusliku inventarina ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse

kantud vihevéiriuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.
PShivara on voetud arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest Ja muudest

phivara soetamisega seotud viljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninormid aastas autodele on 25%.

Nouded ostjate vastu

Lihiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumuse meetodil, pikaajalisi ndudeid ostjate
vastu kajastatakse nende niiiidisviirtuses, Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse
alla, juhul kui on tdenioline, et nende kaetav visrtus on viiksem kui bilansiline visrtus. Allahindlus kajastatakse
kasumiarnandes kuluna jirgmiste! ridadel:

*"muud tegevuskulud" - nduded ostjate vastu ja muud dritegevusega seotud nduded;

*"finantstulud ja -kulud” -lithiajalised investeerimistegevusega seotud nduded.

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdengoliselt lackuvatest summadest lahtuvalt. Seejuures hinnatakse iga

konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansiviliste varadena. Varem

allahinnatud ndude laekumisel v3i muude siindnuste korral, mis niitavad, et allahindlus ei ole enam pShjendatud,
kajastatakse allahindluse tithistamine kasumiaruandes selle kulu vihendamisena, kus allahindlust algselt kajastati.
Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumniaruandes real * finantstulud Jja kulud".

Pikaajalised investeeringnd muudesse aktsiatesse ja viiirtpaberitesse

Muudeks pikaajalisteks investeeringuteks on loctud investeeringud, milles ettevittel ei ole kontrolli v olulist
mdjuvdimu, kontroll v&i mdjuvdim on peatatud v&i ajutine. Muud finantsinvesteeringud on jaotatud Hihi- ja
pikaajalisteks, lahtuvalt sellest, kas investeeringu eeldatav valdamine kestab iihe aasta v kauem, arvestatuna
bilansikuupdevast. Selliseid  investeeringuid kajastatakse  soetusmaksumuses.  Kui investeeringu
netorealiseerimismaksumus  on piisivalt madalam soctusmaksumusest, siis hinnatakse investeering  alla

netorealiseerimismaksumuseni.

Rendiarvestus
Rendilepingut loctakse kapitalirendiks Juhul, kui koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hitved kanduvad

iile rentnikule. Kiki tilejasinud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi puhul kajastab renditavat
vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt

tuluna ning rentniku poolt kuluna.

1 /i o
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Finantskohustused
Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, viljastatud volakirjad ning muud lithi- ja

pikaajalised volakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega

otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega, mistdttu

lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus Higitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu Jooksul alates

bilansikuupgevast; véi ettevittel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuupdeva, Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtacg on 12 lam jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.
Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida lacnuandjal oli digus bilansipieval tagasi kutsuda
laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

Bilansipievajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Ettevétte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud

tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumj asemel maksustatakse FEestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksumiitraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumsir 22/78 ning kuni 31. detsembrini 2006
maksumédir 23/77) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdite
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,

soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuvlutatud vai millal need tegelikult vilja makstakse,
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Lisa 1
Maksud

Maksude ettemaksed
Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006
Kiibemaks 7 099 17 470
Kokku 7 099 17 470

Maksuvdlad

Maksuliik 31.12.2007  31.12.2006
Erisoodustuse tulumaks 529 562
Uksikisiku tulumaks 216 226
To6tuskindlustusmaks 27 27
Sotsiaalmaks 1824 1 835
Kokku 2596 2650
Lisa 2

Muud pikaajalised aktsiad, osakud ja volatihed

2001 aasta oktoobris osteti Weizenbergi 29 KU osa 4000.- krooni eest.

Lisa 3

Kinnisvarainvesteeringud

Saldo Saldo
31.12.2007  31.12.2006
Soetusmaksumus
Korter Weizenbergi 29 2137450 2137450
2 007 2 006
Kinnisvarainvesteeringu renditulu 390 834 336 970
Haldamisega kaasnes otseseid kulusid 116 927 224 783

Rendileping on s6lmitud viieks aastaks. Lepingu saab teine pool 18petada ctteteatamnisajaga 3 kuud.
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Lisa 4.
Materiaalne péhivara

Masinad ja seadmed

EEK
Soetamine 108 310
Soetusmaksumus 31.12,2007 108 310
Kulum -24 816
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -24 816
Jédiikmaksumus 31.12.2007 83 494
Lisa 5§
Laenukohustused
saldo saadud  makstud tagasi saldo

31.12.2006 laenu aruandeperioodil 31.12.2007

OU Business & Leisure Property Agents

intressimédar 5% 22579 0 22579 0
Paavo Kiik 0 1916373 0 1916 373
SIA Condition Pluss 1 689 833 156 466 1 846 299 0
intressimér 5% 70074 0 70 074 0
Kokku 1782486 2072839 1938 952 1916373
Lisa 6

Osakapital

200! aastal moodustati osakapital 40 000.-, mis koosneb iihest osast.

Lisa 7

Miiiigitulu

Miiiigitulu moodustab kinnisvara tlirileandmine ja kaitlus ( 68201 ) 2007 2006

Miiigitulu 390 834 336 970
sellest mititk Festis 390 834 336 970

Lisa8

Tehingud seotud osapooltega
OU Vikton aastaaruande koostatnisel on loetud seotud osapoolteks:

a.
b.
c.

d.

omanikke (emaettevite ning emaettevotte omanikud);
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuulyvaid ettevottetd (s.h emacttevotte teised tiitarettevtted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevitteid.

Seotud osapooitelt on saadud laene ja arvestatud intresse. Summad ja saldod on vilja toodud lisas 5.

14 A‘ | {;
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OU Vikton kahjumi katmise ettepanek

Juhatus teeb ettepancky kanda 2007 aasta kahjum Jargnevalt:

Eelmiste aastate jaotamata kasumi arvele

25981
Kokku 25981
; :;/7 g fﬁ?
rffr k_{ el {
i () o
Paavo Kiik
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Juhatuse kinnitus 2007 majandusaasta aruandele

Juhatus on 25. mértsil 2008 koostanud OU Vikton majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud kasumi Jaotamise ettepanek ning esitanud need
ainuosanikule heakskiitmiseks

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitab juhatuse liige majandusaasta aruandes esitatud
andmete digsust.

Juhatuse liige:

PaaVO Klik L i\\_‘,"/ \,//\ “\,—_.____
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