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OU Sparus 2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
Registriosakond

07 -07- 2006

2005 aastal jitkas OU Sparus kmmsvaraalast tegevust.

Aruandeperioodil miiiidi kinnisvara Tartus ning soetati kinnisvara Paides.
Samuti soetati osalus kinnisvaraga tegelevas AS ATV&TAV Grupp'is, Kellel ofid siured ™
investeeringud tehtud kinnisvarasse. Seoes AS ATV & TAV Grupp suuromanikele 2005
aasta 18pus tehtud ootamatu pakkumise tottu valismaiste investorite poolt, oli OU Sparus
sunnitud miilima ka oma viikeosluse, et mitte jdida sdltuvaks tulevikus vihsinvestorist.
Ajutiselt soetati investeerimisportfell ning jatkatakse ettevittele sobivate
kinnisvarainvesteeringute otsimist.

2005. aasta majandusaastal ettevdttes palgalisi tdotajaid ei olnud ning juhatuse hikmele
tasusid makstud ei ole.
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OU Sparus 2005.a majandusaasta aruanne

. Harju Maakohus
Registricsakond
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE SISCE TULNUD
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele ¢ 7 -07- 2006

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 12 toodud OU Sparus 2005. a _raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

¢ raamatupidamise aastaaruande 1I(oostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Jiglaselt ettevdtte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

e OU Sparus on jitkuvalt tegutsev.

10. juuni 2006
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2005 2004 Lisad
15672 58 609
3363 061 0 2
163 710 177 120 34
3542443 235729
40639 60 227 5
21161 15 891 6
61 800 76118
3 604 243 311 847
0 40 000 8
546 964 11340
546 964 51 340
509 272 0
1056 236 0 7
40 000 40 000 9
2 581 2 343
2 505 426 218 164
2 548 007 260 507
3604 243 311 847
2005 2004  Lisad
9708 39 654 10
269 000 0
-2 949 -18 126
-35 575 -27 270
-12 968 -9 192 6
-4 063 -590
223 153 -15 524
2064 347 15762
2 287 500 238
2 287 500 238
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kaudne meetod) SISSE TULNUD
07 -07- 2005
2005 2004  Lisad
Rahavood dritegevusest | e,
Arikasum 223153 -15 524
Korrigeerimised:
Pahivara kulum 12 968 9192 6
Kasum kinnisvarainvesteeringu miitigist -259 000
Aritegevusega seotud nduete muutus -16 590 1337
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 1 044 897 10 944
Investeerimisportfelli muutus -3 363 061 0 2
Muud finantstulud 2 064 347 0
Kokku rahavood iritegevusest -293 286 5949
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud 0
Antud laenude tagasimaksed 30 000 69 560
Materiaalse pdhivara soetus -16 990 0 6
Kinnisvarainvesteeringu soetus -10 661 -31 227 5
Kinnisvarainvesteeringu miiiik 288 000
Kokku rahaveod investeerimistegevusest 290 349 38 333
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -40 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -40 000 0
Rahavood kokku -42 937 44 282
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 58 609 14 327
Raha ja raha ekvivalentide muutus -42 937 44 282
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 15672 58 609
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Aktsia- Kohustuslik Jaotamata Kokku
ka| ital reservkapital kasum/kahjum
Saldo seisuga 31.12.2002 40 000 0 219926 259 926
Aruandeperioodi kasum 343 343
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 0 220 269 260 269
Aruandeaasta kasum 238 238
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 0 220 507 260 507
Aruandeaasta kasum 2287500 2287500
Saldo seisuga 31.12.2005 40,000 0 2508 007 2548 007
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SISSE TULNUD

Raamatupidamise aastaaruandel‘s 07 -07- 2006
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimotted

OU Sparus 2005. aasta raamatupidamise, aastaaruanne on kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupildamise tava poShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Esitlusviis ja arvestuspdhimdtete mundatused

2005. aasta jooksul on jSustunud rida m:uudatusi Raamatupidamise seaduses. Vastavalt
seaduse ja Raamatupidamise Tounkonna Juhendlte nduetele on muudetud
finantsaruannetes kajastatud 1nformat51oom esitusviisi ning on avaldatud tdiendavat
informatsiooni aruamnete lisades. Eelmise perioodi vérdlusandmete esitus on viidud

vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes pangas arveiduskontol
olevat raha.

Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud
liihigjalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.o.nominaalvéirtus miinus vajaduse1| tehtavad allahindlused) Nouete laekumise

tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Muud ndéuded
Kodiki muid ndudeid, vilja arvatud |edasimiiligi eesmérgil omandatud noéudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste n&uete korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul v3rdne nende nominaalviirtusega (miinus v3imalikud
allahindlused), mistdttu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t@enioliselt lackuvas
summas.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatudkinnisvaraobjekt (korteriomand), mida ettevdte
hoiab renditulu teenimise ja turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on voetud arvele soetusmaksumuses

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks p&hivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku td6eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille
kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse
ostmise hetkel kulusse. Materiaalne| pdhivara vdetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis

on vajalikud vara viimiseks tema t5dseisundisse ja —asukohta. Materiaalne pdhivara
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OU Sparus 2005.a majandusaasta aruanne

kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumul Pmm(‘:ﬂ‘;"':;
kulum. SISSE TULNUD

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes eeldatavast kasulikust etueast: § 7 -07- 2008

Muud pdhivarad 33,33%

Finantskohustused
Koik finantskohustused (vélad hankuatele viitvGlad) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k61k1 soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub komgeentuq soctusmaksumuse meetodil.

Liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestls ettevitete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tuluma.ksu ndudeid ege kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumlst viljamakstavaid dividende maksumiiraga
23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtls maksumiidr 24/76, ning kuni 31.12.2004
maksuméir  26/74) netod1v1dend1de|na véljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dlwdendld vilja kuulutatakse, sSltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus
Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperloodl Jooksul siis ldhtudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on véimalik
usaldusvéirselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt #riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasunlu eraldistest. Reservkapital peab moodustama
1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali

suurendamiseks. Reservkapitalist el voi teha viljamakseid osanikele.
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OU Sparus 2005.a majandusaasta aruanteiv Maakohus
Resmtriosakon:d
Lisa 2 Liihiajalised finantsinvest d SRR TULNUD
isa 2 Liihiajalised finantsinvesteeringu
- y 2005 2004 U7 07 2008
Fondide osakud 3363 061 0
Oiglases viértuses libi kasumiaruande kokku 3 363 061 | B
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
2005 2004
Laenunduded (lisa 4) 100 440 130 440
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3353 3353
sh. Kiibemaks 3353 3353
Intressid 55 813 42 978
Muud nduded 4104 0
Ettemaksed teenuste eest 0 349
Nouded ja ettemaksed kokku 163 710 0 177120
Lisa 4 Laenunduded |
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu Tagasimakse-  Intressi-
31.12.2005 jooksul tihtaeg miir
Antud laenud 100 440 100 440 31.12.2006 12%
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu Tagasimakse-  Intressi-
31.12.2005 jooksul tihtaeg miidir
Antud laenud 130 440 130 440 31.12.2005 12%
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
2005 2004
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rcndlitulu 9708 39 654
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 0 18126
Netotulu kinnisvarainvesteeringutest 9 708 21 528
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo seisuga 31.12.203 29 000
Soetamine 31227
Saldo seisuga 31.12.204 60 227
Miiiik -29 000
Parendused 10 661
Amortisatsioonikulu -1 249
Saldo seisuga 31.12,2005 40 639
.7
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OU Sparus

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

2005.a majandusaasta aruanne

Muu materiaalne

pOhivara
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 32 781
Akumuleeritud kulum -7 698
Jiakmaksumus 25083
2004. aastal toimunud muutused
Amortisatsiconikulu -9192
Mahakantud pdhivara -8 944
Mahakantud pdhivara kulum 8 944
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 23 837
Akumuleeritud kulum -7 946
Jiadkmaksumus 15 891
2005. aastal toimunud muutused
Ostud 16 990
Amortisatsioonikulu -11 720
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 40 827
Akumuleeritud kulum -19 666
Jadikmaksumus 21161
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
2005 2004
Vlad tarnijatele 1180 590
Muud viitvolad 9 069 10 750
Muud vélad (lisa 10) 1 045 987 0
Vilad ja ettemaksed kokknu 1 056 236 11 340
Lisa 8 Laenukohustused
Saldo
31.12.2005
Saadud laenud 0
(lisa 11) Tagasi maksta
Saldo 12 kuu Tagasimakse- Intressi-
31.12.2004 jooksul tihtaeg mair

Saadud laenud 40 000

40000  31.12.2005

2
(lisa 11) // ‘
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Lisa 9 Omakapital

Osakapital
Osade arv
Osade nimiviirtus

2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
Registriosakend

2005 2004 SISSE TULNUD
40 000 40 000 07 -07- 2006
400 400
100 100

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2005 moodustas 2 505 426 krooni (31.
detsember 2004: 218 164 krooni). D1v1dend1de viljamaksmisel omanikele alates 1.
jaanuarist 2006 kaasneb sellega tulumakSukulu 23/77 (kuni 31. detsember 2005: 26/74)

netodividendidena viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist omanikele voimalik| dividendidena vilja maksta 1 929 178 krooni
ning dividendide viljamaksmisega kaasl,neks dividendide tulumaks summas 576 248
krooni. Seisuga 31. detsember 2004 oleks dividendidena olnud vdimalik vilja maksta 165
805 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu 52 359 krooni.

|
Lisa 10 Miiiigitulu |

|

OU Sparus miiligitulu jaguneb geograafiliselt:

2005 2004
Eesti 9708 39 654
OU Sparus miliigitulu jaguneb tegevusalade Idikes:
Renditulu 9708 39 654
Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega
OU Sparus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. Omanikke

Saldod seotud osapooltega:

2005 2004
Saadud laenud (lisa 8) 0 40 000
Muud volad (lisa 7) 536715 0
Liihiajalised kohustused 536 715 40 000
Muud volad (lisa 7) 509272 0
Pikaajalised kohustused kokku 509 272 0
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OU Sparus 2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakuhus
Reyistrissakond

' J
KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK SISSE TULNUD
07 -07- 2006

OU Sparus juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2005.aasta
puhaskasum SUIMMmMAas 2 287 500 kI'OOIli al|l]argnevalt .............................................

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali 1 419 krooni
2. jaotamata kasum 2 2286 081 krooni

Seega jdib jaotamata kasumiks 2 504 007 krooni.
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OU Sparus 2005.a majandusaasta aruanne

| JUHATUSE ALLKIRJAD 2005.' A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Sparus 2005.a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt

12. juuni 2006 otsusega, allkirjastamine 12 juuni 2006:
Harju Maakohus
Registriosakond

SISCETULNUD

/;/ 07 -07- 2008
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Leho Lugna
Juhataja
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Harju Maakohus
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OSANIKE NIMEKIRI SEISUGA SISSE TULNUD
07 -07- 2006
Osanik Osa nimimn“ - i § o SARCERTTYTRDTT VT PSPPI
Leho Lugna, elukoht Tailinn, i1sikukood 35305040252 40 000




