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TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Toompuiestee Biiroohoone OU pdhitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine,
kinnisvara haldamine ja tehingute teostamine kinnisvaraga.

2004. majandusaasta oli ettevdttele edukas; biiroohoone tdituvus piisis majandusaasta jooksul
iile 90%.

2004. aasta septembris vahetas ettevte omanikku, senised omanikud miiiisid oma osad QU
Cravoron, mis omakorda kuulub Garda Baltic AS-ile. Nimetatud ettevote kuulub 100%-liselt
Garda A/S-le, mis on registreeritud Norras Trondheimis. Garda A/S omakorda kuulub
vordsetes osades neljale Norra drimehele: Trond B. Brekke, Ivar Koteng, Ole T. Bjgmevik ja
Anton Jenssen. Kuna uued omanikud tegelevad Norras erinevas mahus kinnisvaraga, eriti
Ivar Koteng, lisandus ettevottesse ka viiga kasulikku tdiendavat erialast teavet.

2005. aasta jooksul on plaanis OU Toompuiestee Biiroohoone ja OU Cravoron ithendada.
Arvandeperioodil ei olnud ettevittes toitajaid.

Kuni 2. septembrini 2004. aastal kuulus ettevdtte jubatusse Peeter Soovik. Peale omaniku
vahetamist sai uueks juhatuse liikmeks Jaanus Kosemaa. Juhatuse liikmed tasusid ei saanud.

aanus Kosemaa
Juhatuse liige
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus on koostanud Toompuiestee Biiroohoone OU raamatupidamise aastaaruande
31. detsembril 2004 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab Gigesti ja Giglaselt Toompuiestee Biiroohoone OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nGuetele
eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis mdjutavad Toompuiestee Biiroohoone OU varasid
ja kohustusi aruandekuupieva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need
hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil Toompuiestee Biiroohoone QU seisundist
ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Kajastatud majandustehingute 18plikud tulemused vdivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupdevani 31. mai 2005.

Juhatuse hinnangul on Toompuiestee Biiroohoone OU jitkuvalt tegutsev majandusﬁksus'.

Nimi Ametinimetus Allkirni Kuupidev

—_
Ivar Koteng juhatuse liige k‘\”\ ib Dﬂ . 2.65%)

Jaanus Kosemaa juhatuse liige %, /é'i
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BILANSID W 1}) -
SEISUGA 31. DETSEMBER 2004 JA 2003 D e e
Lisa  31.12.2004 31.12.2003

VARAD EEK EEK
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 516 807 746 884
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 153 937 161 359
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 10 595 0

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 30 486 17 443
Kokku 41 081 17 443
Kiibevara kokku 711 825 925 686
Pdohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalised nduded emaettevitjale 8 280 000 0
Kinnisvarainvesteeringud 2 28 574 601 29 244 369
Pdhivara kokku 28 854 601 29 244 369
VARAD KOKKU 29 566 426 30 170 055
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SEISUGA 31. DETSEMBER 2004 JA 2003 \_/ Deloitte & Touche ... ... .. i
Lisa  31.12,2004 31.12.2003

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL EEK EEK
Liihiajalised kohustused
Vdlakohustused

Pikaajaliste laenude tagasimaksed 5 631720 2702 130

Muud liihiajalised volad 0 196 790
Kokiku 631720 2 898 920
Ostjate etternaksed teenuste eest 409 338 335466
Vo&lad hankijatele

Hankijatele tasumata arved 139 391 390 899
Maksuvdlad 3 88 608 53 196
Viitvélad

Intressivolad 33884 _ 0

Muud viitvdlad 0 313
Kokku 33 884 313
Liihiajalised kohustused kokku 1302941 3678794
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused

Laenud 5 11224 254 11294 526

Muud pikaajalised vdlad 0 373 656
Koklu 11224 254 11.668 182
Pikaajalised kohustused kokku 11224 254 11 668 182
Kohustused kokku 12 527195 15 346 976

6 Juhatuse liige:
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Fjastamud idéntifitseerimiseks:
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\] Deloitte a\Touche

]

31.12.2004 31.12.2003
Omakapital EEK EEK
Osakapital nimiviiriuses 10 000 000 10 000 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 357 061 122 007
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 4 466 018 2318 140
Aruandeaasta kasum 2216152 2382932
Omakapital kokku 17 039 231 14 823 079
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 29 566 426 30170 055
7 Juhatuse liige:
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Lisa 2004 2003
EEK EEK
Aritulud
Miiiigitulu i 5577 005 5823210
Aritulud kokku 5577 005 5823210
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1196 463 1108 091
Mitmesugused tegevuskulud 791 094 616 531
Kulum
P&hivara kulum ja vi#rtuse langus 2 720 768 717 369
Muud érikulud 38 103 0
Arikulud kokku 2746 429 3381219
Arikasum 2830576 -2 441 991
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -595 086 -059 897
Kahjum valuutakursi muutustest -20 068 0
Muud intressi- ja finantstulud 730 -38 390
Finantstulud ja -kulud kokku 614 424 -998 287
Aruandeaasta puhaskasum 2216152 2 382932
8 Juhatuse liige:
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RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeperioodi puhaskasum
Kasumi teisendamine neto rahavooks dritegevusest:

Pdhivara kulum
Intressitulu
Intressikulu

Muutused kiibevarades ja kohustustes:
Ostjatelt lackumata arved
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Ostjate ettemaksed teenuste eest
Vodlad hankijatele
Maksuvdlad
Viitvolad

Rahavood dritegevusest kokku

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringute soetamine

Antud laenud

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokka

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Voetud laenud

Véetud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Rahavood finantseerimistegevusest kokku
Rahaveod kokku

RAHA JAAK AASTA ALGUSES
RAHA JAAK AASTA LOPUS

)

Lisa 2004 2003
EEK EEK

2216 152 3381219

2 720 768 717 369

-730 -998 846

595 086 0

7422 65 328

23638 2 543

73 872 -61 496

251508 7753

35 412 .10 388

313 313

1930 987 3 088 289

2 .51 000 0

8 -280 000 0

730 559

2330270 559

5 12 535 947 0

5 -13805539 2682 349

-561 202 0

1830794 -2 682 349

-230 077 406 499

746 884 340 385

516 807 746 884

Juhs?jige:
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
2004. JA 2003. AASTA KOHTA

Fastatud identifitseerimiseks:
\ M -A0- 2005

J Deloitte % Touche

Eelmiste
perioodide Aruande-
Oma- jaotamata aasta
kapital Reservid kasum kasum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK

31. detsember 2002 10 000 000 29001 551022 1860124 12440 147
Aruandeaasta kasumi
suunamine eelmiste
perioodide kasumisse 0 0 1767 118 -1767 118 0
Reservide suurendamine 0 93 006 -93 006 0 0
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 2382932 2 382 932
31. detsember 2003 10 000 000 122 007 2318140 2382932 14 823 079
Aruandeaasta kasumi
suunamine eelmiste
pericodide kasumisse 0 0 2382932  -2382932 0
Reservide suurendamine 0 235 054 -235 054 0 0
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 2216 152 2216152
31. detsember 2004 10 000 000 357 061 4 466 018 2216152 17 039 231

Osakapitali kohta on toodud tiiendavat informatsiooni raamatupidamise aastaaruande lisas 6.

10
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31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA '

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Toompuiestee Biiroohoone OU (edaspidi ka “Ettevdte”) 2004. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud 1. jaanuaril 2003. aastal
joustunud raamatupidamise seadusega ja mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
mdnele teisele mdotithikule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vilja arvatud
teatud varade ja finantsinstrumentide imberhindlused diglasesse viirtusesse.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pédeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja
-kohustused ning mitte-monetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase
vaartuse meetodil, on {imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinund
vilisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, ostjatelt lackumata arveid, viitlaekumisi ning muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid ja positiivse turuvidrtusega tuletisinstrumente. Finantskohustusteks
loetakse hankijatele tasurnata arveid, viitvdlgasid ning muid lithi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstud voi saadud tasu Giglane virtus, Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Ettevittele liheb ile
omandidigus vastavalt finantsvara v5i -kohustuse lepingu tingimustele.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa voi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vi turuviiirtuse tdusu eesmirgil ja mida
ei kasutata EttevOte enda majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit ja kajastatakse
bilansis jaikmaksumuses. Hooned amortiseeritakse lineaarselt 3% aastas. Maad ei
amortiseerita.

11 Juhatuse liige:
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Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetdhtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupieva. Ulejéinud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel voivad tulevikus muutuda
kohustuseks, on avalikustatund aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Voetud laenud ja emiteeritud volakirjad

Vastavalt RTJ 3 Finantsinstrumendid kajastatakse pikaajalised laenunduded ja ~kohustused
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Intressikandvad saadud pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest on
maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks
kasutatakse sisemist intressimiidra, mis leitakse tuleviku rahavoogude diskonteerimisel
bilansilise vi#rtuseni.

Intressi mittekandvad saadud ja antud laenud kajastatakse ndude ning kohustuse tekkimisel
nende soetusmaksumuses. Algse soetusmaksumuse korrigeerimised viiakse ldbi ainult juhul,
kui need on asjakohased. Kui finantsinstrument makstakse iihes osas, tema soetusmaksumus
on vordne lunastus- v8i realiseerimismaksumusega, vérdub finantsinstrumendi korrigeeritud
soetusmaksumus tema algse soetusmaksumusega.

Kontsernisiseste saadud ja antud pikaajaliste intressi mittekandvate laenude osas vordub
korrigeeritud soetusmaksumus algse soetusmaksumusega, kuna lepinguliseks tagasimakseks
sitestatakse teatud tdhtaeg ilma perioodiliste laenu tagasimakseteta (s.o. finantsinstrument
makstakse ilihes osas) ja soetusmaksumus on vordne lunastus- voi realiseerimismaksumusega.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta Kkinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
aktsiakapitalist.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui k&ik olulised kauba
omandiga seotud riskid on ostjale iile ldinud ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusviirselt miiratav., Teenuse miiiligitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.
Miitigitnlu kajastab miitidud kaupade ja teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha
arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

12
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Rendiarvestus
Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara

omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulej4sinud renditehinguid
kiisitletakse kasutusrendina.

Rendiperioodi jooksul tasutavad maksed kajastatakse tuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi
jooksul, sdltumata sellest, millal maksed tegelikult aset leiavad.

Raha ja rahavood

Bilansis kajastatud “‘Raha ja pangakontod” sisaldavad kassa ja pangakontode saldosid.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitammd aruandeperioodi brutolackumiste ja
-villjamaksetena.

Bilansipéievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja juhatuse poolt aruande koostamispieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatd
raamatupidamise aastaaruande lisades.

LISA 2. KINNISYARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringute liifkumise aruanne on alljiirgnev;

EEK

Bilansiline maksumus

31. detsember 2002 30774756
31. detsember 2003 30774756
Soetamine 51 000
31. detsember 2004 ‘ 30 825756
Akumuleeritud kulum

31. detsember 2002 813 018
Kulum 717 369
31. detsember 2003 1 530 387
Kulum 720 768
31. detsember 2004 2251 155
Jiikmaksumus

31. detsember 2003 29 244 369
31. detsember 2004 28 523 601

13
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Ettevdtte poolt on kasutusrendile antud hoone aadressil Toompuiestee 33A, Tallinn. 2004.
aastal teenis Ettevte kinnisvarainvesteeringult renditulu 5 577 005 krooni. Haldamisega
kaasnes otseseid kulusid, mis jdid Ettevtte kanda summas 791 094 krooni.

LISA 3. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldod on kajastatud alljédrgnevalt:

31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK

Maksude ettemaksed

Ostjate ettemaksudelt arvestatud kiibemaks 10 595 0
Kokku 10 595 0
Maksuvélad

Kiibemaks 88 608 53 196
Kokku 88 608 53196

LISA 4. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksta Eestis registreeritud driiihingn tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003.
aasta 1. jaanuarist drithingu poolt viljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata
dividendide saajast. Maksuméir on 24/76 viljamakstud dividendi summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2004 moodustas 6 682 170 krooni.
Maksimaalne vdimalik tulurnaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 2 110 159 krooni.
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LISA 5. PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED

Ettevsttel on alljargnevad pikaajalised vélakohustused:

31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK
Pikaajaline laen Hansapangast intressiméifiraga 4,343% aastas.
0 13 996 656

Pikaajaline laen SEB Eesti Uhispangast intressiméiiraga

3,365% aastas, alusvaluutas EUR, 18pptihtajaga september

2014. Kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule

Toompuiestee 33A, Tallinn. 11 855 974 0
Pikaajaline laen RLT Invest OU-k intressiméiiraga 6% aastas. 0 384 916
Pikaajaline laen Kreve Invest OU-It intressimiitiraga 6% aastas. 0 92 765
Pikaajaline laen Angan Invest OU-lt intressimiiiiraga 6%
aastas. 0 92 765
Volakohustused kokku 11 855974 14 567 102
Sealhulgas lithiajaline osa 631720 2898 920
Pikaajaline osa 11 224 254 11 668 182

Ulaltoodud v&lakohustuste tagasimaksed jagunevad alljirgnevalt:

EEK

Alla 1 aasta 631 720
1-5 aastat 3476612
Ule 5 aasta 7747 642
Kokku 11 855974
LISA 6. OSAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2004 ja 2003 on Ettevitte osakapital 10 000 000 krooni. Vastavalt
Etevotte pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 4 500 000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 18 000 000 krooni.
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LISA 7. MUUGITULU

Miiiigitulu on realiseeritud Eestis ja pShineb renditulul:

Renditwlud

Parkla renditulu
Kommunaalteenuste miiligitulu
Muude teenuste miitigitulu

Kokku

LISA 8. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

2004 2003
EEK EEK
4435314 4 545 100
13 230 0
1 086 806 1111193
41 655 166 917
5577 005 5823210

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid ema- ja teiste kontserniettevitjatega,
jubatuse liikmetega, tootajatega, nende lihisugulastega ja ettevotetega, milles nad omavad

olulist osalust.

Emaettevdtjale antud laen on 0% intressimiiraga ja laenu tagasimakse tihtacg on hiljemalt
2007. aastal. Tagasimaksegraafik soltub vabadest rahavoogudest.

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jirgnevalt:

Antud laenud
Voetud lasnud

Voetud lacnude tagasimaksed

Pikaajaline laenundue
Kokku nouded seotud osapoolele

Saldod seotud osapooltega on kajastatud jirgnevalt:

Emaettevitja
OU Cravoron
EEK
280 000
523971
523971
Emaettevitja
OU Cravoron
EEK
280 000
280 000
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LISA 9. BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

01. jaanuar 2005 seisuga iihinevad Emaettevotja OU Cravoron (uhendatav thing) ja
tiitarettevotja Toompuiestee Biiroohoone OU (iihendav iihing). Uhinemine toimub
likvideerimismenetluseta. P#rast ithinemist jitkab iihendav iihing tegevust #Hrinimega
Toompuiestee Biiroohoone OU, asukohaga Tallinnas Toompuiestee 33A.

Uhendatava iihingu iiks osa asendatakse iihendava iihingu itihe osaga. Uhendava iihingu

osakapitali juurdemakseid ei tehta ning peale tihinemise kandmist #riregistrisse on osakapitali
suuruseks 40 000 krooni.

* & %k
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JUHATUSE ALLKIRJAD
31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE - -

Juhatus on 31, mail 2005 koostanud Toompuiestee Biiroohoone OU tegevusaruande ning
raamatupidamise aastaaruande.

Toompuiestee Biiroohoone OU juhatus on esitatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi jaotamise
kohta ning audiitori jareldusotsuse libi vaadanud ja ildkoosolekule esitamiseks heaks
kiitnud.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud k&ik jubatuse liikkmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev
6
Ivar Koteng juhatuse liige “O' 43 ’ ‘L""(B
Jaanus Kosemaa juhatuse liige N Kb ik
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Toompuiestee Biiroohoone OU osanikule:

Oleme auditeerinud Toompuiestee Biiroohoone OU (edaspidi "Ettevdte™) 31. detsembril 2004
16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Selle aruande digsuse eest
vastutab Ettevitte juhatus. Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame raamatupidamise

aastaaruande kohta meie auditi pShjal.

Vilja arvatud alljirgnevas 16igus kirjeldatud asjaolu, on meie audit libi viidud vastavalt Eesti
Auditeerimiseeskirjale. Nimetatud eeskirja kohaselt planeerime ja viime auditi libi saamaks piisavat
kinnitust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ning valeandmeid. Audit
hélmab téendusmaterjalide, millel pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad,
viljavattelist kontrolli. Audit hdlmab ka hinnangu andmist kasutatud arvestuspShimétetele ja
juhtkonna poolt antud olulisematele raamatupidamislikele hinnangutele ning seisukoha vOtmist
raamatupidamise aastaaruande {ildise esitusviisi suhtes. Usume, et meie poolt libiviidud audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Me ei ole auditeerinud raamatupidamise aastaaruannet 31. detsember 2003 15ppenud majandusaasta
kohta, millest tulenevalt ei ole meil piisavat alust otsustada, milline on algbilansi vdimalike
muudatuste mdju kasumiaruandele ja rahavoogude aruandele 2004. aasta kohta ning seisuga 31.
detsember 2004 koostatud bilansi vordlusandmetele raamatupidamise aastaaruandes, mis on
avaldatud vaid informatiivsel kaalutlusel. '

Viiljaarvatud eelnevas 18igus mainitud asjaclu potentsiaalne moju vordlusandmete kajastamise
Oigsusele raamatupidamise aastaaruandes, oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne
kajastab olulises osas digesti ja diglaselt Ettevotte finantsolukorda seisuga 31. detsember 2004,
aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti raamatupidamise seadusega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

o L

Villu Vaino AS Deloitte Audit Eesti

Vannutatud audiitor
31. mai 2005

Audit. Tax. Consulting . Financial Advisory. r[;qesi:iltjtir'l?:uche Tohmatsu




Taltinna Linnakohus
Registriosikond

u
Deloitte. i VP

Roosikrantsi
10119Ta|ﬁ:11é =10~ 2005
Estonia

Tel: +372 640 6500
Fax: +372-640 6503 oo
www.deloitte.com

Reg. kood 10687819

INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT

To the Shareholder of OU Toompuiestee Biiroohoone:

We have audited the annual accounts of OU Toompuiestee Biiroohoone (hereinafter "the Company")
for the year ended 31 December 2004. These annual accounts are the responsibility of the Company's
Management Board. Our responsibility is to express an opinion on these annual accounts based on

our audit.

Except as discussed in the following paragraph, we conducted our audit in accordance with Estonian
Standards on Auditing. Those Standards require that we plan and perform the audit to obtain
reasonable assurance about whether the annual accounts are free of material misstatement. An audit
includes examining, on a test basis, evidence supporting the amounts and disclosures in the annual
accounts. An audit also includes assessing the accounting principles used and significant estimates
made by the management, as well as evaluating the overall presentation of the annual accounts. We
believe that our audit provides a reasonable basis for our opinion.

We have not audited the annual accounts as of 31 December 2003 and accordingly we are unable to
decide on effects of any adjustments of the comparative balances to the income staterment and the
statement of cash flows for the year 2004 nor to the 31 December 2004 balance sheet's
corresponding balances, which are presented for informational purposes only.

In our opinion, except for the effects of such adjustments, if any, as might have been necessary had
we been able to satisfy ourselves as to comparative balances, the annual accounts present fairly, in
all material respects, the financial position of the Company as of 31 December 2004, the results of its
operations and its cash flows for the year then ended, in accordance with Estonian Accounting Law
and the standards issued by Estonian Accounting Standards Board.

Villu Vaino AS Deloitte Audit Eesti
Certified Auditor
31 May 2005

Audit. Tax , Consulting . Financial Advisor Yo g'leekr;]itt)tzrguche Tohmatsu
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Toompuiestee Biiroohoone OU juhatus teeb ettepaneku jaotada 2004. aasta puhaskasum
summas 2 216 152 krooni jargnevalt:

kohustuslikku reservkapitali 110 807 krooni,
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 2 105 343 keooni.

31. mai 2005

aanus Kosemaa
Juhatuse liige
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