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Toompuiestee Biiroohoone OU

TEGEVUSARUANNE

31. DETSEMBRIL 2607 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Toompuiestee Biiroohoone QU pdhitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine,

kinnisvara haldamine ja tehingute teostamine kinnisvaraga.

2007. majandusaasta oli ettevdttele edukas, biiroohoone tdituvus piisis majandusaasta jooksul

iile 90 protsendi. Suuri muudatusi ettevotte tegevuses el toimunud.

Toompuiestee Biiroohoone OU juhatajale aruandeperioodil tasusid ei makstud. Tootajaid

ettevditel 2007. majandusaastal ei olnud.

Peamised finantssuhtarvad: 2007

Maksevdime iildine tase 0,71
(kdibevara/lithiajalised kohustused):

Puhas kiibekapital 0,85 milj.

(kdibevara — liihiajalised kohustused)

Pikaajalise laenu kordaja 0,63
(pikaajalised kohustused/(pikaajalised kohustused + omakapital))

Voélakordaja ' 0,65
((liihiajalised kohustused + pikaajalised kohustused) / koguvara)

Jaas Kosemaa

2006

0,64
0,78 mili.
073

0,74
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Toompuiestee Biiroohoone OU

JUHATAJA DEKLARATSIOON

Juhataja deklareerib oma vastutust Toompuiestee Biiroohoone OU raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest 31. detsembril 2007 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab digesti ja diglaselt Toompuiestee Biiroohoone OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

- Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nSuetele

eeldab juhatajalt hinnangute andmist, mis mdjutavad Toompuiestee Biiroohoone O1J varasid
ja kohustusi aruandekuupieva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need
hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil Toompuiestee Biiroohoone OU seisundist
ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispécva seisuga.
Kajastatud majandustehingute 15plikud tulemused vdivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupievani 5. mérts 2008.

Juhataja hinnangul on Toompuiestee Biiroohoone OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkirt Kuaupidev

Jaanus Kosemaa juhataja % A 3. OF

/
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Toempuiestee Biiroohoone QU

I ATz 1 identifi imiseks:

e

BILANSS | ASDeloitle Autis Best
SEISUGA 31. DETSEMBER 2007 e
Lisa 31.12.2007 31.12.2006
VARAD EEK EEK
Kiibevara
Raha 1737710 1143 472
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 235040 191 710
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded -3 50 573 9 338
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 23383 33 663
Kokku ' 73 956 43 001
Kaibevara kokku 2 046 766 1378 183
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 2 59 000 000 54 000 000
Pdhivara kokku 59 000 060 54 000 000
VARAD KOKKU 61 046 766 55378 183

Juhataja:




Toompuiestee Biiroohoone OU

BILANSS
SEISUGA 31. DETSEMBER 2007

Lisa

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiafalised kohustused

Vlakohustused
Pikaajaliste lacnude tagasimaksed 5

Ostjate ettemaksed teenuste eest
Volad hankijatele
Maksuvdlad 3

Viitvdlad
Intressivilad

Liihiajalised kohustused koklu
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vGlakohustused

Laenud ' 5
" Vdlad emaettevitjale 5,8

Pikaajalised kohustused kokkn

Kohustused kokku

Osakapital nimiviirtuses 6
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide koginenud kasum (kahjum)
'Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2007 31.12.2006
EEK EEK
1 449 307 1385 944
392 997 401 684
448 670 172 937
0 91 719
600 503 109 714
2 891477 2161998
25 207 019 26 858 989
11 450 000 11 750 000
36 657 019 38 608 989
39 548 496 40 770 987
10 000 600 10 000 000
1 000 600 357 061
3 607 196 -1 430734
6 891 074 5 680 869
21 498 270 14 607 196
61 046 766 55378 183
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g Allkirjastatud identifitseerimiseks:

KASUMIARUANNE | ASDeloitte Audit Best
2007. AASTA KOHTA
2007 2006
EEK EEK

Aritulud -
Miiiigitulu 6197 219 - 6 240 680
Muud Aritulud 4 750 000 2756 070
Aritulud kokku 10947 219 8_996 750
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1364 962 1 425 688
Mitmesugused tegevuskulud 737 141 682 820
Muud drikulud 0 3500
Arikulud kokku 2102103 2112 008
Arikasum 8 845116 6 884 742
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud “-1951 134 -1 200 425

Intressitulud 2273 1242

Kahjum valuutakursi muutustest -5 181 -4 690
Finantstulud ja -kulud kokku -1954 042 -1203873
Aruandeaasta kasum 6 891 074 5 680 869

Juhataja:




Toompuiestee Biiroohoone OU -

Alikirjastatud identifitseerimiseks:

o

RAHAVOOGUDE ARUANNE AS Deloitts Audit Eosti
2007. AASTA KOHTA
Lisa 2007 2006
EEK EEK

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST '
Aruandeaasta kasum 6891 074 5 680 869
Kormrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus 2 -4.750 000 2756 070

Intressitulu -2273 -1242

Intressikulu 1951 134 1200 425

Muutused kdibevarades ja kohustustes:

Ostjatelt lackumata arved -43 330 -22 240

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud -30 955 8 981

Ostjate ettemaksed teenuste eest -8 687 -74 355

V6lad hankijatele ) 275733 -4 825

Maksuvdlad 91 719 - -25245

Viitvolad 0 -30 997
Rahavood dritegevusest kokkn 4190 977 3975301
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringute parendus ' 2 -250 000 -243 930
Saadud intressid 2273 1242
Rahavood investeerimistegevusest kokku -247 727 ~242 688
RAHMAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Véetud lacnude tagasimaksed 5 -1 888 607 -2 572 850
Makstud intressid -1 460 345 -1 176 856
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -3348 952 -3 749 706
Rahavood kokku 594 298 -17 093
RAHA AASTA ALGUSES 1143 472 1 160 565
RAHA AASTA LOPUS 1737770 1143472

Juhataja:



Toompuiestee Biiroohoone OU

AS Deloitte Avdit Besti

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
2007, AASTA KOHTA
Kohustuslik Jaotamata
reserv- kasum
Osakapital kapital (kahjum) Kokku
EEK TEK EEK EEK
31. detsember 2005 . 10 000 000 357 061 -1 430 734 8 926 327
Aruvandeaasta kasum 0 0 - 5680 869 5 680 869
31. detsember 2006 10 000 000 357 061 4250 135 14 607 196
Reservide suurendamine 0 642 939 -642 939 0
Aruandeaasta kasum 0 0 6 891 074 6891074
31. detsember 2007 10 000 000 1 000 000 10 498 270 21 498 270
9
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AS Deloitte Andit Eesti

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Toompuiestee Biiroohoone OU (edaspidi ka “Ettevdte™) 2007. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud ldhtudes FEesti heast raamatupidamistavast. FEesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ja mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupldmse aastaarnanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
mébnele teisele vaaringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vélja arvatud
teatud varade ja finantsinstrumentide timberhindlused diglasesse vidrtusesse.

Peamised arvestusp8himdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused on timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval ametlikult kehtinud
vilisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahju:rmd on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna. :

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, ostjatelt lackumata arveid, viitlackumisi ning muid lihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse hankijatele tasumata arveid, viitvélgasid
ning muid lithi- ja pikaajalisi vGlakchustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v3i -kohustuse eest makstud v0i saadud tasu Oiglane vidrtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara voi -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Ettevottele lidheb iile
omandidigus vastavalt finantsvara v6i -kohustuse lepingu tingimustele.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Fttevite kaotab Oiguse antud finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast
tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, l&petatud voi
aegumud.

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse ﬁleetodii, st. nende
niilidisvairtuses, millest arvatakse maha ebatSendoliselt lackuvad summad.

10 . Juhataja:




Toompuiestee Biiroohoone ovU

AS Deloitie Andit Besti

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Kui ostjatelt lackumata arvete laekumine loctakse osaliselt v3i tdielikult ebatdenioliseks,
kajastataksc allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt
lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole viimalik v&i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v0i turnviirtuse tdusu eesmérgil ja mida
ei kasutata EttevBte enda majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute  hindamisel  kasutatakse  Giglase  véirtuse  meetodit.
Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Ettevdtte poolt igal bilansipdeval imber lidhtudes
investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt €1
arvestata. Vadrtuse muutusest tulenevad kasumid kajastatakse aruvandepericodi
kasumiaruandes real , Muud dritulud® ning kahjumid real ,,Muud drikulad™

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kaj astatud kohustused, mille maksetihtaeg on hiljem kui
{iks aasta peale bilansikuupicva. Ulejiianud kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Muud kohustused, mis teatud tingimustel v&ivad tulevikus muutuda kohustuseks, on
avalikustatud aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Vaetud laenud

Intressikandvad saadud pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi
kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodﬂ kus algset
soetusmaksumust korrigeeritakse pShiosa tagasimaksetega.

Kontsernisiseste saadud pikaajaliste laenude osas vOrdub korrigeeritud soetusmaksumus
algse soetusmaksumusega, kuna lepinguliseks tagasimakseks sitestatakse teatud téhtaeg.
Alates 1. jaanuarist 2007 on koik kontsernisisesed laenud intressikandvad, nende intressimaar
on 4% aastas.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku néuetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
pubaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
osakapitalist.

Tulude arvestus
Miifigitulu kajastatakse tekkepOhiselt saadud voi saadaoleva tasu Oiglases vairtuses, st.

osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid.
Teenuse miiiigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

saadava tasu lackumine on tSendoline ning miigitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on
usaldusvidrselt mésratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt.
Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul koik olulised vara
omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ile rentnikule. Ulejddnud renditehinguid
kisitletakse kasutusrendina. '

Ettevite rendileandjona

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt
muule bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna ihtlaselt kogu
rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult
lagkuvad.

Raha ja rahavood

Bilansis kajastatud “Raha” sisaldavad kassa ja pangakontode saldosid.

Aritegevuse rahavood on  koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse = rahavood on esitatnd aruandeperioodi  brutolackumiste ja
-valjamaksetena.

Esitlusviisi mundatus

2007. aastal on scoses esithusviisi tipsﬁstamisega korrigeeritud jirgmiste kasumiaruande
ridade vérdlusandmeid. ' '

Esialgne 2006 Korrigeerimine Korrigeeritud 2006

EEK EEK EEK
Arikulud 52 420 48 920 3 500
Mitmesugused tegevuskulud 633 900 48 920 682 820

12 Juhataja:



Allkirjastatud identifitseerimiseks:

Toompuiestee Biiroohoone OU : .ﬁﬁ
- AS Deloitte Andit Eesti

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 2. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringute liikumise aruanne on alljirgnev:

EEK

Bilansiline maksumus .

31. detsember 2005 . 51 000 000
Remondid ja hooldus 243 930
Kasum iimberhindlusest 2756 070
31. detsember 2006 54 000 000
Remondid ja hooldus 250 000
Kasum timberhindlusest 4 750 000

31. detsember 20077 59 000 GO0

Fttevitte poolt kasutusrendile antud hoone asub aadressil Toompuiestee 33A, Tallinn.
2007. aastal teenis Ettevdte kinnisvarainvesteeringult renditulu 4 874 525 krooni (vt lisa 7).
Haldamisega kaasnes otseseid kulusid, mis jdid Ettevitte kanda summas 668 056 krooni
(2006: 653 350 krooni). Kinnisvarainvesteering bilansilises viartuses on panditud laenude
tagatiseks. —

LISA 3. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude ettemaksete ja tagasinSuete ning maksuvdlgade saldod on kajastatud alljérgnevalt:

31.12.2007 31.12.2000

EEK EEK
Maksude ettemaksed
Ostjate etiemaksudelt arvestatud kiiibemaks 8013 9338
Kiibemaks ‘ 42 560 0
Kokku _ 50 573 9338
Maksuvdlad
Kiibemaks 0 91 719

LISA 4. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud drilihing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003.
aasta 1. jaanuarist #rilihingu " poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata
dividendide saajast. Alates 1. jaanuarist 2008 on maksuméair 21/79 viljamakstud dividendi
summalt.

13 7 Juhataja:
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Toompuiestee Biiroohoone OU %‘:’

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 1 AS Delaitts Audit Best

31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust EttevGtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Eftevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2007 moodustas 10 498 270 krooni.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse sumia, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi
valjamaksmisel dividendidena, on 2 790 679 krooni.

LISA 5. PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED

Ettevditel on alljirgnevad pikaajalised vilakohustused:

31.12.2007 31.12.2006
EEK EEXK

Pikaajaline lacn SEB Festi Uhispangast intressimiiiraga

3,355% aastas, alusvaluuta EUR, 10pptihtajaga september

2014. Kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule : ' '

Toompuiestee 33A, Tallinn. : 10 095 251 10 695 305
Pikaajaline laen SEB Eesti Uhispangast intressiméifiraga

3,355% aastas, alusvaluuta EUR, 18pptihtajaga september

2014. Kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule

Toompuiestee 33 A, Tallinn 16561 075 17 549 628
Pikaajaline laen Kawe Group AS-ilt intressiméfraga 4% aastas,

alusvaluuta EEK, 16pptihtajaga detsember 2012. Tagatiseks

on laenusaaja kogu vara. (vt lisa 8) 11450 000 11 750 000
Volakohustused kokku 7 38106 326 39 994 933
Sealhulgas lithiajaline osa 7 1449 307 1 385 944
Pikaajaline osa 36657019 38 608 989

Ulaltoodud vélakohustuste tagasimaksed jagunevad alljirgnevalt:

EEK
Alla 1 aasta 1 449307
1__—5 aastat 5543 776
Ule 5 aasta 31113 243
Kokku 38 106 326

14 Juhataja:
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 9 Audit Besti

31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 6. OSAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2007 ja 2006 on Ettevitte osakapital 10 000 000 krooni, mis koosneb
iihest osast nimiviirtusega 10 000 000 krooni.

Lttevitte osa on registreeritud Eesti viirtpaberite keskregistris.

LISA 7. MEUGITULU

Miiiigitulu on saadud Eestis ja jaguneb EMTAK tegevusalade 18ikes jargnevalt:

2007 2006

EEK EEK
Renditulud (68201) 4795 397 4 677 190
Parkla renditulu (68201) 79 128 78 960
Kommunaalteenuste miiigitulu (68329) 1295 841 1383712
Muude teenuste mitgitulu (68329) 26 853 100 818
Kokku i 6197 219 6 240 680

LISA 8. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse scotuks juhul, kui {iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i
olulist m&ju teise osapoole driotsustele, sealhnlgas emaettevGtjat, teisi samasse kontserni
knuluvaid ettevdtjaid ja juhatajat, tema pereliikmeid ja ettevStteid, mille iile eelpool loetletud
isikud omavad kontrolli v8i olulist m&ju.

. Ettevdtte emaettevdtjaks on Kawe Group AS, kellele kuulub 100% Ettevitte hdiledigusest.

Emaettevdtja antud laen on 4% intressimidiraga aastas ja laenu tagasimakse tdhtaeg on
hiljemalt 2012. aastal, alusvaluuta EEK. Tagasimaksegraafik sdltub vabadest rahavoogudest.

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jargnevalt:

2007 2006
EEK EEK
Ostetud kaubad ja teenused
Emaettevitja Kawe Group AS 542 702 565329
Teised kontserni ettevitjad 0 4920
Kokku 542 702 576 249
Yoetud lacnudelt arvestatud intressid
Emaettevitja Kawe Group AS 468 000 0
Voetud laenude tagasimaksed
Emaettevitja Kawe Group AS 300000 1 060 000

15 Jukataja:



Alikirjastated identifitseerimi seks:

- Toompuiestee Biiroohoone OU

AS Deloitte Andit Eestg f

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL. 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Saldod seotud osapooltega on kajastatud jérgnevalt:

- 31.12.2007 31.12.2006
EEK 'EEK
_______ Intressivolg
Emaettevitja Kawe Group AS 468 000 0
Laenuvilg
Emaettevitja Kawe Group AS (vi lisa 5) 11 450 000 11 750 000

* %k %
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Toompuiestee Biirochoone QU

JUHATAJA ALLKIRI _
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhataja on 5. mirtsil 2008 koostanud Toompuiestee Biirochoone OU majandusaasta
aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud
soltumatu audiitori jireldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek ning esitanud need
ainuosanikule heakskiitmiseks. ‘

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitab juhataja majandusaasta aruandes esitatud
andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

A5 X

Jaanus Kosemaa juhataja
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AS Deloitte Audit Eesti
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn

Eesti

Tel: +372 640 6500
Fax: +372 640 6503
www.deloitte.com

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS Reg. kood 10687819

Toompuiestee Biirochoone OU ainuosanikule:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 16 esitatud Toompuiestee Biiroohoone OU raamatupidamise
aastaarvannet, mis koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2007, antud kuupieval |Gppenud aruandeaasta
kohta koostatud kasumiarvandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste
arvestuspGhimétete kokkuvittest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhataja vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhataja vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas
Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna jubenditega. Juhataja kohustuste hulka
kuulub muuhulgas ka sellise sisckontrolli siisteemi kujundamine, kehtestamine ja haldamine, mis tagab
raamatupidamise aastaarnande koostamise ja diglase esituse ilma pettustest vdi eksimustest tulenevate
oluliste vigadeta. Juhataja kohustus on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning
pohjendatud raamatupidamislike hinnangute andmine.

Audiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pdhjal. Viisime oma auditi libi kooskdlas rahvusvahelisie auditeerimisstandarditega. Need standardid
nduavad, et me jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 1abi saamaks pshjendatud kindlust
asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne et sisalda olulisi vigu.

Audit halmab protseduuride libiviimist eesmirgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid sdltuvad
audiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest voi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmérgiga planeerida -
asjakohaseid auditi protseduure, vdtab audiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
diglase esitusviisi tagamiseks ettevdttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle
toimivuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse ja juhataja poolt antud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande {ildise esitusviisi
hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Gigesti ja Oiglaselt
Toompuiestee Biirochoone OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007, aruandeaasta

majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise
Toimkonna juhenditega.

o B DYAS

Veiko Hintsov AS Delceitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor
7. mirts 2008

Member of

Audit.Tax . Consulting . Financial Advisory. : Deloitte Touche Tohmatsu
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’ AS Deloitte Audit Festi
Roosikrantsi 2
10119 Tallinn
Eesti

[TRANSLATION FROM ESTONIAN] Tel: +372 640 6500
Fax: +372 640 6503

www.deloitte.com

Reg. kood 10687819
INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT

To the Shareholder of Toompuiestee Biiroohoone OU:

We have audited the accompanying annual accounts (page 4 to 16) of Toompuiestee Biiroohoone OU,
which comprise the balance sheet as at 31 December 2007, and the income statement, statement of changes
in equity and cash flow statement for the year then ended, and a summary of significant accounting policies
and other explanatory notes.

Director's Responsibility for the Annual Accounts

Director is responsible for the preparation and fair presentation of these annual accounts in accordance with
Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting Standards Board. This
responsibility includes: designing, implementing and maintaining internal conirol relevant to the
preparation and fair presentation of annual accounts that are free from material misstatement, whether due
to fraud or error; selecting and applying appropriate accounting policies; and making accounting estimates
that are reasonable in the circumstances.

Auditor's Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these annual accounts based on our audit. We conducted our
audit in accordance with International Standards on Auditing. Those standards require that we comply with
ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance whether the annual
accounts are free from material misstatement. '

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures in the
annual accounts. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the assessment of the
risks of material misstatement of the annual accounts, whether due 1o fraud or error, In making those risk
assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity's preparation and fair presentation
of the annual accounts in order to design audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not
for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity's internal control. An audit also
includes evaluating the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates made by management, as well as evaluating the overall presentation of the annual accounts.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our
audit opinion,

Opinion
In our opinion, the annual accounts present fairly, in all material respects, the financial position of

Toompuiestee Biiroohoone OU as at 31 December 2007, and of its financial performance and ts cash
flows for the year then ended in accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by

Estgnian Accounting Standards Board.

Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti
Certified Auditor
7 March 2008

Member of

Audit.Tax . Consulting .Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu



Toompuiestee Biiroohoone OU

KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK .

Seisuga 31. detsember 2007 on etteviite jaotamiskdlbulik kasum jargnev:

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 3 607 196 krooni
2007. aasta kasum 6 891 (074 krooni
Jaotamiskolbulik kasum kokku 10 498 270 krooni

Toompuiestee Biiroohoone OU juhataja teeb ettepaneku jatta jaotuskdlbulik kasum summas
10 498 270 krooni jaotamata.

5. maérts 2008

Jaangs' Kosemaa
JuMataja
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‘Toompuiestee Biiroohoone OU

AINUOSANIKU ANDMED

Majandusaasta aruande kinnitanud ainuosaniku koosoleku toimumise seisuga ... aprill 2008
on Ettevdtic ainnosanik:

Nimi Aadress Registrikood Osa nimivairtus
Kawe Group AS Parng mnt 15 10813342 - 10 000 000 krooni
10141 Tallinn
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M ajandusaasta aruande allkirjad

Toompuiestee Biiroohoone OU (registrikood: 10776173) 01.01.2007 - 31.12.2007
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Jaanus K osemaa (Juhatuse liige) - kinnitanud 24.06.2008



