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Toompulestes Biroohoons OU 2010, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Toompulestee Bliroshoons o (edaspidi "Ettevéte") pohitegevuseks on kinnisvaraproektide slffuviimine, kinnlsvara haldamine ja tehingute
teostamine kinnisvaraga.

2010, aastd majandusaasta oli EttevSitele edukas, blirochoone téituvus pUsis mejandusaasta jooksul 80 protsentl. Suurl muudatusi Etteviite
tegevuses el tolmunud.

Toompulestee Biircohoone OU juhatusse kuulus selsuga 31.12.2010 Jaanus Kosemaa, lvar Koteng ja Trond B. Brekke. Juhatusele
aruandeperioodit tasusid el makstud,

Peamised finantssuhtarvud: 2010 2009
Maksevdime (ildine tase 0,68 0,56
(kdibevaraiihiajalised kahustused)
Puhas kéibekapital* 0,67 mil]. kroont ~0,94 milj. krooni
(kélbavara - l0higjalised kohustused)
Pikaajalise laenu kordaja 0,70 0,66
(pikaajalised kohustused/(pikaajalisad kohustused + omakapital))

0,71 0,67

Volakordaja
({lthiajalised kohustused + pikaajalised kohustused) / koguvara)

*vaatamata finantssuhtarvu negatiivsela summale on Ettevétte rahavood éritegevusest pilsavad katmaks véetud kohustusl.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus on 22. veebruaril 2011 koostanud Toompulestee BUrochoona OU tegevusaruande ning raamatupidamise aruande,

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on [drgitud Eesti hea raamatupldamistava nSudeid ning see kajastab &igesti ja diglassit
Toompulestes Boroohoone OU finantsselsundlt, majandustulemust ja rahavoogusid,

Aaamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eestl hea raamatupidamistava nduetele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis

méjutavad Toompulestea Blroohoone OU varasid ja kohusiusi aruandekuupdeva selsuga ning tulusid ja kulusid aruandepsrioodll, Need

hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil Toampulestes Blroohoons OU selsundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispsieva selsuga, Kajastatud majandustehingute 15plikud fulemused vBlvad erineda antud hinnangutest,

Raamatupldamise aastaaruandes kajastuvad olullsed varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis limnesid aruande koostamise
kuup#evan! 22. veebruar 2011.

Juhatuse hinnangul on Toompuiestes Blroohoone OU [atkuvalt tegutsev majandustiksus,

Majandusaasta aruande alikirjastamisega kinnitavad koik Juhatuse lilkmed majandusaasta arvandes esitatud andmets Sigsust ja tilelikkust.

Nimi Ametinimetus Altkiri Kuupéev

jvar Koteng Juhatuse liige 22,02.2011
Jaanus Kosemaa juhatuss lige /) 22,02.2011
AR Y
Trond B. Brekke juhatuse liige : 22.02.2011
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Toompulestes Bliroohoone OU 2010. a. majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne
(kroonides})
2010 2009 Lisanr
| 40d9478{ 6 520 236 8]
Kaubac . toore, materjal ja teenused ' |
Mlzm&augused tegevuskulud l -879 122
“Muud drkuiud | -6.000
Arikasum (-kshjum) ! 4262590 | !
. - Y SN e
i z | |
’ Finantstulud Ja -kulud o -to1seas| 1113226 10

]

‘ Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist | 7 421101 | s |
| -4a21101] 3140073
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood #ritegevusest

Arikasum (kahjum)

3

Korrigeerimised :
| Muud korigeerimised |5 992 623 ; 0 4
Kokku korrlgsenmxaed ! s 892 623 | 0 i

Krltegevusaga seotud n&uele ia etmmaksete muutus . -8 872 E 75 39l l T

i -
N l 2
}iﬂtegevusega seotud kohustuste )a enemakse!e muutus i -137 652 ; -104 883 | 8

oSO FUU S S-S N

Koklfu rahavood Arllegevusest B | 2440 843 843' £ ammsvz |
| Rehavood Investeerimistegevusest | . m‘f‘ ~ I
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T e )
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{ laskunudintressld T T T ek | 'k T oes285 | 210 |
’ " Kokku rai{avoad lnvesieerlmlmgevusas{ . rm T s67 587 11049165 P "
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
KoKkt
" Osskeptal  Kohustusik  Jaotamata
nimivadriuses  reservkapital Kagim

, . (kahjum)
31122008 10000000 | 1000000} 7661280 | 18561260 |
E - — i - :
Alspcspsrioodl REsmS | 0 o! s1ears| av9a73]
{kahjurm) ] i i
31.12,2009 © 10000000 1000000 ! 10710653 | 21710658 ;
| | f ;
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A siacissin 0 0f aaziv0r] -asetior]
{kahjum) i H 1
.12.2010 10000000 | 1000000 | 6289552 | 17289552 {
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Toumpuiestes Broohoone OU 2010, a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himétied

Oldine informatsfoon
Toompuiestee Bliroohoone OU (edaspid] "Ettevste") 2010, aasta raamatupldamise aastaaruanne on koostatud keoskdias Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluge pShimbBtetele tuginey
raamaiupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud Eestl Vabarilgi raamatupidamise seadusega ning mida tilendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt véija antud jJuhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise! on I4htutud soetusmaksumusest, vélja arvatud teatud varade [a
finantsinstrumentide Omberhindlused dlglasesse védrtusesse.

Raamatupldamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Peamised arvestuspShimstted, mida kasutati raamatupldamise aastaaruands koostamisel, on teodud allpool.

Finantgvarad
Finantsvaradeks lostakse raha, lepingulist Sigust saada telselt osapoolelt raha vél muld finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vBetakse algselt arvels nende soatusmaksumuses, millsks on antud finantsvara eest makstava vl saadava tasu diglane vasrius.
Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvaraga otseseit seotud tehingukulutusi.

Tavapdrastel turutingimustel tolmuvald finantsvarade oste Ja mitke kajastatakse tehingupdeval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende t(ibist kas Siglase vi#rtise, sostusmaksumuse vBl karrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Flnantsvara eemaldatakse bllansist siis, kui Ettevéte kaotab Giguse antud finanisvaradest tulenevatels rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele tle antud firantsvaradest tulenevad rahavood ja enamikus antud finantsvaradega seotud riskidest ja htivedast.

Kontsernisiseste antud pikaajaliste laenude osas vdrdub korrigeeritud soetusmaksumus algse soetusmaksumusega, kuna
lepingullseks tagasimakseks sdtestatakse teatud tihiaeg. Alates 01. [aanuarist 2007 on kGik kontsernisisesed laenud intresslkandvad,

nende intressimasr on 4%.

Raha
Bllansikirje "Raha” sisaldab pangakantode saldosid,

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaskumiste ja -véiljamaksetena.

Villsvaluutae tolmunud tehingud ning villavaluutas tikseeritud finantsvarad [a -kohustused
Villsvaluutatehingute kafastamisel on aluseks vastud tehingu tolmumise pdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuttakursid. Valisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad Ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse diglase vétirtuse meetodil, on
timber hinnatud Eesti kroanidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud vaiisvaluutakurssids alusel. Selliseld mitte-monetaarseld varasid

ja kohustust, mida el kejastata diglase vértuse mestodil {néiteks ettemaksed), bilansipieval timber el hinnata, vaid neld kajastatakse
tehingupleva valuutakursl alusel, Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Néuded Ja ettemaksed
Luhi- Ja plkaajalisi nGudeld ostjate vastu kejastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende niitidisvadriuses, millest

arvatakse maha ebatden#oliselt laekuvad summad.

Kuli ostjatelt laskumata arvete lagkumine loetakse osallselt val tdislikult ebatBanioliseks, kajastalakse allahindlust kasumiaruanda real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissenSudmiseks ei ole vaimatik v&! majandusiikuft kasullk meetmeld

rakendada, hinnatakes lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvaralnvesteeringud

o
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Toompulestee Biroohoone OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Maa ja hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vl turuvailirtuse tiusu eesmargil ja mida ei kasutata Ettevdtie enda majandustegevuses ega
holta matgiks tavapiirases dritegevuses kélgus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse 8lglase véfirtuse mestodit, Kinnisvarainvesteering hinnatakse Ettevétte poolt igal bilansipdeval
Umber léhtudes sarnaste objektide avalikult kétte saadavast luruhinnast ning amortisatsioan| neilt el arvestata, Vadriuse muutusest tulenevad
kasumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real Muud &ritulud® ning kahjumeld real ,Muud Hrikulud®,

Flnantskohustused
Finantskohustusteks lostakse lepingulisi kohustusl tasuda telsele csapoolete raha.

Finantskohustused vSetakse algssit arvele nende sostusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava v6l saadava tasu
diglane viérus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki inantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tilbist kas. Giglase vdinuse, soetusmaksumuse vl karrigeeritud
soetusmaksumuse mestodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kuj see on rahuldatud, Spetatud vai aegunud.

Pikaalaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetahtaeg on hiljem kul Uks aasta peale bllanslkuupieva.
Ulejittnud kohustused on kajastatud Hikiaalistena.

Muud kohustused, mis teatud tingimustel vivad tulevikus muutuda kohustuseks, avallkustatakse raamatupidamise aastaaruande
lisades tingimusliike kohustustena.

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud
sostusmaksuniise meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pShiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse
kuluna kasumlaruande real *Finantstulud ja -kulud” nende tekkimise perioodil,

Makausatamine
Kehtiva tulumaksuseaduse alusel el maksa Eestis registreeritud #rithing tulumaksu teenttud, vaid dividendina ja muus vormls jaotatud

kasumitt, samutl omakapitalist tehtavatelt véljamaksetelt, mis Uletavad #rlihingu omakapitall tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakssid.
Nimetatud seaduse alusel maksustatakse &riGhingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulimaksuga, mille méar on

21/79 véllamakselt.

Bllansis el kajastata potentsiaalset tulumaksukchustust Ettevatte vaba omakapitall suhtes, mis kaasneks vaba omakapitall véiljamaksmisel voi
kapitall vihendamisel. Viiljamaksega kaasnav tulumaks kajastatakss dividendide véljakuulutarmise v8l muude omakapitali vihendavate
viljlamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna,

EttevGite jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2010 moodustas 8 289 552 kroonl. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa,
mis kaasneks kogu jaotamata kasumi véljamaksmise! dividendidena, on 1 320 808 kroani, Seaga oleks netodividendidena vimalik
véljamaksta 4 968 748 krooni.

Maksimaaisa vBimaliku tulumaksukeshustuse arvestamisel on léhtutud esldusast, et jaotavata netodividendide ja dividendide tulumaksu kulu
summa el v0i Uletada Jaotuskélblikku kasumit seisuga 31, detsember 2010.

Tulud
Mutigitulu kajestatakse tekkepShiselt saadud vl saadsoleva tasu Siglases vi#rtuses, st. osutatud teanuste eest saadavales summades, millest

on maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse mi(igitulu kajastatakse teenuse osutamise pericodl, kul teenuse osutamise eest saadava tasuy
laskumine on tBenfoline ning miltgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvédrselt m&dratay.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Ariseadustiku nBuetele on kajastatud kehustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
Iga-aastase eraldise suurus peab clema véihemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vahemalt

110 osakapitalist,
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

{kroonides)
81422010 | 8112 z'oaé Lisanr
Nouded ostjate vasty 233306 | 198 szz; '
"Makeude ettemaksed ja tagasinduded B g“ o 3’4"533;1””"“' o4 s'éo“f Ty i z
| Muud nbuded I 441045 | 164783 } i a
iniressinduded | 441045 | 164783 | 11 !
| Ettemaksed j 24ea§ 8284 !
Pikaajalised nduded | rossozs| 345450 | 1
i Kokku Nouded Ja ettemaksed [ 11101a38] 1181y 519 i |

Pikaajaliseks nSudeks on laen, mis on antud AS-ile Kawe Group 4% Intressimadraga ja laenu tagasimakse tdhtaeg on hiljemalt 2012. aastal,
alusvaluuta on EEK,

Lisa 3 Naksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)
| !
31,12.2010 31.12,2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg !
Kaibemaks 74204 ; 42184 94380 91 447
Kokku Maksude ettemaksed [a maksuvélad 74 204 ; 42 184 94380 ! 91 447

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud ;

{kroonides)
élglase vifirtuse meetod ) o
31.12.2008 54000 000 ; i
31.12.2009 54000 ooo
| |
Ostud ja parendused “rosess | §
Kasum (kahjum) Siglase vaariuse muutusest 5902628 |
31.12.2010 48 aoo 000 |
2010 - 2008 §
; _Kinnisvarsinvestesringutsi teenitud renditulu i 3541344] 5167988 i
i Kinnisvarainvastesringute otsesed haldamiskulud ! 307 798 E 149249 ; |

Ettevétte pooit kasutusrendile antud hoone asub aadressil Toompuiastea 334, Tallinn,
Kinnisvarainvestesring hUpoteegi vértuses on panditud iaenu tagatiseks, vt lisa 5, i
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Lisa 5 Laenukohusiused

(kroonides)
31,12.2010 Jaotus ;aretelaanud tahtala xargt Intresgiméar  Alusvaluuta ‘Ldpp‘ésniap‘g
12kuy . 1-Gaasta mesaasta H
Jooksul Jooksul
Pikasjaised lagnud
Herdec ok Failand 1o 42650028 1498021 1 6872049 | 34319 958 , ossi | T e
i i f kuu euribor | i
Pikasjalised lasnud kekku 049 ] 34 319 958 ]
Laenukohustused kokku 1408 021 ( 6672049 | 34319958 |
31.12,2008 Jaotus farele]stinud téhtaja [4rg! Intressiméar  Alusvaluute LOpplahteeg
12kuy - 1-Saasta (e Sassta
Jooksul ~ * jocksul
Pikasjaliéed laanud §
forasERIK e e 44108 159 1419131 | 6510284 : set70744] 09T . anl  areoe
. i i g kuu suribor ; i H |
Plkaajalised laenud kokku 44109159 | ; 1 419131 . 6510 284 i sa 179744 = {
Laenukohustused kokku 44109159 1 1419131 | 3 3510 284 j 36 o

Pikaajaline laen Nordea Bank Fintand Plc-le on tagatud hilpoteegiga kinnistutele Toompulestee 33A, Tallinn, kogusummas 59 800 000 krooni.

Lisa 6 Volad ja eitemaksed

(kroonides)

31,12.2010 31.12.2009 Lisanr
21 7299

Vblad larni]atele

: " Muud viitvalad
; S dud ettemaksed

5,

| Ko u vatad Ia sttemaksed

e ee e

Lisa 7 Osakapital
(kroonides)

31.12,2010 31.12.2009
. Osakapual 10000 000 10000000 |
1 Osade arv ((k) 1- 1 f
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Toompuléstee Biroohaone OU
Lisa 8 Miiigitulu
(kroonides)
g-ﬁaﬁéiluru geograa!lilste plirkandade 15ikes f i {
2010 2009
£ Mok Euroopa Liidu rifkidele | i
! Eesti | 4949 476 | 6520 236
Kokku mﬂﬂk Euraopa Llldu rllk!dala ! 4949 476 : 6 520 2:-18 {
~ Kokku madgitulu | ' 4949476 § 6 520 236
T
L i

Miligitulu tegevusalade [5lkes

2010 2009
{ Rendituly | 3483384 5094404 ]
3 Pamla rendltulu | 57 960 | 73584 |
i KOmmunaaiteanusta m(tﬂgitulu i 1122428 g 1280 563
| Muud mugitauid | 285704 ] 71685 |
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Lisa 9 Todjoukulud
{(kroonides)
2009, ja 2010. aastal Ettevdites t6dtajaid el olnud,
Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
lnl(essitulud 441 255 543 213
s o T Sl v 8 g eman o]
lntresslkulud oo 450 959 - Heas 645
Intresslkulu laenudalt | 1480 959 P 649645 1
f Kasum (kahjurn) valuutakurst muutustest ; -é 141 ; T e 794‘l
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Lisa 11 Seotud osapooled
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Toompuiestee Biroohoone OU 2010. a, majandusaasta anzanne

31122040 . 81.12.2009.
Nouded . Kohustused = Nouded Kohustused
Emaettevaija 10791 278 | o 1151028 0f
2010 2009
Ostud Madgld Ostud Mtidgld
Emaettavdya §06 954 | 0] 545053] 0}

Qsapooll loetakse seotuks Juhul, kul tks osapool omab kas konteollf telse osapoole tla v8! olullst méju teise osapoole #riotsustels, sealhulgas
emaetioviiat, teist samasse kontsernl kuuluvald ettevdtiald Ja Juhatuse likmeld, nende perelikmeld ja ettevatjaid, milte tile eelpoot
loetfetud isikud omavad kontrolll vai ofulist m&ju.

Ettevétte emasttovitjaks on AS Kawe Group, kellefe kuulub 100% Etteviitte hilesigusest,

2010. aastal tasus emaettevdtja AS Kawe Group lagnu 1 315 217 krooni ja intressi 164 783 kroonl {2008, aastal tasaarveldatl intresse summas
82 148 EEK- antud laenu intressidega.).

2010. aastal antl lasnu AS-ile Kawe Group 320 000 krooni (2009: 11 345 450 krooni).

Selsuga 31.12.2010 koosneb ndue emaettevitjale antud laenust summas 10 350 233 krooni ja laekumata intressidest summas 441 045 kroon!
(31,12.2009: lasnundue 11 345 450 krooni ja intressinbus 164 783 kroanl),

2010. aastal osteti AS-ilt Kawe Group tesnusald summas 506 854 kroonl (2009: 543 053 krooni).

2010, Ja 2009. aastal juhatuse lilkmele tasusid el makstud.

Lisa 12 Slindmused pérast bilansipéeva

Alates 01.01.2011 Ghines Eestl eurotsoon(ga Ja Eestl kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenavalt konvartearis Ettevte
sellest kuupdevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jirgnevald finantsaruandsid hakatakse keostama
surodes. Vordlusandmed konverteeritakse ametiiku tlemlnekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

S
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Toompuiestee Biiroohoone OU osanikule:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 14 esitatud Toompuiestee Biiroohoone OU raamatupidamise
aastaaruannet, mis koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2010, antud kuupieval 18ppenud aruandeaasta kohta
koostatud kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse eest kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véérkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pdhjal. Viisime oma auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad,
et me jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 14bi saamaks pdhjendatud kindlust asjaolule, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hdlmab protseduuride l4biviimist eesmérgiga saada tSendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid sdltuvad
vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vGi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmirgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, votab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
biglase esitusviisi tagamiseks ettevdttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse
kohta. Audit hlmab ka kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud arvestushinnangute
pohjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas ®iglaselt Toompuiestee

Biiroohoone OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Veiko Hintsov
Vandeaudiitor nr 328
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27

Deloitte refers to cne or more Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company
limited by guarantee, and its network of member firms, each of which is a legally separate
and independent entity. Please see www.deloitte.com/about for a detailed description of the
legal structure of Deloitte Touche Tohmatsu Limited and its member firms.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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INDEPENDENT SWORN AUDITOR'S REPORT

To the Shareholder of Toompuiestee Biiroohoone OU:

We have audited the accompanying annual accounts (page 4 to 14) of Toompuiestee Biiroohoone OU, which
comprise the balance sheet as of 31 December 2010, and the income statement, statement of changes in equity
and cash flow statement for the year then ended, and a summary of significant accounting policies and other
explanatory notes.

Management Board's Responsibilities for the Annual Accounts

Management Board is responsible for the preparation and fair presentation of these annual accounts in
accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting Standards Board,
and for such internal control as the Management Board determines is necessary to enable the preparation of
annual accounts that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

Sworn Auditor's Responsibilities

Our responsibility is to express an opinion on the annual accounts based on our audit. We conducted our audit in
accordance with International Standards on Auditing. The standards require us to comply with ethical
requirements, plan and perform the audit to obtain reasonable assurance on whether the annual accounts are free
from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence regarding the numbers and disclosures
presented in the annual accounts. The volume and content of the procedures selected depends on the judgment
made by the sworn auditor, including the assessment on risks of material misstatement in the annual accounts,
whether due to fraud or error. While making the risk assessment the sworn auditor considers if the internal
control environment is relevant to provide true preparation and fair presentation of the annual accounts in order
to design appropriate audit procedures, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of
the internal control environment. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies
used and the reasonableness of accounting estimates made by the management, as well as evaluating the overall
presentation of the annual accounts.

We believe that the audit evidence, which is obtained by us, is sufficient and appropriate to provide a basis for
our opinion.

Opinion

In our opinion, the annual accounts present fairly, in all material respects, the financial position of
Toompuiestee Biiroohoone OU as of 31 December 2010, and its financial performance and its cash flows for the
year then ended in accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting
Standards Board.

Veiko Hintsov

Sworn auditor No 328
AS Deloitte Audit Eesti
License No 27

Deloitte refers to one or more Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company
limited by guarantee, and its network of member firms, each of which is a legally separate
and independent entity. Please see www.deloitte.com/about for a detailed description of the
legal structure of Deloitte Touche Tohmatsu Limited and its member firms.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Aruande elektroonilised kinnitused

Toompuiestee Biiroohoone OU (registrikood: 10776173) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jaanus Kosemaa Juhatuse liige 15.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 10 710 653
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 421 101
Kokku 6 289 552

Katmine

Kokku



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6679100
+372 6679101

kawegroup@kawegroup.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

3541344 71.55%

1408132 28.45%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



