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Tegevusaruanne

OU Toompuiestee Biiroohoone (edaspidi ka ,Ettevéte”) on ASi Kawe kontserni kuuluv
tltarettevote, mille pohitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine, kinnisvara
haldamine ja tehingute teostamine kinnisvaraga.

2018. aasta majandusaastal toimis EttevOte klassikalise Ulrileandjana, hallates
Tallinna vanalinna serval asuvat Toompuiestee Arimaja. 2019. aastal jatkab Ettevote
oma tegevust samal tegevusalal.

Peamised finantssuhtarvud 2018 2017
Tulu kasv (%) 3,10 -0,56
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 0,65 0,15
Puhas kaibekapital (EUR)* -586 759 -1 695 284
Volakordaja (kordades) 0,32 0,43
Omakapitali tulusus ehk ROE (%) 26,90 9,31
Investeeritud kapitali tulusus ehk ROCE (%) 23,88 8,66

* Finantssuhtarv on negatiivne, kuid Ettevdtte dritegevuse rahavood on piisavad, et
katta vbetud kohustusi. Seisuga 31. detsember 2018 on pangalaen kajastatud
lGhiajalisena.

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid

Mudgitulu kasv = (mudgitulu 2018 - mitgitulu 2017) / mudgitulu 2017 x 100
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja = kdibevara / lihiajalised kohustised

Puhas kaibekapital = kdibevara - lihiajalised kohustised

Volakordaja = kohustised / (kohustised + omakapital)

Omakapitali tulusus = puhaskasum / keskmine omakapital kokku x 100
Investeeritud kapitali tulusus = arikasum / (pikaajalised kohustised + omakapital) x
100

OU Toompuiestee Biiroohoone juhatusse kuulus seisuga 31. detsember 2018 Jaanus
Kosemaa, Ivar Johannes Koteng ja Trond Bernhard Brekke. Koosseisulised tédtajad
Ettevottel puuduvad.

Jaanus Kosemaa

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

47 617
1027 643
1075 260

0
4110 000
4110 000
5185 260

1 599 000

63 019
1662019
1662 019

639 116
63 912
1984 688
835525
3523241
5185 260

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

249 478
45 827 2
295 305

906 000 2
3477 000 4
4383 000
4678 305

1935538 5
55 051 6

1990 589

1990 589

639 116 8
63 912
1745 600
239 088
2687716
4 678 305



OU Toompuiestee Biiroohoone

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
382 747
610 266
-95 696
-55910

0

841 407
-24 015
18 133
835525
835 525

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
371 245 9
0 4
-89 280 10
-41 162 11
-8 133 12
232 670
-11 721
18 139 13
239 088
239 088
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid
Muud laekumised investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2018

841 407

-610 266
-610 266
-57 696
-7 637
13

165 821

-57 444

34710

-22 734

1670 000
-2 006 538
-6 555

-1 855
-344 948
-201 861
249 478
-201 861
47 617

2017

232 670

8133
8133
-9 970
8 857
19

239 709

-8 133
18 622

10 489

0

-132 439
-11 758
0

-144 197
106 001
143 477
106 001
249 478

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13

14
14
14
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Osakapital
nimivaartuses

639 116

639 116

639 116

Kohustuslik
reservkapital

63912

63912

63912

Taiendav informatsioon osakapitali osas on toodud lisas 8.

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

1745 600

239 088

1984 688

835 525

2820213

2018. a. majandusaasta aruanne

2448 628

239 088

2687716

835 525

3523241
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Toompuiestee Biiroohoone (edaspidi "Ettevdte") 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille p6hinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Peamised arvestusp6himdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miitke kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara vGi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Kui vastavad tunnused esinevad, siis hinnatakse finantsvara alla. Vaartuse langusest tulenevaid
allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui Ettevote kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha
Bilansikirjel "Raha" kajastatakse arvelduskonto seisu.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
otsemeetodil ehk esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Nouded ja ettemaksed
NOUDED OSTJATE VASTU

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatdenaoliselt laekuvad summad. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas.

Kui ostjate arvete laekumine loetakse ebatBenaoliseks, siis kajastatakse allahindlust kasumiaruande real "Mitmesugused
tegevuskulud". Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada,
hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Juhul, kui varem tehtud hinnang ebatdenéoliselt lackuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse seda hinnangu muutuse perioodi
kasumiaruandes. Ebatdenéolise vdi lootusetu ndude laekumine naidatakse kulu vahendusena perioodis, mil laekumine toimub.

ANTUD LAENUD

Antud pikaajalised kontsernisisesed laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatdenéoliselt lackuvad summad. Tdenaoliselt laekuvate nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse laekumistéhtajani
jaénud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real "Muud finantstulud ja -kulud" kasutades vastava ndude lepingulist intressimaéra.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevdte hoiab eelkdige Udritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete v6i teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i mulgiks tavapérase aritegevuse kaigus.
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Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse iglase vaartuse meetodit. Oiglane vaartus baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaratud hinnal, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real "Muud é&ritulud"/"Muud &arikulud".

Rendid
ETTEVOTE RENDILEANDJANA

Kapitalirendina kajastatakse selliseid tehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rendib oma vara kasutusrendi tingimustel ning seetdttu kajastab vara bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale
varale.

Rendileandja kajastab kasutusrendist saadavad uiritulu rendiperioodi jooksul kasumiaruandes tuluna. Rendileandjale tasutavad maksed
on struktureeritud nii, et need kasvavad koos eeldatava Uldise inflatsiooniga l&ahtudes avaldatud indeksitest, et kompenseerida rendileandja
kulutuste eeldatavad suurenemist seoses inflatsiooniga.

Finantskohustised

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava v6i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilbist kas soetusmaksumuse vGi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kuni ks aasta alates bilansipaevast véi juhul kui Ettevéttjal ei ole
tingimustega digust kohustuse tasumist edasi liikata ronkem kui (iks aasta alates bilansipaevast. Ulejaanud kohustised on kajastatud
pikaajalistena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I16petatud v&i aegunud.
SAADUD LAENUD

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmalt saadud raha summas, milles on maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi
kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse

pShiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud" nende tekkimise perioodil. Tehingukulude
amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
TULUMAKS DIVIDENDIDELT JA MUUDELT KASUMIERALDISTELT

Kehtiva Tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud kasumilt, samuti ei maksustata

fondiemissiooni korras jaotatud kasumit. Ettevdtte maksab tulumaksu dividendidena vdi muude kasumieraldistena jaotatud kasumilt, sealhulgas
omakapitalist tehtavatelt véljamaksetelt, mis Uletavad aritihingu omakapitali tehtud rahalisi ning mitterahalisi sissemakseid,

nende véaljamaksmisel rahalises vdi mitterahalises vormis. Nimetatud seaduse alusel maksustatakse Ettevdtte poolt dividendidena ja

muus vormis jaotatud kasum alates 01. jaanuarist 2015 tulumaksumaéraga 20/80 valjamakselt. Alates 1. jaanuarist 2019 on

regulaarselt makstavate dividendide puhul véimalik rakendada maksumaara 14/86.

Vastavalt Eestis praegu kehtivatele maksuseadustele ei ole Ettevottel vdimalik tdiendavate kulutusteta vélja maksta kogu oma vaba omakapitali,
vaid osa omakapitalist 1aheb dividendide tulumaksu katteks. Tulevase dividendide tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide

valjakuulutamist, kuid informatsioon selle kohta avaldatakse aruande lisades.

Dividendide valjamaksmisega v8i muude omakapitali véhendavate véljamaksete tegemisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kuluna dividendide vdi muude omakapitali vdhendavate valjamaksete valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal nad tegelikult vélja makstakse.

TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Tingimuslike kohustusi ei kajastata Ettevdtte bilansis, kuid informatsioon oluliste tingimuslike kohustuste kohta avalikustatakse aruande lisades.

Kohustuslik reservkapital
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Vastavalt Ettevotte pShikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustati iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.
lgal majandusaastal kanti reservkapitali vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustas véhemalt 1/10
osakapitalist. Kui reservkapital saavutas p&hikirjas ettenéhtud suuruse, siis I8petati reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali vBib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta osauhingu vabast omakapitalist,
samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha osanikele valjamakseid.

Tulud

Ettevte mdddab tulu saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st miidud teenuste ja kaupade eest saadavates summades, vottes
arvesse hinnangulisi kliendipoolseid tagastusi, lubatud allahindlusi ja muid sarnaseid hinnaalandeid.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on véimalik usaldusvaarselt moota,
tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata. Tulu

kaupade mitgist kajastatakse kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ostjale ile lainud, milgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning
muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt méaéaratav.

Ettevdtte mudgitulu kajastab pShitegevusega seotud teenuste ja kaupade muiki. Muude &rituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt
pGhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kui on téenaoline, et Ettevdte saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat
on vdimalik usaldusvaarselt mdota.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku
kasu teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil
nendega seonduvad tulud.

Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pGhitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu.
Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kasitleta otseselt teenuse osutamise kuludena. Muude arituludena
kajastatakse ebaregulaarseid pohitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevotjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétjaid, omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.

10
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

79673

4 069

942 240
906 000
36 240
1661

1027 643

20 863

5528

924 120
906 000
18 120
1316

951 827

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
79673 0
4069 0 3
942 240 0
906 000 0 14
36 240 0 14
1661 0
1027 643 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
20863 0
5528 0 3
18 120 906 000
0 906 000 14
18 120 0 14
1316 0
45 827 906 000
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
0 11 965 0 4 476
3612 0 5528 6
457 0
4069 11 965 5528 4482

11
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 3477 000
Ostud ja parendused 8133

Kasum (kahjum) Giglase

L -8 133
vaartuse muutusest
31.12.2017 3477 000
Ostud ja parendused 57 444
Kasum (kahjum) Giglase
o 610 266
vaartuse muutusest
Muud muutused -34 710
31.12.2018 4110 000
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 289 929 284 113
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -29 920 -29 369

Ettev6tja poolt kasutusrendile antud biroohoone asub Tallinnas, Toompuiestee 33A.

Ettev6tja sdlmib tiirnikega pikaajalised rendilepingud uldjuhul tahtajaga viis kuni kimme aastat.

Ettevdtte kinnistule on seatud hiipoteek summas 2 300 000 eurot, et tagada tulevast laenukohustust AS SEB Pank ees , vaata lisa 5.
Muude muutustena on kajastatud ttirnike poolt hilvitatavad investeeringud Guripindadel.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu osas vaata ka lisa 9.

12
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2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
AS Kawe 1599 000 1 599 000 2%
Luhiajalised laenud
1599 000 1 599 000
kokku
Laenukohustised kokku 1599 000 1 599 000 0 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luminor Bank AS 1M Euribor +
1935538 1935538
0,95%
Luhiajalised laenud
1935538 1935538
kokku
Laenukohustised kokku 1935538 1935538 0 0

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

12.2019

Ldpptahtaeg

07.2018

Ettevdte sdlmis uue laenulepingu tdhtajaga 08.2021. Laenu valjamaksmise tédhtaeg on 07.2019. Laen on tagatud hiipoteegiga renditavale

kinnistule, vaata lisa 4.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Intressivélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

10 104
11 965
17 167
16 167

1000
23783
15968

7815
63 019

10 486
4482
562
562
39 521
27 466
12 055
55051

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2018

2256 170
564 043
2820213

31.12.2018
639 116
1

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017

2150173
537 543
2687 716

31.12.2017
639 116
1

10 104
11 965
17 167
16 167

1000
23783
15968

7815
63 019

10 486
4482
562
562
39 521
27 466
12 055
55051

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu
Kommunaalteenuste edasimuik
Muude teenuste maugitulu

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tehnohooldus
Heakord
Tarbimisteenused
Tugiteenused

Muud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2018

382 747
382 747
382 747

289 929
91 633
1185

382 747

2018
-12 972
-14 597
-65 309

-2 234

-584

-95 696

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Halduskulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 Muud éarikulud

(eurodes)

2018
-12 383
-35 148

-8 379

-55910

2018

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest

Kokku muud arikulud

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

371245
371 245
371 245

284113
84 811
2321

371 245

2017

-9 810
-12 554
-63 223
-2 030
-1 663

-89 280

2017

-8 948
-32 104
-110

-41 162

2017

-8 133

-8 133
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Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2018
Intressitulu hoiustelt 13
Grupisisene intressitulu 18 120
Kokku muud finantstulud ja -kulud 18 133
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Kawe
Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevdtja Garda A/S
Riik, kus kontserni emaettevotja on registreeritud Norra
Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes
31.12.2018
Nouded Kohustised
Emaettevotja 942 240 1615167
2018 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
AS Kawe 1670 000 71 000
Ostud ja muugid
2018
Ostud Mudgid
Emaettevotja 28 210 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 270 0

ettevGtjad

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
19

18 120
18 139

31.12.2017
Néuded Kohustised

924 120

Intressimaar Alusvaluuta

2% EUR
2017
Ostud Muigid
28 620
0

18

Ldpptahtaeg
12.2019

0

0

Seisuga 31. detsember 2018 koosneb ndue emaettevottele antud laenust summas 906 000 eurot (31.12.2017: 906 000 eurot) ja
intressindudest summas 36 240 eurot (31.12.2017: 18 120 eurot), vaata ka lisa 2. Intressitulu emaettevéttele antud laenult arvestati 2018. aastal
18 120 eurot (2017: 18 120 eurot), vaata ka lisa 14.

Seisuga 31. detsember 2018 koosneb kohustus emaettevdttelt saadud laenust summas 1 599 000 eurot (31.12.2017: laenukohustus puudub) ja
intressikohustusest summas 16 167 eurot (31.12.2017: intressikohustus puudub), vt ka lisa 6. Intressikulu emaettevéttelt saadud laenult
arvestati 2018. aastal 16 167 eurot (2017: O eurot), vaata ka lisa 14.

Grupisisesed antud laenud on tagatiseta, valjastatud eurodes, intressimaaraga 2% aastas, |dpptéhtajaga detsember 2019.

Seisuga 31. detsember 2018 on tasumata arve emaettevéttele summas 50 eurot (31.12.2017: 18 eurot).

Aruandeperioodidel ei ole juhatuse liikmetele arvestatud tasu ega antud muid soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.03.2019

OU Toompuiestee Biiroohoone (registrikood: 10776173) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS KOSEMAA Juhatuse liige 29.03.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Toompuiestee Biiroohoone OU osanikele

Oleme ile vaadanud Toompuiestee Biroohoone OU esitatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2018, nimetatud kuupéeval Idppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400 ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses ja analutiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud t6endusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) kooskdlas tehtud
auditi kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditi arvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Toompuiestee Biiroohoone OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupdeval I5ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standarditega.

Veiko Hintsov

Vandeaudiitori number 328

AS Deloitte Audit Eesti
Audiitorettevdtja tegevusloa number 27
Roosikrantsi 2, 10119 Tallinn, Eesti
31. marts 2019



Audiitorite digitaalallkirjad

OU Toompuiestee Biiroohoone (registrikood: 10776173) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VEIKO HINTSOV Vandeaudiitor 31.03.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2018
1984 688
835525
2820213

2820213



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6679100
info@kawe.ee

www.kawe.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

289929 75.75%

92818 24.25%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



