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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Virumaa Kinnisvaraarenduse OU pd&hitegevusaladeks on majutus- ja restoraniteenuste osutamine
Rakvere linnas.

Virumaa Kinnisvaraarenduse OU omanikuks on Sigmar Leppik.

Tulud, kulud ja kasum

2009. aastal moodustas Virumaa Kinnisvaraarenduse OU miiiigitulu 3973 tuh. krooni, periood I6ppes

kahjumiga 391,1 tuh.kr.

Investeeringud

Aruandeperioodil soetati pdhivara 202 tuh. krooni krooni eest.

Personal

Virumaa Kinniisvara OU to6tab juhatuse liige (omaniku l&hisugulane), majandusperioodi todtasukulud
olid 72, o tuh.krooni ja 20 tdtajat, palgafondiga 1022,8 tuh.krooni.

Juhatuse tagasikutsumisel v8i ametist

lahkumisel ei ole lepinguid kohustuslikeks kompensatsioonideks sdImitud.

Peamised finantssuhtarvud

2009
Varade rentaablus #
Omakapitali rentaablus #
Maksevdime Uldine tase 0,23
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Varade rentaablus(%) puhaskasum/varad kokku * 100
Omakapitali rentaablus (ROE %) puhaskasum/omakapital *100
Maksevdime uldine tase kaibevara/lthiajalised kohustused

# negatiivse tulemi tottu naitajat ei arvestata.

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
11,20%

17,50%

0,29
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Virumaa Kinnisvaraarenduse OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande

koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finants-
seisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani, on
raamatupidamise aastaaruandes ndéuetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

Virumaa Kinnisvaraarenduse OU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 111 795 135 701 2
Noéuded ja ettemaksed 235143 289 273 3
Varud 84 425 56 607 6
Kokku kéibevara 431 363 481 581
Pdhivara
Materiaalne p&hivara 3965921 4073376 7
Kokku pdhivara 3965921 4073 376
Kokku varad 4397 284 4 554 957
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1497 429 1218 689 9
Vdlad ja ettemaksed 365 821 411133 10
Kokku luhiajalised kohustused 1863 250 1629 822
Kokku kohustused 1863 250 1629 822
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 13
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2881135 2369 124
Aruandeaasta kasum (kahjum) -391 101 512 011
Kokku omakapital 2534034 2925135
Kokku kohustused ja omakapital 4 397 284 4 554 957
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 3972773 5500 497 14
Muud é&ritulud 18 144
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 080 309 -2 224 237 15
Mitmesugused tegevuskulud -497 256 -725 558 16
T66j6ukulud -1 475 046 -1947 129 17
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -310 085 -92 968 7
Muud arikulud -1 884 -17 683 18
Arikasum (-kahjum) -391 807 511 066
Finantstulud ja -kulud 706 945 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -391 101 512 011
Aruandeaasta kasum (kahjum) -391 101 512 011
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -391 807
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 310085
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Kokku korrigeerimised 310085
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 54 130
Varude muutus -27 818
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -45 312
Laekunud intressid 706
Kokku rahavood aritegevusest -100 016
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -202 630
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist
Kokku rahavood investeerimistegevusest -202 630
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 278 740
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 278 740
Kokku rahavood -23 906
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 135701
Raha ja raha ekvivalentide muutus -23 906
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 111 795

2008

511 066

92 968
-18 144
74 824
273 242
50 412
-214 876
945

695 613

-555 740
45 481

-510 259

322 429
-971 660
-649 231

-463 877

599 578
-463 877

135701

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4 000 2369 124 2413124
Korrigeeritud saldo
40 000 4000 2369124 2413124
31.12.2007
Aruandeperioodi
. 512 011 512 011
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4 000 2881135 2925135
Aruandeperioodi
. -391 101 -391 101
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 2490034 2534034
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt Eesti Vabariigi heast raamatupidamis-
tavast. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,
Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendmaterjalidega.

Ettevdtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Rahavoogude aruande koostamisel rihmitatakse laekumised ja valjamaksed nende eesmargi jargi
aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul korrigeeritakse
aritegevuse rahavoogude leidmiseks &rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju,
aritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimis-
tegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arveldus-
kontode jaake.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on uldjuhul vérdne nende nominaal-
vaartusega.

Varud

Varud on arvel soetusmaksumuses, bilansipéeva seisuga aluseks varude fisiline inventuur.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Bilansis kajastatakse p&hivara jadkmaksumuses.

Olulisuse printsiibist 1ahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab
5 000 krooni ja mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel
kuluks.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
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Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised amortisatsiooninormid:

Ehitised 3%
Transpordivahendid 10%
Arvutid 20%
Masinad ja seadmed 10%

Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 33
Transpordivahendid ja masinad ja seadmed 10

Arvutid 5

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad jms) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, seega luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus

toimub kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Vastavalt Ariseadustikule moodustab ettevéte  reservkapitali, mis moodustab 1/10

osakapitalist.
Reservkapitaliga kaetakse tekkinud kahjumit (osaliselt), tlejaédnud kahjum jaab osaniku kanda.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaksu arvestatakse osauhingus vastavalt kehtivale seadusandlusele ja vastavalt
véljamaksmise perioodil kehtivatele tulumaksuméaéradele.

Nimetatud tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumi-
aruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal dividendid
tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

2009. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapoolteks loetakse omanikku ja juhtkonda, nendega seotud isikuid)l&hisugulased ja ettevétted, kus seotud isikutel suur osalus.

Tulud

Tulu mutgist kajastatkse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevad tingimused:
olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud mudujalt ostjale;

mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning
puudub kontroll kauba vai toote (le;

tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt maota;

tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline;

tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Intressitulu on kajastatud tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus
dividendidele.

olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud muujalt ostjale;

10
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mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning
puudub kontroll kauba v&i toote Ule;

tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt méota;

tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline;

tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatkse samuti tekkep6hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis olid juhtkonnale teada bilansi kuupéeva 31. detsember 2009 ja aruande koostamise
kuupéeva 30.aprill 2010 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v3i varasemate perioodide
tehingutega.

Kui peale bilansi kinnitamist ilmnevad olulised asjaolud, mis mdjutavad aastaaruandes esitatut voi
ettevotet tervikuna, kajastatakse sellised sindmused, asjaolud, informatsioon vastavas lisas vGi
korrigeeritakse tulevastel perioodidel eelnenud aruandeid vastavalt kehtivale raamatupidamise tavale.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 43 803 53 446
Arvelduskontod 67 992 82 255
Kokku raha 111 795 135 701
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Noduded ostjate vastu 235143 271013 4
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 18 260 5
Kokku Nouded ja ettemaksed 235143 289 273
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 267 182 271013
Ebatdenéoliselt lackuvad arved -32 039
Kokku nduded ostjate vastu 235143 271013
EbatGenaoliselt laekuvad arved
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 32039
Lootusetuks tunnistatud néuded -32 039

11
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2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Maamaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Varud

(kroonides)

Tooraine ja materjal

Kokku varud

31.12.2009
Maksuvdlg
20731
18 507
67 691
786
7799

3588
119 102

31.12.2008
Ettemaks Maksuvélg
18 260

27519

80 486

3690

2154

1046

18 260 114 895
31.12.2009 31.12.2008
84 425 56 607
84 425 56 607

12
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Maa

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas

Masinad ja seadmed
Muud masinad ja seadmed

Kokku

102 203

102 203

164 842

267 045

267 045

183 146

450 191

450 191

Ehitised

2191218
-250 811
1940 407

-46 068

2191218
-296 879
1894 339

-68 064

2191218
-364 943
1826 275

Transpordi-
vahendid

146 964

-1225

146 964
-1225
145 739

-14 696

146 964
-15921
131 043

2009

Arvutid ja
arvuti-
ststeemid

23553
-4 974
18 579

77 553

-12 075

101 106
-17 049
84 057

-12 468

101 106
-29 517
71589

2008
45 481
45 481

45 481

2009. a. majandusaasta aruanne

Muud
masinad ja
seadmed

1991 081
-414 330
1576 751

166 381
-33 600
-27 336

2130126
-447 930
1682 196

19 484

-214 857

2149610
-662 787
1486 823

Masinad ja
seadmed

2014 634
-419 304
1595 330

390 898
-46 900
-27 336

2378 196
-466 204
1911992

19 484

-242 021

2 397 680
-708 225
1689 455

Kokku

4 308 055
-670 115
3 637 940

555 740
-92 968
-27 336

4 836 459
-763 083
4073 376

202 630

-310 085

5039 089
-1073 168
3965921
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Lisa 8 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009
Luhiajalised laenud
seotud isikutelt 1497 429
Luhiajalised laenud kokku 1497 429
Laenukohustused kokku 1497 429
31.12.2008
Lihiajalised laenud
seotud isikutelt 1218689
Lihiajalised laenud kokku 1218689
Laenukohustused kokku 1218689

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2009
47 466

31.12.2009
40 916

57 718

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
137 467

31.12.2008
47 466
98 634

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1497 429 20
1497 429
1497 429
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1218 689 20
1218 689
1218 689
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
116 515 133443 11
130 204 162 795 12
119 102 114 895 5
365 821 411133

14



VIRUMAA KINNISVARAARENDUSE OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Volad tarnijatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
maksmata arved 116 515 133 443
Kokku vdlad tarnijatele 116 515 133 443
Lisa 12 Volad t6ovotjatele
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
vélja maksmata tootasud 74 688 94 823
puhkusekohustus 55516 67 972
Kokku vdlad toovotjatele 130 204 162 795
Lisa 13 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 14 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3972773 5500 497
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 3972773 5500 497
Kokku muugitulu 3972773 5500 497
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008
55101 1 440 365 2653 337
68201 161 625 218 498
16101 21179
56101 2370783 2607 483
Kokku mutgitulu 3972773 5500 497

15
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Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

2009
Tooraine ja materjal 1738 567
Energia 341742
Elektrienergia 194 668
Soojusenergia 147 074
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 2 080 309
Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009
Udir ja rent 47 466
Mitmesugused birookulud 29 046
Kulud eraldiste moodustamiseks -6 044
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest 32039
teenused 394 749
Kokku mitmesugused tegevuskulud 497 256
Lisa 17 Toojoukulud
(kroonides)
2009
Palgakulu 1094 792
Sotsiaalmaksud 380 254
Kokku t66j6ukulud 1475 046
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 21
Lisa 18 Muud arikulud
(kroonides)
2009
Trahvid, viivised ja hivitised 1884
Muud
Kokku muud &rikulud 1884

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
1883 445
340 792
200 318
140 474
2224 237

2008
137 467
33881

-12 182

566 392
725 558

2008
1461 685
485 444
1947 129
21

2008
671

17 012
17 683
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Lisa 19 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009 2008

Intressitulud 706 945

Kokku finantstulud ja -kulud 706 945
Lisa 20 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2008
Nouded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
107 439 107 439

omanikud

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 1389 990 1111 250
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008
Arvestatud tasu 72 000 72 000
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Aruande digitaalallkirjad
VIRUMAA KINNISVARAARENDUSE OU (registrikood: 10773499) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIGMAR LEPPIK Juhatuse liige 20.05.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Katta kahjum eelnenud perioodi kasumi arvelt

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
2881135
-391 101
2490 034

2490 034

2490 034

31.12.2009
2881135
-391 101
2490 034

2490 034

2490 034



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Restoranid jm toitlustuskohad
Kilalistemajad

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Rakvere linn,
Sigmar Leppik 37405195216 Laane-Viru

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
E-posti aadress info@katariina.ee
Mobiiltelefon +372 50 40320

Telefon +372 3223945

EMTAK kood

56101
55103
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

2249131
1562017
161625

Mudgitulu %

56.61%
39.32%
4.07%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



