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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Osalhingu DS Varahaldus juhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud
ettevitte majandustegevuse aastaaruande aruandeperioodiks 01.01.2003.a. kuni
31.12.2003.a. Aruanne koosneb tegevusaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja
raamatupidamise aastaaruandest koos lisadega ning see on koostatud lihtudes
tekkepOhisest arvestusprintsiibist. Juhtudel, kus aruandeaastal v6i varasematel
pericodidel toimunud majandustehingute aruande koostamispédevaks selgunud 18plik
tulemus v&iks erineda neile aruandeperioodil antud hinnanguist, kajastub kidesolevas
aruandes ettevétte seisund aastaaruande koostamise kuupdeva, 23. martsi 2004.a.
seisuga. Juhatuse hinnangul on osatlhing DS Varahaldus majandusiiksusena jatkuvalt
tegutsemisvdimeline.

Kaupo Vipp
Juhatuse lii

AASTAARUANDE JA KASUMIJAOTUSE KINNITAMINE

Osaihingu DS Varahaldus juhatus on 2003.a. majandustegevuse aastaaruande
esitanud osalhingu osanike lildkoosolekule kinnitamiseks. Aastaaruanne koos kasumi
jaotamise ettepanekuga on Osaiihingu DS Varahaldus osanike Uldkoosoleku poolt
kinnitatud 30. martsil 2004 a.

Kaupo Vipp
juhatuse liig

OSAUHINGU DS VARAHALDUS 2003. a. TEGEVUSARUANNE

Ettevotte pohitegevuseks oli aruandeaastal varade haldamine kinnistul ja
lachoones asukohaga Savi 36, Parnus. FEttevéte on kaibemaksukohuslane, kuid
renditeenuste madgil ei rakendatud kaibemaksu kuni 31. maini 2003.a.

Ettevbtte keskmine téétajate arv aruandeaastal oli 2 inimest. Eftevéttel ei ole
ndukogu. Uheliikmelise juhatuse té6tasu moodustas aruandeaastal kokku 90 031
krooni ja tdétajate t66- ning lisatasud kokku 54 172 krooni.

Aruandeaastal laienes ettevétte osanike ring ja muutus juhatuse koosseis, kuid
see ei toonud kaasa muutusi ettevétte tegevuskavades. Juhatuse eelarvestuste
kohaselt on ettevéttes 2004. aastaks prognoositav netokaive ca 0,8 milj. krooni.

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Seisuga 31.12.2003. oli ettevotte eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak
kokku 1 946 648 krooni ja aruandeaasta majandustegevuse tulemiks kujunes kasum
summas 492 518 krooni. Seega oli ettevéte aruandeaasta I6puks kasumis kokku
summaga 2 439 166 krooni. Juhatuse ettepanek on jatta kasum jaotamata.
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BILANSS 31.12.2003
Raha ja pangakontod 1933
Nduded ostjate vastu 796 000
Maksude ettemaksed 6 635
Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud 1315
Kéibevara kokku 805 883
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 3713320
Masinadja seadmed 331112
Muu inventar ja to&riistad 22 457
Akumuleeritud pdhivara kulum -82 352
Kokku pdhivara 3984 538
AKTIVA KOKKU 4790 420
Pikaajalise liisingu tagasimaksed jargmisel pericodil 267 056
Vdlad hankijatele 6 453
Maksuvdlad 8 869
Volad tbdvotjatele 6 134
Lihiajalised kohustused kokku 288 512
Pikaajaline liisingukohustus 1765743
Pikaajalised kohustused kokku 1765 743
Kokku kohustused 2 054 255
Osakapital nominaalvaartuses 270 000
Kohustuslik reservkapital 2 7000
Eelmiste pericodide jactamata kasum 1946 648
Aruandeaasta kasum (kahjum) 492 518
Kokku omakapital 2736 166
PASSIVA KOKKU 4790 420
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
QOsa- Kohustuslik  Jaotamata
kapital reserv kasum
kapital
Saldo 31.detsember 2001 40 000 433 3900
Aruandeperioodi puhaskasum 1942 748
Reservkapitali suurendamine 28 567
Emiteeritud osakapital 230 000
Saldo 31.detsember 2002 270 000 27 000 1 946 648
Aruandeperioodi puhaskasum 492 518

Saldo 31.detsember 2003 270 000 27 000 2439 166
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KASUMIARUANNE

Aritulud:
Realiseerimise netokaive
Muud &ritulud
Kokku &dritulud

Arikulud:
Kaubad, tocre, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6u kulud kokku:

a) palgakulu

b) sotsiaalmaksud
P&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Kokku arikulud

ARIKASUM KOKKU 1
Finantstulud
Muud intressi- ja finantstulud

Kokku finantstulud
Finantskulud
Intressikulud
Muud finantskulud

Kokku finantskulud

KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST KOKKU

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood dritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Kasum(kahjum} pd&hivara muugist ja mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Kokku rahavood &dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materizalse ja immateriaalse pdhivara soetus
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara mik
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Laenude tagasimaksed
Osakute emiteerimine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid pericodi 18pus

2003

770 822
1564 523
2 335 345
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144 203
107 521
36 683
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50 000
823 020
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AASTAARUANDE LISAD

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise pdhimétted ja prinsiibid.

Osaiihingu DS Varahaldus 2003.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mille péhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida taiendavad Eesti Vabariigi Raama-
tupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud Eesti kroonides.

ESITLUSVIISI JA ARVESTUSPOHIMOTETE MUUDATUSED.

Seoses Raamatupidamise Toimkonna uute juhendite jdustumisega 1. jaanuarist 2003
muutunud arvestuspdhimdtted ei toonud kaasa olulisi sisulisi muudatusi Osaihingu DS
Varahaldus 2003.a. raamatupidamise aastaaruandes vorreldes 2002.a. raamatupida-
mise aastaaruandega.

NOUDED OSTJATE VASTU

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kiigus tekkinud
IGhiajalisi ndudeid ja lepinguliselt reguleeritud téhtajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
Kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nimivéértus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused). Nouete laekumise téengosust hinnatakse individuaalselt iga
ostja kohta eraldi.

NOUDED JA KOHUSTUSED

Aritegevuse ndudeid ja kohustusi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Pikaajalisi laene ja muid kohustusi kajastatakse nende diglases vaartuses (arvestades
raha aegvéaartust). Diskonteerimisintressiks kasutatakse laenude puhul nende nomi-
naalintressi.

VARUD

Varude soetamisel vietakse varud algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
koosneb ostukulutustest, tootmiskulu-tustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude soetus-
maksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis sellest
l&htudes, mis on madalam - kas soetusmaksumus v6i netorealiseerimismaksumus.

KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab
renditulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmérgil. Kinnisvarainvesteeringute arvestusel
kasutatakse soetusmaksumuse meetodit. Bilansis kajastatakse kinnisvarainvestee-
ringud nende jddkmaksumuses.

MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku té6eaga Ule (he aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. [Varad,
mille kasulik tédiga on Ule 4 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevaariuslike inventaride (le peetakse
arvestust bilansivéliselt.]

Materiaaine pGhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses ja kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. PShivara parendusvaljamine-
kud, mis suurendavad pdhivara tésjdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdensoliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sailitada varaobijektiit tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Pohivarade amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt, Iahtudes jargmistest eeldatavatest

kasulikest eluigadest :

Maad ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised

Muud masinad ja seadmed

Muu inventar ja IT-seadmed

KAPITALI- JA KASUTUSRENDID
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille pubul k&ik olulised vara omandiga

seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse

kasutusrendina.

FINANTSKOHUSTUSED

12 - 75 aastat
4 - 10 aastat
4 - 10 aastat

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, véetud laenud, viitvélad, valjastatud
vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vilakohustused) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

TULUDE ARVESTUS

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on

ldinud Gle ostjale, modgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning

tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse

teenuse osutamise jarel e vastavalt teenuse osutamist reguleeriva lepingu tingimustele.

2. Nouded.

Ostjateit laeckumata nduete summad on bilansipaeva seisuga inventeeritud ja nende
hindamisel on vaadeldud igat nduet eraldi. Seisuga 31.12.2003. on ettevétte nduded

ostjate vastu kokku 796 000 krooni, mis koosneb:
a) 500 000 krooni ulatuses OU Metsagrupp vélast, mille tasumise tdhtaeg on
reguleeritud kinnisvaratehingu lepinguliste tingimustega ja;

b) 296 000 krooni ulatuses AS Varteko Valdus vlast, mille tasumise téhtajad on
reguleeritud AS-i Varteko Valdus ja OU DS Varahaldus vahelise koostédlepingu tingi-

mustega. Koostodlepingu abil sai véimalikuks suurendada aruandeaastal ettevétte

hallatavale hoonele hédavajalike remonditédde teostamise mahte ligi 1 milj. krocnini.

3. Materiaalse péhivara liikkumine.

J&ak 01. 01. 2003.
soetusmaksumuses
sama jdakmaksumuses

Ost
Miiok
Majandusaasta kulum
Kulum pericodi 1&pul
Jadk 31.12. 2003.
soetusmaksumuses
sama jadkmaksumuses

Maa

710 000
710 000

0
360 680
0

349 320

349 320

Ehitised ja
rajatised

4 290 000
4284 492

0

926 000
49 974
55 482

3 364 000

3 308 518

Masinad ja
seadmed

0
0

331 112
0

22 008
22 008
331112

309 104

Muu
inventar

22 457
22 083

0

0

4 488
4 862
22 457

17 595

Akum.
kulum

5882

76 470
82 3562

Pbhivara on bilansis kajastatud soetusmaksumuses. Eraldi kontol on n3idatud
akumuleeritud pdhivara kulum. Varad amortiseeritakse vastavalt kasutusajale.
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4. Pikaajalised kohustused.

Hansa Liising Eesti AS-iga séimiti detsembris 2002. pikaajaline kinnisvara
lisinguleping, mille vélakohustuse jéék aruandeperioodi 16puks oli 2 032 799 krooni ja
tasumise I5pptéhtaeg 30. 12. 2009. aastal. Jargmisel majandusaastal kuulub sellest
tasumisele 267 056 krooni. Intressimaar on 8,39 % aastas.

5. Maksuvélad.

2003 2002
Isiklu tulumaksu arveldused 3074 0
Sotsiaalmaksu arveldused 5542 0
Toéotuskindlustuse arveldused 253 0
Kokku maksuvélad 8 869 0
6. Viitvolad

2003 2002

Vélad todvétjatele:
Palgavélg 6 874 0
Puhkusetasu reserv -744 0
Kokku viitvdlad 6134 0

7. Neto realiseerimiskiive turgude Ioikes.
Majandusaasta neto realiseerimiskaive oli 770 822 krooni, mis kogu mahus realiseeriti
Eesti Vabariigi piires.

8. Omakapital ja osanike nimekiri.
Ettevitte omakapital koosnes seisuga 31. 12. 2003. a. osakapitalist kogusuurusega

270 000 (kakssada seitsekiimmend tuhat) krooni, mis jagunes eftevotte osanike vahel
kolmeks osaks jargmiselt :

osanik: ID number: osanr:  osaviartus: % :

Kaupo Vipp IK 36207224233 3 137 700kr 51%
Osalihing “VERDI" Reg. 10153710 2 108 000 kr 40 %
Haidor Tammekénd IK 36609084219 1 24300kr 9%
KOKKU 3osa 270000 kr 100 %

siintoodud andmed
vastavad osakuraamatu

Kaunpe Vipp
Jjuhatuse liige




