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OU Realtor asutati 01.06.2001.a. ning registreeriti 4riregistris 08.06.2001.a.

OU Realtor pdhitegevuseks 2003 aastal oli kinnisvara ostmine, miiiimine, rentimine,

haldamine ja arendamine.

OU Realtor jatkuvalt tegutseb kinnisvaraga.

OU’s Realtor tootajaid ei olnud.

Juhatuse liikmeid oli 2003 aastal 1. Juhatuse liikkmetele tasu ei ole makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE Soeessscccscnncannnn..,...
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust esitatud OU Realtor 2003.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Realtor finantsseisundit ja
majandustulemusi Jigesti ja diglaselt;

Ko6ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupidevani 17.05.2004.a. on raamatupidamise aastaaruandes nSuetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud;

OU Realtor on jitkuvalt tegutsev ettevote
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Bilanss

31.12.2003 31.12.2002 LISA
AKTIVA
Kéibevara
Raha ja pangakontod 801 20 125 2
Nbuded ostjate vastu 31013 0 3
KAIBEVARA KOKKU 32694 20 125
POHIVARA
Maa 57 331 54 641
Hooned ja ehitised 1071 669 815 359
Akumuleeritud kulum -58 739 -16 920
POHIVARA KOKKU 1070 261 853 080 4
AKTIVA KOKKU 1102 075 873 205
PASSIVA
Kohustused
Lihiajalised kohustused
LUhiajalised laenud ja vélakirjad 551 850 467 400 5
Vélgnevused tarnijatele 4673 2215
Muud lahiajalsed vélad 26 445 31 565 6
Dividendivélg 50 000 0
Tulumaksu kohustus 17 570 0
Kokku liihiajalised kohustused 650 538 501 180
Kohustused kokku 650 538 501 180
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000 8
Kohustuslik reservfond 4 000 3 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 278 025 50 286
Aruandeaasta kasum 129 512 278 739
Omakapital kokku 451 537 372025
PASSIVA OMAKAPITAL JA
KOHUSTUSED KOKKU 1102 075 873 205
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Kasumiaruanne

ARITULUD
Maagitulu
ARITULUD KOKKU

ARIKULUD

Mitmesugused tegevuskulud
Péhivara kulum

ARI KASUM, (- KAHJUM)
FINANTSTULUD JA KULUD
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST

Tulumaks dividendidelt
ARUANDEAASTA KASUM
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2003 2002 LISA
420 675 348 596 7
420 675 348 596 7
231787 -64 278 7
-41 819 -5 589 4

147 069 278729
13 10 7
147 082 278 739

-17 5§70 0
129 512 278 739
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Rahavoogude aruanne
30 -06- 227

2003 2002
Rahavood iiritegevusest [ A
Puhaskasum 129512 278 739
Materiaalse pShivara kulum 41 819 5589
KOKKU: 171 331 284 328
Ostjatelt lackumata nSuete muutus -31013 5240
Volad tarnijatele muutus v 2458 -1 785
Muude lithiajaliste vélgade muutus -5 120 40 033
Liihiajaliste laenude muutus 84 450 0
Tulumaksu kohustuse muutus 17 570 0
Rahavood iiritegevusest kokku 239 676 327 816
Rahavood investeerimisest
PGhivara soetamine -259 000 -310 000
Pdhivara miitik 0 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -259 000 -310 000
Rahavood kokku -19 324 17 816
Kokku rahajédédgi muutus -19 324 17 816
Raha jéik perioodi alguses 20 125 2309
Raha jdik perioodi 16pus 801 20125
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Omakapitali muutuste aruanne
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Osakapital | Kohustuslik Jaotamata Jooksva Kokku
reservkapital | kasum aasta
kasum

Saldo 31.12.2002 40 000 3000 50 286 278 739 372 025
Aruandeperiood 0 0 0 129 512 129 512
i kasum
Puhaskasumi 0 1000 227739 -228739 0
jagamine ja
reservkapitali
suurendamine
Makstud 0 0 0 -50 000 -50 000
dividendid
SALDO 40 000 4 000 278 025 129 512 451 537
31.12.2003
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Lisa 1 Raamatupldamlse aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetoqq}]a.ﬂs 2004
hindamisalused

Raamatupidamise aastaaruande lisad

OU Realtor 2003 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides kroonise tidpsusega.

Esitlusviisi ja arvestuspéhimdtete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite
jOustumisega on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

K&ik kinnisvaraobjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele, on seisuga
31.12.2002.a. klassifitseeritud timber materiaalsest pShivarast "
kinnisvarainvesteeringuteks.

Raha ja raha ekvivalendid
Rabha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha
ning arvelduskontode jaike.

Néuded

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase antegevusc kadigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalvégrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata
arved, mille maksetihtaeg on iiletanud 360 pieva, on kantud kuludesse. Lootusetud
- néuded on bilansist vilja kantud.

Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

K&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviértusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistdttu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
laeckuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevdte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise vGi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vSetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (so notaritasud, riigiléivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks tden#oliselt
ostutehing aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
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soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vairtuse langusmrf-« e Qfgfﬁg*jgg
analoogselt materiaalse pShivaraga. SISSE TULKUD
Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
juhul, kui need téstavad kinnisvarainvesteeringu védrtust kérgemale objekti algselt 0 -06- 2004
hinnatud véértusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset védrtust (nditeks remont,
hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Tt
Materiaalne pdhivara
Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku to6eaga iile iihe aasta ja soetusmaksumusega alates
10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni, kantakse 100%-liselt kuludesse kasutusele vétmisel. Kuludesse
kantud vidhevéairtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil.
Amortisatsiooninorm méératakse igale pShivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle
kasulikust t66east.

Amortisatsiooniméiirad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

e Ehitised A 5%
e Muu inventar 20%

e Maa 0%

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
pohivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevottes sama tiiiipi varade
osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vélad tarnijatele, viitvdlad jne.) vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.
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Potentsiaalsed kohustused
Rahaliselt hinnatavad potentsiaalsed kohustused mille realiseerumine on tdenioline, on
esitatud bilansis. Ule_] ddnud potentsiaalsete kohustuste arvestus toimub bilansiviliselt.

;_F U M, At OHUS

Seotud osapooled s'Q;h;' &:JU L mg
OU Realtor aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke; 30 '05' 2004

e tegev- ja kérgem juhtkond

e eespool nimetatud isikutega seotud ettevdtted @~ 000000 T
Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kmk olulised omandlga seotud

riskid on ldinud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt
méfratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel. Miiiik kajastub
netorealiseerimismaksumuses, mis ei sisalda makse.

Kulude arvestus
Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Rahavoogude aruanne

OU Realtor rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides
investeerimis- ja finantseerimistehingutega seotud mitterahaliste tehingute mdju ja
dritegevusega seotud kdibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel .
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véiljamakstavaid dividende maksuméiéraga
26/74 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- vGi osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia-
v0i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid aktsionéridele.

Bilansipiievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31. detsember 2003 ja aruande
koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.
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Bilansipdevajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades. TARTU MAAXOHUS

REQISTRISLAKOND

SISSE TIILNUD

Lisa2 Raha ja rahaekvivalendid 3 0 -06- 2004
31.12.2003 31.12.2002 | ...
Sularaha kassas 769 18 800
Raha arveldusarvetel 32 1325
Kokku 801 20125

Lisa3 Nouded ostjate vastu

31.12.2003 31.12.2002
Ostjate tasumata
summade vanuseline
jaotus
Alla 1 kuu 31013 0
KOKKU: 31013 0

Lisa 4 Materiaalne péhivara

Maa Hooned | KOKKU
ja ehitised

Saldo seisuga 31.12.2002
Soetusmaksumus 54641 | 815359 870 000
Akumuleeritud kulum 0 -16 920 -16 920
Jadkmaksumus aruande perioodi alguseks 54 641 798 439 853 080
2003.a. toimunud muutused
Ostetud perioodi jooksul 2 690 256 310 259 000
Aruande perioodi kulum 0 -41 819 -41 819
Saldo seisuga 31.12.2003.a.
Soetusmaksumus 57331 1071669 | 1129000
Akumuleeritud kulum 0 -58 739 -58 739
Jidkmaksumus aruande perioodi l6puks 57331 1012930 1070261
LisaS Liihiajalised laenud ja vélakirjed

31.12.2003 31.12.2002
Omanike laen 551 850 467 400
KOKKU: 551 850 467 400
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31.12.2003

31.12.2002

Ulirideposiidid 26 445

31 565

Lisa 7 Kasumiaruande kirjete selgitused

31.12.2003 31.12.2002
e Miiiigitulu:
Kasutusrendi tulust 336 250 295 799
Tulud kommunaalteenustelt 84 425 52797
KOKKU: 420 675 348 596
e Mitmesugused tegevuskulud
Notari tehingud, riigildiv 1 946 2227
Kantselei, telefoni kulud 12 470 0
Kuulutuste kulud 0 600
Panga teenus 319 209
P&hivara miiiik 0 40 000
Ruumide rent 173 880 0
Ruumide hooldus, haldus 43 172 21 242
KOKKU: 231 787 64 278

Teenus osutati Eesti Vabariigis

Lisa 8 Osakapital

TARTU MAA
Hi*?’?zf‘i"ra!!!@;z.’égggg
SISSE TULNUD

3 0 -06- 2004

Uhingu osakapitali suurus 40 000 jaguneb 1 osaks nimivéirtusega 40 000. Osa eest on

tasutud rahas
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Kasumi jaotamise ettepanek
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Eelmiste perioodide jaotamata kasumi j4ik.

278 025

2003.a. aruandeaasta puhaskasum

129 512

Vaba omakapital jitta jaotamata

407 537
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TARTY MAAKOHUS
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3 0 -06- 2004
JUHATUSE ALLKIRJAD 2003.2. MAJANDUSAASTA ARUANDELE _

----------------------

OU Realtor juhatus on koostanud 2003 majandusaasta aruande.

Kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aasta
aruandest ja 2003.a. kasumi jaotamise otsusest.

2003.a. majandusaasta aruande kinnitas OU Realtor juhatus 17.05.2004.a.

@!! C /
Juhatuse liige

Naresh Mody
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Osanike nimekiri

Naresh Mody Isikukood
Elukoht

Osakapital
Osa nimivéirtus
Osakute arv
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