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TEGEVUSARUANNE
OU Realtor asutati 01.06.2001.a. ning registreeriti driregistris 08.06.2001.a.

OU-le Realtor kuuluvad korterid, asukohaga Tartu, Aleksandri tn 1-11 tildpinnaga 40,6
m2 ja Savi tn.8-23 iildpinnaga 88,8 m2.

OU Realtor pdhitegevuseks 2006 aastal oli kuuluva korterite rentimine, haldamine ja
arendamine.

OU Realtor jitkuvalt tegutseb kinnisvaraga.
0OU’s Realtor todtajaid ei olnud.

Juhatuse liikmeid oli 20006 aastal 1.

Juhatuse liige N. Mody W 3

T




OU Realtor
Majandusaasta aruanne 2000.a.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust esitatud OU Realtor 2006.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Realtor finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

Koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupéevani 17.05.2007.a. on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt

arvesse voetud ja esitatud,

OU Realtor on jitkuvalt tegutsev ettevote

Naresh Mody Juhatuse liige 4
Tartu, 17 mai 2007.a. /
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BILANSS

AKTIVA
Kiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Kiibevara kokku

Pohivara

Maa

Hooned ja ehitised
Akkumuleeritud kulum
Péhivara kokku
AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Kohustused

Liihiajalised kohustused

Volad tarnijatele

Liihiajalised laenud ja volakirjad
Dividendivolg

Tulumaksu kohustus

Muud liihiajalised volad
Liihiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste periodide jaotamata kasum
Jooksva aasta kasum

Omakapital kokku

PASSIVA OMAKAPITAL JA
KOHUSTUSED KOKKU

LISA

W
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31.12.2006

117 907
311 859
405 941

54 641

815 359
- 179 928

690 072
1119 838

110 926
0

574 200
161 953
58 545
905 624
905 624

40 000
4 000
191273
-21059
214 214

1119838
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31.12.2005

224 067
36767
260 834

54 641
815 359

- 139 176
730 824
991 658

128 370
39 545
35200
12 370

1900

217 385

217 385

40 000
4 000
617 407
112 866
744 273

991 658



KASUMIARUANNE

LISA 31.12.2006
ARITULUD
Mégitulu 8 433 615
ARITULUD KOKKU 433 615
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 8 - 266 266
I_ft‘)hivara kulum - 40752
ARIKULUD KOKKU -307 018
ARI KASUM 126 597
FINNTSTULUD 1951
FINNTSKULUD - 24
Kasum enne tulumaksustamist 128 524
Tulumaks -149 583

ARUANDEAASTA PUHASKASUM(-Kahjum) - 21059

Juhatuse liige N. Mody
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31.12.2005

386 444
386 444

- 232 819
- 40752
-273 571

112 873

0
-7

112 866
0

112 866



Rahavoogude aruanne

OU Realtor
Majandusaasta aruanne 2006.a.

31.12.2006 31.12.2005
Rahavood éritegevusest
Puhaskasum (-kahjum) -21 059 238 866
Materiaalse pShivara kulum 40 752 40 752
KOKKU: 19 693 279 618
Ettemaksete muutus 0 -16 100
Ostjatelt lackumata nduete muutus =275 092 - 8355
Volad tarnijatele muutus -17 444 -10 215
Muude liihiajaliste vdlgade muutus 56 645 -29 845
Liihiajaliste laenude muutus -39 545 -30 655
Tulumaksu kohustuse muutus 149 583 0
Rahavood #ritegevusest kokku -106 160 184 448
Rahavood investeerimisest
P3hivara soetamine 0 0
Pohivara miitik 0 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid 0 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 0
Rahavood kokku -106 160 184 448
Kokku rahajédgi muutus -106 160 184 448
Raha jidk perioodi alguses 224 067 39619
Raha jagk perioodi 13pus 117 907 224 067
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Omakapitali muutuste aruanne

OU Realtor
Majandusaasta aruanne 2000.q.

Osakapital | Kohustuslik Jaotamata Jooksva Kokku
reservkapital | kasum aasta
kasum

Saldo 31.12.2004 40 000 4 000 407 537 209 870 661 407
Aruandeperioodi
kasum 0 0 0 238 866 238 866
Puhaskasumi
jagamine ja
reservkapitali
suurendamine 0 0 209 870 | -209 870 0
Makstud
dividendid 0 0 0 0 0
SALDO
31.12.2005 40 000 4000 617 407 238 866 900 273
2005.a.puhas
Kasumi jagamine
Dividendid 0 0 -426 134 | -112866 | -539 000
2006.a.(-kahjum) 0 0 0 -21 059 -21 059
SALDO
31.12.2006 40 000 4 000 191 273 -24 059 214 214
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Realtor 2006 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides kroonise tdpsusega.

Esitlusviisi ja arvestuspohimdtete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite
justumisega on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

K&ik kinnisvaraobjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu moistele, on seisuga
31.12.2002.a. klassifitseeritud timber materiaalsest pShivarast
kinnisvarainvesteeringuteks.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha
ning arvelduskontode jiike.

Nouded

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud
liihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalvisrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise toendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata
arved, mille maksetidhtaeg on iiletanud 360 pdeva, on kantud kuludesse. Lootusetud
nduded on bilansist vélja kantud.

Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Kaiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v8rdne nende nominaalviirtusega (miinus
v&imalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendioliselt
lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevote hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise Vi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (so notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks tdendoliselt
ostutehing aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
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soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused véirtuse langusest
analoogselt materiaalse pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vidrtust kdrgemale objekti al gselt
hinnatud vairtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vddrtust (néditeks remont,
hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne péhivara

P&hivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile iihe aasta ja soetusmaksumusega alates
10 000 krooni. Varad, mille kasulik to6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni, kantakse 100%-liselt kuludesse kasutusele votmisel. Kuludesse
kantud viahevisrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Amortisatsiooni arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil.
Amortisatsiooninorm misratakse igale pShivara objektile eraldi, sSltuvalt selle

kasulikust tooeast.

Amortisatsiooniméirad aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:

¢ Ehitised 5%
e Muu inventar 20%
¢ Maa 0%

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
pdhivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes sama tiiiipi varade
osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad tarnijatele, viitvdlad jne.) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalvairtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Juhatuse liige N. Mody 10
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Potentsiaalsed kohustused
Rahaliselt hinnatavad potentsiaalsed kohustused, mille realiseerumine on tdenédoline, on
esitatud bilansis. Ulejiinud potentsiaalsete kohustuste arvestus toimub bilansivéliselt.

Seotud osapooled

OU Realtor aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke;

e tegev- ja kdrgem juhtkond

e cespool nimetatud isikutega seotud ettevdtted

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt
madratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel. Miiiik kajastub
netorealiseerimismaksumuses, mis ei sisalda makse.

Kulude arvestus
Kulude arvestus toimub tekkepohiselt.

Rahavoogude aruanne

OU Realtor rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides
investeerimis- ja finantseerimistehingutega seotud mitterahaliste tehingute mdju ja
dritegevusega seotud kiibevarade ning liihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
cksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumidraga
22/78 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vilja kuulutatakse, sSltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja makstakse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal maj andusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia-
v&i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsioniridele.

Bilansipidevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2006 ja aruande
koostamise kuupzeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Juhatuse liige N. Mody/%“( 4 11
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Bilansipievajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 114 899 221011
Raha arveldusarvetel 3 008 3056
Kokku 117 907 224 067
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
31.12.2006 31.12.2005
Ostjate tasumata
summade vanuseline
jaotus
Alla 1 kuu 300 000 21 104
1 kuni 3 kuud 11 859 15 663
KOKKU: 311 859 36 767
Lisa 4 Materiaalne pohivara
Maa Hooned | KOKKU
ja ehitised
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 54 641 815 359 870 000
Akumuleeritud kuJum 0 -08 424 -98 424
Jasikmaksumus aruande perioodi alguseks 54 641 716 935 771576
2005.a. toimunud muutused
Miitidud perioodi jooksul 0 0 0
Aruande perioodi kulum 0 -40 752 -40 752
Saldo seisuga 31.12.2005.a.
Soetusmaksumus 54 641 815 359 870 000
Akumuleeritud kulum 0 -139 176 -139 176
Jaikmaksumus aruande perioodi 10puks 54 641 676 183 730 824
2006.a. toimunud muutused
Miiiidud perioodi jooksul 0 0 0
Aruande perioodi kulum 0 -40 752 -40 752
Saldo seisuga 31.12.2006.a.
Soetusmaksumus 54 641 815 359 870 000
Akumuleeritud kulum 0| -179928 -179 928
Jaidkmaksumus aruande perioodi 16puks 54 641 635 431 690 072
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Lisa 5 Liihiajalised laenud ja volakirjed

OU Realtor
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31.12.2006 31.12.2005

Omanike laen 0 39 545

KOKKU: 0 39 545
Lisa 6 Muud liihiajalised volad

' 31.12.2006 31.12.2005

Utirideposiidid 58 545 1900

Lisa 7 Osakapital

Uhingu osakapitali suurus 40 000 jaguneb 1 osaks nimividrtusega 40 000. Osa eest on

tasutud rahas

31.12.2006

Jaotamata kasum
Voimalik maksta dividendidena

Dividendimaksega kaasnev tulumaks

170214
132767
37 447

Lisa 8 Kasumiaruande kirjete selgitused

31.12.2006 31.12.2005
o Miiiigitulu:
Kasutusrendi tulust 313250 282 811
Tulud kommunaalteenustelt 92 205 103 633
Varade hindamine 28 160 0
KOKKU: 433 615 386 444
Muud éaritulud
Pthivara miiiik 0 0
¢ Mitmesugused tegevuskulud
Notari tehingud, riigildiv 0 0
Kantselei, telefoni kulud 708 12
Kuulutuste kulud 0 0
Panga teenus 222 241
Ruumide rent 154 147 19 470
Ruumide hooldus, haldus 105 525 81 429
Juhtimisteenused 5 664 5 667
KOKKU: 266 266 106 819

Teenus osutati Eesti Vabariigis

Juhatuse liige N. Mody
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk. 191273
2006.a. aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) -21059
Kokku jaotuskdlblik kasum seisuga 31.12.2006 170214

Juhatus teeb ettepanek kasumi jaotamiseks alljargnevalt :

Dividendideks

Jaotamata kasumi jaik peale kasumi jaotamist

Juhatuse liige N. Mody
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2006.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Realtor juhatus on koostanud 2006 majandusaasta aruande.

Kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aasta
aruandest ja 2006.a. kasumi jaotamise otsusest.

2006.a. majandusaasta aruande kinnitas OU Realtor juhatus 17.05.2007.a.

4
Juhat,usel liiée
Naresh Mody

'

Juhatuse liige N. Mody ,W 15



Osanike nimekiri

Naresh Mody Isikukood
Elukoht

Osakapital
Osa nimivaartus
Osakute arv
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