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Tegevusaruanne

OU Realtor asutamine

Asutati 01.06.2001.a. ning registreeriti Tartu maakohtu registriosakonnas 08.06.2001.a.

2009 aasta tegevused

OU-le Realtor kuuluvad korterid asukohaga:

Tartu, Aleksandritn. 1-11 Gldpinnaga 40,6 m2 , Tartu, Aleksandritn. 1-34 Uldpinnaga 42,3 m2 ,
Tartu, Aleksandri tn. 1-8 Uldpinnaga 38,8 m2 , Tartu, Aleksandri tn. 1-38 lldpinnaga 40,5 m2 ,

Tartu, Aleksandri tn. 1-M2 mitteeelruum Uldpinnaga 35,8 m2 , Tartu, Aleksandritn. 1-43 ldpinnaga 35,3 m2 , ja

Savi tn.8-23 lldpinnaga 88,8 m2.

OU Realtor pbhitegevuseks 2009 aastal oli kuuluva korterite rentimine, haldamine ja arendamine.

OU Realtor jatkuvalt tegutseb kinnisvaraga.

Pealmised eesmérgid 2010 aastal:

Jéatkata tegevust kinnisvaraga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust esitatud OU Realtor 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab,
et:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Realtor finantsseisundit ja majandustulemusi Gigesti ja diglaselt;

Kd&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani 19.05.2010.a. on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

OU Realtor on jatkuvalt tegutsev ettevdte
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

65 974
2360 273
2426 247

1477 956
1477 956
3904 203

41 996
2789 169
2831165
2831165

40 000
56 000
628 071
348 967
1073038
3904 203
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31.12.2008 Lisanr

40 739 2
613 969 3,4
654 708

633 012 5
633 012
1287720

42 600 6
1007 108 7,8
1049 708
1049 708

40 000 9
4000
88 525
105 487
238 012
1287720
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
572 064
-188 426
-128 952
-36 282
-1904
216 500

132 467
348 967

348 967

2008
264 100
-72 530
-75 494
-16 308

-249

99 519

32 550
132 069
-26 582
105 487

2009. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid

Muud laekumised finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

216 500

36 282
36 282
-102 451
-881 226
1782061
135974
0

0

1187 140

-1 542 685
110 408
-211 576
-1 643 853

114 550
-115 154
-3 507

0

486 059
481 948
25235

40 739
25235
65 974
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2008

99 519

16 308
16 308
6224

0

-103 108
34 145
1595

-9 302
45 381

-48 400
33 200
-34 095
-49 295

33 200
-48 400

-1595
-34 095

-50 890
-54 804

68 648
-27 909
40 739
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4 000 188 525 232 525
Aruandeperioodi
. 105 487 105 487
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -100 000 -100 000
31.12.2008 40 000 4000 194 012 238 012
Aruandeperioodi
) 348 967 348 967
kasum (kahjum)
Muutused reservides 52 000 52 000
Muud muutused
. 434 059 434 059
omakapitalis
31.12.2009 40 000 56 000 977 038 1073 038
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Realtor 2009 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides kroonise tapsusega.

Esitlusviisi ja arvestuspShimdtete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jdustumisega on muudetud ka bilansi ja
kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Kaik kinnisvaraobjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele, on seisuga 31.12.2002.a. klassifitseeritud iUmber materiaalsest
pShivarast kinnisvarainvesteeringuteks.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vGi

osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v8i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi

teha véljamakseid aktsionaridele.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jagke.
Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenéosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt laeckumata arved, mille maksetahtaeg on tletanud 360 paeva, on
kantud kuludesse. Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud.
Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (so

notaritasud, riigildivud, nbustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks t6ené&oliselt ostutehing aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest analoogselt
materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t8stavad kinnisvarainvesteeringu vaartust
kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja muud

sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
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Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tllpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvlad jne.) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Seotud osapooled

OU Realtor aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke;

« tegev- ja kdrgem juhtkond

« eespool nimetatud isikutega seotud ettevotted

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muiugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maératav. Tulu teenuste milligist kajastatakse teenuse osutamisel. Mtk

kajastub netorealiseerimismaksumuses, mis ei sisalda makse.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Bilansip&evajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31.
detsember 2009 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 46 037 36 196
Arvelduskontod 19 937 4543
Kokku raha 65 974 40 739
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 104 792 2349
Kokku nduded ostjate vastu 104 792 2349

10
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 104 792 2349
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 175 168
Muud nduded 2 255 306 611 452
Kokku Nouded ja ettemaksed 2360273 613 969
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 54 641 815 359 870 000
Akumuleeritud kulum -220 680 -220 680
Jaakmaksumus 54 641 594 679 649 320
Amortisatsioonikulu -16 308 -16 308
31.12.2008
Jaakmaksumus 54 641 578 371 633 012
Amortisatsioonikulu -36 282 -36 282
Lisandumised arithenduste kaudu 73 750 1015 504 1089 254
Muud muutused -208 028 -208 028
31.12.2009
Soetusmaksumus 128 391 1593 875 1722 266
Akumuleeritud kulum -244 310 -244 310
Jaakmaksumus 128 391 1 349 565 1477 956

Seoses sellega, et Realtor OU on iihendanud endaga Realkinn OU, Mospal OU, Mudrak OU; Realest Kinnisvara OU, oli sisse tulnud
kinnisvarainvesteringute objektid.

11
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009
Luhiajalised laenud
Saadud luhiajalised laenud 32 496
Lihiajalised laenud kokku 32 496
Laenukohustused kokku 32 496
31.12.2008
Luhiajalised laenud
Saadud luhiajalised laenud 42 600
Lihiajalised laenud kokku 42 600
Laenukohustused kokku 42 600

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Vblad tarnijatele
(kroonides)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)

osa nimivaartus on 1 kroon.

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
32 496
32 496

32 496

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
42 600
42 600

42 600

31.12.2009 31.12.2008
3258 84 539
2785911 922 569
2789 169 1007 108
31.12.2009 31.12.2008
3258 84 539
3258 84 539
31.12.2009 31.12.2008
40 000 40 000

40 000 40 000

Maksimaalselt voimaliku dividendide suurus ning sellega sel juhul kaasneva tulumaksukohustuse suurus on toodud alljargnevas :

12
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Jaotamata kasum = 977 038 EEK
Véimalik maksta dividendidena = 771 860 EEK
Dividendimaksega kaasnev tulumaks = 205 178 EEK.

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 572 064 264 100
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 572 064 264 100
Kokku muugitulu 572 064 264 100
Mudugitulu tegevusalade I6ikes
2009 2008
Kinnisvara ulrileandmine 385 289 195 726
Kinnisvara haldus 186 775 68 374
Kokku mudgitulu 572 064 264 100
Lisa 11 T66joukulud
(kroonides)
OU-s Realtor té6tajad ei olnud.
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes
31.12.2009
Nouded Kohustused
Emaettevdtja 1845 204 37 599
2009
Tulud Kulud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
135 907 114 840

omanikud

31.12.2008
Nduded Kohustused

391 419 124 045

2008

Tulud Kulud

14 062 67 922
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Aruande digitaalallkirjad
REALTOR OU (registrikood: 10767731) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

CHIRAG MODY Juhatuse liige 21.06.2010

NARESH MODY Juhatuse liige 22.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 628 071

Aruandeaasta kasum (kahjum) 348 967

Kokku 977 038
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 977 038

jaotamist (katmist)

Kokku 977 038



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 7302155
+372 7344466
hiid@hiid.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

385289 67.35%

186775 32.65%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



