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Tegevusaruanne

OU Realtor asutamine

Asutati 01.06.2001.a. ning registreeriti Tartu maakohtu registriosakonnas 08.06.2001.a.

2017 aasta tegevused.

OU Realtor pshitegevuseks 2017 aastal oli kuuluva korterite rentimine, haldamine ja arendamine ja
samas vottab ja annab edasi rendile kinnisvarad.

Kinnisvara objektide rent moodustab pd&hilise osa kaibest.

Mudgitulu 2017 aastal oli 372565 eurot.

OU Realtor juhatuse liikmeid oli 2. Juhatuse liikmele tasu ei ole makstud.

Pealmised eesmargid 2018 aastal:

Jéatkata tegevust kinnisvaraga.

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

37 395
388 439
425 834

147 755
284 127
431 882
857 716

30938
169 262
200 200

220 464

7948
228 412
428 612

2 556
4525
359 306
62 717
429 104
857 716

31.12.2016

22 820
312128
334 948

147 755
258 618
406 373
741321

16 644
210 154
226 798

144 016

4120
148 136
374 934

2 556
4525
285 002
74 304
366 387
741 321

2017. a. majandusaasta aruanne



REALTOR OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016
Muugitulu 372 566 272715
Muud é&ritulud 0 17 618
Kaubad, toore, materjal ja teenused -20 665 0
Mitmesugused tegevuskulud -229 226 -166 841
T66j6ukulud -48 049 -42 308
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 618 -6 302
Muud arikulud -235 -214
Arikasum (kahjum) 65 773 74 668
Intressitulud 3963 0
Intressikulud -7 407 0
Muud finantstulud ja -kulud 388 -364
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 62 717 74 304
Aruandeaasta kasum (kahjum) 62 717 74 304
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Realtor 2017 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga, mille pdhinduded on kestestatud raamatupidamise seadusega ja seda tapsustab rahandusministri maarus.

Majandusaasta algas 01.jaanuar 2017 ja I6pes 31.detsember 2017.
Majandusaasta aruande koostamisel on kasutatud lihendatud véaikeettevtte vormi.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (EUR), 1-eurolise tépsusega.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind . Aktsiaid ja muid omakapitalinstrumente,

mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on tletanud 360 paeva,
on kantud kuludesse. Lootusetud néuded on bilansist valja kantud.
Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (so

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks tdendaoliselt ostutehing aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest analoogselt
materiaalse p6hivaraga.

Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need téstavad kinnisvarainvesteeringu vaartust
kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja muud

sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todaega lle (ihe aasta ja soetusmaksumusega alates 1000 eurot.

Varad, mille kasulik tdé6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse 100%-liselt kuludesse kasutusele vdtmisel.
Kuludesse kantud inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Amortisatsiooninorm maératakse igale p&hivara objektile eraldi,s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

- Ehitised 2%

- Maa 0%
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

EttevGte kui rentnik

Kapitalirent voetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad tarnijatele, viitvdlad jne.) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&ahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
téenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i lleandmiseks kolmandale osapoolele.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Mtk
kajastub netorealiseerimismaksumuses, mis ei sisalda makse.

Kulud
Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

OU Realtor aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
« omanikke;

* tegev- ja kdrgem juhtkond

« eespool nimetatud isikutega seotud ettevotted
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Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 35578 31479
Sotsiaalmaksud 12 471 10 829
Kokku t66jéukulud 48 049 42 308
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 4
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 264 402 153 372 241 436 204 414
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2017 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust omanike lahedased

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

laen 87 657 47 083 32271 13 846

Ostud ja miagid

2017 2016
Ostud Muugid Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 153 381 98 221 242 055 243 026
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2018

REALTOR OU (registrikood: 10767731) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NARESH MODY Juhatuse liige 28.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
359 306
62 717
422 023



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 7302155
+372 7344466
hiid@hiid.ee

Mudgitulu
(EUR)

372565

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



