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Tallinna Linnakohus
l{egistriosakon

Osaiihing Senor Kinnisvara 31GSE TULNUD

Majandusaasta aruanne 2004

q & -0k~ 2003

TEGEVUSARUANNE T —

Osaiithing Senor Kinnisvara pshitegevuseks 2004. aastal oli Ravala pst./Tartu mnt. libimurde
kinnistule rajatud maa-aluse autoparkla (292 parkimiskohta) rentimine,

Osakapitali suurus, osanike arv ning nende osaluste suurus OU-s Senor Kinnisvara aruandeaastal

ei muutunud. Osakapital on endiselt 3,0 miljonit krooni, mis jaguneb kolme osaniku vahel vastavalt
AS EKE Invest ja OU Europark Estonia kumbki 40% ja Lemminkiinen Eesti AS 20%.

Parkla on antud rendile OU-le Europark Estonia. Hoonestusdiguse alusel kasutatavast kinnistust

on osa tanavapindadest renditud Tulika Takso AS-le ja Clear Channel OU-le.

Ettevotte miiigitulu 2004, aastal oli 3,3 miljonit krooni, millest 2,7 miljonit moodustas renditulu.
Kuludest pdhiosa, 1,04 miljonit, moodustasid kaupade ja teenuste kulud. Tegevuskulud olid
120 tuhat krooni ja kulum 980 tuhat krooni. Ettevote on saanud Eesti Uhispangast pikaajalist laenu
ja aruandeaasta intressikulu oli 885 tuhat krooni.

Aruandeaasta tulemiks oli 606 tuhande kroonine kasum.

2004. aastal kinnistuid ega ka osalusi teistes Ariiihingutes €i ostetud ega ka miiiidud.
Toimus iiks korraline iildkoosolek ning neli ndukogu koosolekut.
Osaiihingu ndukogu koosneb kolmest likmest ja juhatus kahest liikmest. Juhatuse ja ndukogu

liikmeid 2004. aastal ei tasustatud, samuti i olnud ettevdttes palgalisi t5tajaid.

Tallinn, 25. jaanuar 2005
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‘thi i ‘Valtinna Linnakohus
Osaiihing Senor Kinnisvara Remiatriosakond

Majandusaasta aruanne 2004 SISSE TULNUD
14 -Dd- 2005

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
0 1 .0 1 .2004 - 3 1 . 1 2.2004 L P

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 15 toodud OU Senor Kinnisvara
2004 a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimotted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Senor Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

- OU Senor Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus

Tallinn, 25. jaanuar 2005
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Osaiihing Senor Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004

Bilanss

kroonides

AKTIVA

Kiibevara
RAHA JA PANGAKONTOD
NOUDED OSTJATE VASTU
Ostjatelt lackumata arved
VIITLAEKUMISED
Intressid
ETTEMAKSED
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Tulevaste pericodide ettemakstud kulud
Kokku

Kiiibevara kokku

Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pShivara
Pohivara kokku

KOKKU AKTIVA

tallinna Linnakohus
Registrinsaknnd

sSISSE TULNUD

14 04 2000

Lisa 31.12.2004.......

519 267

394 444

63

3 294
8 997
9291

923 070

1 71172318
2 1253 446
72 425 764

73 348 834

-31.12.2003

285 303

251 835

493

294
640
934

538 565

71 898 918
1506 766
73 405 684

73 944 249

_ Allirfastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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tallinna Linnakohus
Regislriosakond

SISSE TULNUD

Osaiihing Senor Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004

14 -0k~ 2005
Lisa 31.12.2004 31.12.2003
PASSIVA
kroonides R 10 L EA 4404 A AR AR e 243 Sa e bt et b ORs
Kohustused
Liihiajalised kohustused
VOLAKOHUSTUSED
Lithiajalised laenud 8 14 835 005 13 468 345
Pikaajaliste vBlakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 4:5 2516 744 2226442
Kokku 17 351 749 15 694 787
VOLAD TARNIJATELE 84 955 92 555
MAKSUVOLAD 3 46 449 22 338
VIITVOLAD
Intressivolad 68 951 77110
LUHIAJALISED ERALDISED
Kinnisvarainvesteeringu sihtfinantseerimine 10 353 052 353 052
Liihiajalised kohustused kokku 17 905 156 16 239 842
Pikaajalised kohustused
PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED
Laenud 4:5 19 020 433 21 534 611
PIKAAJALISED ERALDISED
Kinnisvarainvesteeringu sihtfinantseerimine 10 34 222 083 34 575135
Pikaajalised kohustused kokku 53 242 516 56 109 746
Kohustused kokku 71 147 672 72 349 588
Omakapital osaiihingus
OSAKAPITAL NIMIVAARTUSES 3 000 000 3 000 000
RESERVID
Kohustuslik reservkapital 10 10
EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA KASUM -1 405 349 -464 496
ARUANDEAASTA KASUM (KAHJUM) 606 501 -940 853
Omakapital kokku 2201 162 1 594 661
KOKKU PASSIVA 73 348834 73944 249
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(Osaithing Senor Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004

14 04 2005
Kasumiaruanne
kroonides Lisa 2004 . 2003
Miigitulu 6 3274514 2051517
Muud éritulud 10 353052 347 957
Kaubad, teenused 7 -1 035379 -1 177 686
Mitmesugused tegevuskulud -119 838 -106 299
Kulum -979 920 -875 714
pdhivara kulum ja vifirtuse langus 1;2 -979 920 -875 714
Muud érikulud -809 -728
Arikasum 1 491 620 239 047
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -885 187 -1 180 235
Muud finantstulud 68 335
Kokku finantstulud ja -kulud -885 119 -1 179 900
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 606 501 -940 853
AU Allkirjastatud identifitseerimiseks
E\\ ﬁ‘m‘,\ 7 Initialled ’for identification purpt;ses only
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Osaiihing Senor Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004

Rahavoogude aruanne
kroonides

Rahavood iritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrgeerimised:

Pghivara ja kinnisvarainvesteeringute kalum
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Tulu sthifinantseerimisest
Makstud intressid
Mumd finantskulud

Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
PShivara ja kinnisvarainvesteeringute soetamine
Saadud intressid

Kokku rahavood investeeringutest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed 7
Laekunud sihtfinantseerimisi

Kokku rahavood finantseerimisest
Kokku ettevotte rahavood

Rahajédigi muutus
Raha pericod: alguses
Raha perioodi 16pus

Kokku rahajiifigi muutus

'J‘alhru_'xa Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

T4 -04~ 2005
Lisa 2004 2003
1 491 620 239 047
1;2 979 920 875714
-150 966 2036 880
16 511 -3 610 457
10 -353 052 -347 957
-803 347 -1263 259
0 -583
1 090 686 -2070 615
1,2 0 -2 723 808
494 423
494 -2 723 383
1 531 660 13 729 507
-2 388 876 -11 500 109
10 0 1222356
-837 216 3 451 754
233 964 -1 342 244
285303 1627 547
519267 285303
233 964 -1 342 244

_Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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"y . Jatlinna Linnakohus
Osatihing Senor Kinnisvara Registricsakond

Majandusaasta arvanne 2004 ~ISSE TULNUD
Omakapitali muutuste aruanne : b4 -0k 2005
kroonides
Eelmiste
Osakapital nimi- Kohustuslik  perioodide  Aruande-aasta............... S— eemoomssassiamn
vairtuses reservkapital kasum kahjum Kokku
Saldo 31.12.2002 3 000 000 10 192 -464 688 2535514
2002.a. kahjum 0 0 -464 688 464 688 0
Aruandeaasta kahjum 0 {} 0 -040) 853 -940 853
Saldo 31.12.2003 3 000 000 . 10 -464 496 -940 853 1594 661
Saldo 31.12.2003 3 000G 060 10 -464 496 -940 853 1594 661
2003.a. kahjum 0 0 -940 853 040 853 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 606 501 606 501
Saldo 31.12.2004 3000000 10 -1 405 349 606 501 2201 162

Osakapital koosneb kolmest osast suurustega 1 200 000, 1 200 000 ja 600 000 krooni.
Osade eest tasuti rahas.
Maksimaalne lubatud osakapital vastavalt péhikirjale on 4 000 000 krooni.

A
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Tathnna Linnakohus
RKegistriosakond

Osaiihing Senor Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004

L4 - 2005
Arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Senor Kinnisvara 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Besti e
hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus-

pohimétetele (IFRS) ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,

mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise toimkonna poolt vélja antud jubendid.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh. néitcks pShivara kasuliku t66ea hindamine,
nduete allahindluse summade hindamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise
kohaselt, kuid need ci pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse

muutuse toimumise perioodi kasumiarvandes.
Kasumiaruandes on arikulud liigendatud lahtudes kulude olernusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jagke.

Nouded

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdenaoliselt lackuvatest summadest lahtuvalt.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.

Nouded, mille lackumine on ebatdendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjetid, mida ettevdte hoiab eclkdige renditulu teenimise, vairtuse
kasvu v&i molemal eesmiirgil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, administratiivsetel
eesmirkidel v8i miziigiks tavaparase dritegevuse kiigus.

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil,

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitise kasulik té6iga on 50 aastat.

Amortiseeritakse vara soetusmaksumuse ja 1oppvairtuse vahelist osa.

Maale, millele ehitis on rajatud, on seatud hoonestusdigus. Hoonestusdigust késitletakse kulumeetodit

ning bilansis vara ja kohustusena ei esitata.

Materiaalne péhivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse teenuste osutamisel v5i halduseesmarkidel
pikema aja jooksul kui iiks aasta.

Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on

{ 10 Alikirjastatud identifitseerimiseks
AU 4, Initialled for identification purpases only
o Wiy Kuupsevicate.... O3, 0% 2ODS e
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vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta. T4 =Nk 2005
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumu-

leeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lihtudes ecldatavast kasulikust tOOEAST. v oo v iis o recrasrecsenssaasscommbos
Maad ei amortiseerita.

Sihtfinantseerimine
Kinnisvarainvesteeringu sihtfinantseerimine on kajastatud brutomeetodil.

Sihtfinantseerimisega seotud lackumised on kirjeldatud rahavoogude aruandes.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Jiglases védrtuses. Tulu teenuse mitiigist kajastatakse
vastavalt teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ning tulu suurus usaldusvégrselt hinnatav.

Bilansipdevajiirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansipaeva ja aruande koostamispaeva vahemtkul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i

varasematel perioodidel teimunud tehingutega.

_Alikirjastatud identifitseerimiseks
s, 11 Initialied for identification purposes only
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Osaiihing Senor Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1l
Kinnisvarainvesteeringud

Tallinna Linnakohus
Registrivsakond

SIsSE TULNUD
14 -04- 2005

Parkimismaja

Soetusmaksumus 31.12.2003
Soetusmaksumus 31.12.2004

Akumuleeritud kulum 31.12.2003
Arvestatud kulum 2004
Akumuleeritud kulum 31.12.2004

Jifikmaksumus 31.12.2003
Jidkmaksumus 31.12.2004

72 660 496
72 660 496

761 578
726 600
1488178

71 898 918
71172 318

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maa-alune parkimismaja, mida ettevote rendib valja

kasutusrendi tingimustel.

2004 2003
Renditulu kinnisvarainvesteeringult 2 744 897 1022 382
Kinnisvarainvesteeringu kuiud 1 489 858 1375 654

Lisa 2
Materiaalne pohivara

Masinad, seadmed

Soetusmaksumus 31.12.2003
Seetusmaksumus 31.12.2004

Akumuleeritud kulum 31.12.2003
Arvestatud kulum 2004
Akumuleeritud kulum 31.12.2004

Jadkmaksumus 31.12.2003
Jisikmaksumus 31.12.2004

1 681 050
1 681 050

174 284
253 320
427 604

1 506 766
1 253 446

Lisa 3
Maksud
31. detsember 2004 31. detsember 2003

Mabksuliik Ettemaks Valg Ettemaks Vilg
Kiibemaks 0 46 449 0 22 338
Maamaks 2 0 0 0
Ettevitte tulumaks 292 0 294 0
Kokkn ) 294 46 449 294 22338

f | 12 Allkirjastatud identifitseerimiseks

~ Lo initialled for identification purposes only
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Tallinna Linnakohus
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Osaiihing Senor Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004

14 -04- 2005

Lisa 4
Laenu tagatis ja panditud vara

.........................
......................

Lisas 6 toodud lacnu tagatiseks on seatud Aktsiaselts Eesti Uhispank kasuks hipoteek kinnistule
asukohaga Tartu mnt.16b Tallinnas summas 35 000 000 krooni, hiipoteegiintressiga 12% aastas ja
kdrvalnducte rahalise suurusega 4 000 000 krooni.

Lisa §
Volakohustused
Laen Eesti ﬁhispaggalt 31.12.04 31.12.03
Kohustuse jaik 21537177 23 761 033
Maksed 1. aastal 2516744 2226 442
Maksed 2. kuni 6. aastal 13 756 488 12 534 823
Maksed alates 7. aastast 5263 945 8 999 788
Maksetihtaeg 2012 a. 2012.a.
Intressimadr bilansipdeval 2,923% 3,918%
Laen on antud Eesti kroonides.
Lisa 6
Miiiigitulu
OU Senor Kinnisvara mitiigitulu on saadud Eesti Vabariigis.
Tegevusalade 10ikes jagunes miiiigitulu alljirgnevalt.
2004 2003
Renditulu 2 744 897 1022382
Kommunaalteenuste miiik 529617 683 971
Ehitusega seotud tulud 0 345 164
KOKKU 3274514 2051517
Lisa 7
Kaupade, teenuste kulud
2004 2003
elekter 376 019 442 042
rent 264 000 264 000
soojusenergia 141 414 222612
maamaks 140 696 140 698
muud 113 250 108 334
KOKKU 1035379 1177 686
ff} 13
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Tallinna Linnakohus
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Majandusaasta aruanne 2004

14 04~ 2005
Lisa 8
Seotud osapooled
Seotud osapool Tehingu liik 2004 2003
Lemminkiinen Eesti AS Ostetud ehitustoid 0 1035894
Osanik osalusega 20% Miiitdud teenuseid 0 382 563
AS EKE Invest Ostetud teenuseid 152 761 192 808
Osanik osalusega 40% Mitiidud teenuseid 26 918 46 441
OU Europark Estonia Ostetud seadmed 0 1657914
Osanik osalusega 40% Miiiidud teenuseid 2 974 285 1 448 748
Néuded seotud osapooltele Tehingu liik 31.12.04 31.12.03
Ostjatelt Iaekumata arved )
AS EKE Invest teenused 0 9563
OU Europark Estonia teenused 390 791 233 151
Kohustused seotud osapooltele Tehingu liik 31.12.04 31.12.03
Valad tarnijatele
AS EKE Invest teenused 19 782 25563
Liihiajalised laenud
Lemminkiinen Eesti AS 2950 000 2 661 268
QU Europark Estonia 5 900 003 5508 541
AS EKE Invest 5 860 000 5198 536
Muud lihiajalised laenud 125 000 100 000
Lithiajalised laenud kokku 14 835 005 13 468 345

OU-le Europark Estonia renditakse parklat. Rendi suurus olencb operaatorfirma poolt viljarenditava
kinnisvara osas teenitud sissetulekutest.

Lisa 9

Hoonestusdigus

Aasta Tasu suurus
2004 69922
2003 69 922

Hoonestusdiguse seadmise leping on sdlmitud tihtajaga 50 aastat ning kehtib kuni veebruar 2052.
Makstakse aastatasu, mis kuutub lepingujirgselt muutmisele vastavalt maa maksustamishinna
muutumisele iga kolme aasta méddumisel, kuid ei vihene alla esialgselt kokkulepitud summa

69 922 krooni aastas.

a_ _Allirjastatud identifitseerimiseks
A \d/k’ihq 14 Initialled for identification purposes only
SR  Kuuplevidate....... SOY.02 2008
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

Osaithing Senor Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004

Lisa 10 T4 -D4- 2005
Sihtfinantseerimine
Tallinna linn finantseeris vastavalt lepingule Senor Kinnisvara kinnisvarainvesteeringute soetamist: . e
2004 2003
Sihtfinantseerimisega seotud kohustus aasta alguses 34 928 187 34 053 788
s.h. lihiajaline 353052 340 824
pikaajaline 34 575135 33 712 964
Saadud sihtfinantseerimine 0 1222356
Sihtfinantseerimise kohustuse kandmine tuludesse 353 052 347 957
Sihtfinantseerimisega seotnd kohustus aasta 16pus 34 575135 34 928 187
s.h. liihiajaline 353052 353052
pikaajaline 34 222 083 34 575 135
A 15 Alliirjastatud identifitseerimiseks
P @ﬂz Initialled for identification purposes only
s L KUpAV/date........ DHOZ - ZLOT i
N | Anki:/signature..._._.. /&L@

PKF Estonia, Tailinn



Tallinna Linnakohus

Osaiihing Senor Kinnisvara Registriosakond
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14 04 2005

Majandusaasta aruande allkirjad

OU Senor Kinnisvara 2004. majandusaasta aruanne kinnitati osanike koosoleku pooit
06 0% ... 20054 jaallkifjastati juhatuse ja ndukogu likmete poolt ... @3 . 24 ... 2005 2.

Juhatuse liikmed: 4
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Néukogu liikmed:
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Audiitori jireldusotsus

O} Senor Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud OU Senor Kinnisvara 31.detsembril 2004 16ppenud majandusaasta
" raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 15 ja mille Sigsuse
eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi
kiigus . oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise  aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka
‘raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiiisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates on raamatupidamise aastaaruanne koostatud koosk&las Eesti
raamatupidamise seadusega ja kajastab olulises osas digesti ja Siglaselt OU Senor

Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.detsember 2004, nimetatud kuupieval 1dppenud
majandusaasta tulemust ja rahavoogusid.

Tallinnas, 7.veebruaril 2005

PKF Estonia

Mt Freole —
Malle Rannik
Vannutatud audiitor

PKF International on juriidiliselt sdltumatute firmade Ghendus.
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Majandusaasta kasumi jaotamise aruanne

OU Senor Kinnisvara puhaskasum 31.12.2004 seisuga on jérgmine:

Eelmiste perioodide kahjum -1 405 349
Aruandeaasta kasum 606 501
Kahjum kokku -798 848

OU Senor Kinnisvara juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada kasum
alljargnevalt:
- 30 325 krooni kohustuslikku reservkapitali,

- iilejasinud kasumi arvelt katta eelnevate aastate kahjumit.

Tallinn, 25. jaanuar 2005
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OU SENOR KINNISVARA 1406 oppm
Osanike nimekiri
Nimi Aadress Ariregistri 43551 _
kood
AS EKE Invest Liivalaia 14 10046500 1 osa
10118 Tallinn nimivaartus 1 200 000 kr.
Eesti Vabariik osalus 40%

omandatud 24.05.2001
suurendatud osa nimiviirtust 13.05.2002

Lemminkdinen Eesti AS  Liivalaia 14 10461305 1 osa
10118 Tallinn nimiviirtus 600 000 kr.
Eesti Vabariik osalus 20%

omandatud 13.05.2002

OU Europark Estonia Tartu mnt. 16b 10811490 | osa
10117 Tallinn nimivairtus 1 200 000 kr.
Eesti Vabariik osalus 40%

omandatud 13.05.2002

Tallinn, 2 A, 2005
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