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OU Velldon Invest

2004. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Velldon Invest peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost ja muiik. Ettevote pShineb Eesti
kapitalil ja on orienteerunud Eesti turule.

Juriidiline aadress:

Ariregistri nr.
Telefon:
E-mail:

Jaama 1

93814 Kuressaare
Eesti Vabariik
10765548

37 25107308
wellinvest@hot.ee
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TEGEVUSARUANNE

OU Velldon Invest on asutatud 01. juuni 2000. Alates aastast 2003 on firma pohitegevuseks
kinnisvara ost ja miiiik. Tulevikus on plaanis hakata tegelema ka kinnisvaraarendusega.

Aastal 2003 toimus muudatus osaiihingu omanikes. Suurendati osakapitali 60 tuhande kroonini.
Ettevdtte juhatus on kolmeliikmeline. EttevGttes ei ole palgalisi to6tajaid.

Ettevdte kasutab kasumiaruande skeeml .
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 15 toodud QU Velldon Invest 2004. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevatte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Velldon Invest on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhatuse Lige
Kaido Kruut //

//é/ .Zﬂ/&
Yohatuse liige” /7
Kuido Kopp/el

Jubiatuse liige/ /
Kaire Koppel

Kuressaare, e aprill 2005
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Bilanss

Aktiva Lisa nr., 31.12.2004 31.12.2003
Kiiibevara

Raha ja pangakontod 1 942 039 127 743
Muud lihiajalised nduded 0 37 000
Maksude ettemaksed 2 190 0
Kiiibevara kokku: 942 229 164 743
Péhivara

Investeeringnd tiitarettevittesse 4 30 000 0
Kinnisvarainvesteeringud 1010105 8026
Ldpetarmata ehitus 3 0 70 397
Materiaalne p&hivara 3 37008 14 961
Akumuleeritud kulum 3 -16 002 -7 480
Pdhivara kokku: 1061 111 85904
Aktiva kokku: 2003 340 250 647
Passiva

Liihiajalised kohustused

pangalaenud 620 000 0
Kapitalirent 6330 0
Maksuvélad 2 0 103
Volad tarnijatele 30283 10
Muud lihiajalised vélad 839 761 203 010
Liihiajalised kohustused kokku: 1496 374 203 123
Omakapital

Osakapital 60 000 60 000
Kohustuslik reservkapital 26 26
Eclmiste perioodide jaotamata kasum ~12 502 1592
Aruandeaasta +kasum/ -kahjum 459 442 -14 094
Omakapital kokku: 506 966 47 524
Passiva kokku: 2 003 340 250 647
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Kasumiaruanne
Skeem 1

Lisa nr. 31.12.2004 31.12.2003
Miidigitulu 5 2 355780 0
Muud éritulud 41 055 ¢
Aritulad 2 396 835 0
Arikulud
Materjal, kaup, teenused 1835077 0
Tegevuskulud 82 832 212
Muud arikulud 4231 7 929
Poéhivara kulum 8522 53984
Kokku drikulud 1 930 662 14 125
Arikasum/kahjum 466 173 -14 125
Finantstulnd ja -kulud -6 731 31
Intressitulu 477 0
Intressikulu 7208 0
Kasum/kahjum 459 442 -14 094
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Rahavoogude aruanne

Lisa nr 2004 2003
Rahavood iritegevusest
Puhaskasum 459442  -1409%4
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja vaartuse langus 8522 5984
Aritegevusega seotud nducte ja ettemaksete muutus 36810  -36 900
Varude muutus 0 6 706
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 30170 -803
Kokku rahavood éritegevusest 534944 -39 107
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus 3 -22047  -78423
Kinnisvarainvesteeringute soetus -931 682 0
Soetatud titarettevtted 4 -30 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -983 729  -78 423
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud lacnud 1256751 203010
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed 6 330 0
Osakapitali snurendamine 0 20 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1263081 223010
Rahavood kokku 814 296 105 480
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 127 743 22 263
Raha ja raha ekvivalentide muutus 814 296 105 480
Raha ja raha ckvivalendid perioodi ldpus 1 942039 127 743




O Velldon Invest 2004, a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata
Akisia-kapital reservkapital  kasum/ kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2002

2002. a aastaarnandes kajastatud 40 000 ¢ 1618 41 618
Kohustusliku reservkapitali suurendamine 0 26 =26 0
Osakapitali suurendamine 20 000 0 0 20 000
Aruandeperioodi puhaskahjum 0 0 -14 094 -14 094
Saldo seisuga 31.12,.2003 60 000 26 -12 502 47 524
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 459 442 459 442
Saldo seisuga 31.12.2004 60 000 26 446 940 506 966




OT Velldon Invest 2004, a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

OU Velldon Invest 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
ndudmiseni hoiuseid pankades ning pankade rahaturu- ja intressifondide likviidseid osakuid.

B. Muund néuded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded),
valja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

C. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte
hoiab renditulu teenimise vi turuvaartuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tGendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vidrtuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt mééaratud turuhinnal.

D. Materiaalne pohivara

Materiaalseks p&hivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tooeaga iile Gihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. Varad, mille kasulik
tooiga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele votmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuseleviotmise hetkel
kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviartuslike inventaride tle peetakse arvestust
bilansivaliselt.
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Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

¢ Muu inventar ja IT seadmed 3aastat

Maad ei amortiseerita.

E. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algseit arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kututusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimaira meetodit.

F. Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu et
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumaézraga 24/76 ( kuni 31.12.2004
kehtis maksuméir 26/74 ) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sGltumata sellest, miltise
perioadi eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse.

G. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
voi osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- voi
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.
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H. Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevattel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse emaettevitte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt vai kaudselt
dle 50% tiitarettevotte hddlediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul moel véimeline
kontrollima tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud iihise kontrolli all
toimuvad ariithendused). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevitte varad ja
kohustused arvele nende diglases véartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vdirtuse vahe kajastatakse firmaviirtusena .

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéirtuse
amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettev3tte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks
on vara viirtuse langus.

Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavairtust, millest on maha arvestatud
kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- voi sidusettevtte
kahjumis on vdrdne vdi iiletab tiitar- v6i sidusettevtte bilansilist viirtust, vihendatakse
investeerigu bilansilist vadrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt.
Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tiitar- voi
sidusettevdtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

I. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle ettevittele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara &iglase vairtuse summas
vOi rendimaksete milnimumsumma niitidisvéddrtuses, juhul kui see on madalam.

Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimir on igal
ajahetkel kohustuse jadkvadrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on
vara eeldatav kasulik tooiga v3i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem.
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Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jobksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevéte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete niidisvaartusega, pluss
renditava vara garanteerimata jadkviirtus rendiperioodi 18puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pGhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.
Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe maar on igal
ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jddgi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
pOhivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevdttes sama titiipi varade osas
rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna.
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Lisal Raha ja pangakontod

31.12.2004 31.12.2003
Sularaha kassas 0 13 797
Pangakontod 128 039 113 946
Hansa Rahaturufond 814 000 0
Raha ja pangakontod kokku 942 039 127 743
Lisa2 Maksud
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvilg
Kiaibemaks 0 0 103
Lisa3 Materiaalne péhivara
Muu materiaalne
Maa pShivara Kokku

Saldo seisuga 31,12.2003
Soetusmaksumus 70 397 14 961 85 358
Akumuleeritud kulum 0 -7 480 -7 480
Jililkmaksumus 70 397 7 481 77 878
2004. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 22047 22 047
Amortisatsioonikulu 0 -8 522 -8 522
Umberklassifitseerimine 18petamata ehitus -70 397 0 -70 397
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 0 37 008 37 008
Akumuleeritud kulum 0 -16 002 -16 002
Jadkmaksumus 0 21 006 21 006

Lisa4 Investeeringud tiitarettevottesse

November 2004 loodi uus ettevite Kinlux Vara OU, milles 60%-line osalus kuulub Velldon

Invest QU-le.
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Lisa5 Miiiigitulu

Miitigitulu 2004 aastal oli 2 355 780 krooni (2003: 0), mis kdik tulenes kinnisvara miiligist
Eestis.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK b

OU Velldon Invest juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jaotada 2004. aasta puhaskasum
summas 459 442 krooni alljargnevait:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 22 972 krooni
2. eelmise perioodi kahjumi katmiseks — 12 502 krooni
3. jaotamata kasum — 423 968 krooni

Uhtlasi teeb juhatus ettepaneku investeerida OU Velldon Invest kasum osaithingu arendusse.
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Juhatuse allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

OU Velldon Invest 2004. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike tldkoosoleku
poolt 30. aprill 2005 otsusega, allkirjastamine 30. aprillil 2005:

V5% W
Juhatuse liige
Kaido Kruut/ /

vy

Julituse liige }/

Kuido Koppe

- //éffi/W
Juhatuse liigg’ /
Kaire Koppe
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Osanike nimekiri seisuga 31. Detsember 2004. A.

Osanik ik Osade arv Osakapital
Kaido Kruut 37305150026 1 20000
Kuido Koppel 36612130019 1 20000
Kaire Koppel 46702030035 1 20000

3 60000
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