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Osaiihing Velldon Invest 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Velldon Invest on asutatud 01. juuni 2000. Alates aastast 2003 on firma p&hitegevuseks kinnisvara ost ja miiiik. Aastast 2006 tegeleb firma
ka kinnisvaraarendusega.

Ettevdtte juhatus on kolmeliikmeline. Ettevottes ei ole palgalisi to6tajaid.

Ettevdte kasutab kasumiaruande skeem1.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Varad
Kaibevara
Raha 9 447 2808
Noéuded ja ettemaksed 10 244 10 476
Varud 348 763 428 027
Kokku kaibevara 368 454 441 311
P6hivara
Finantsinvesteeringud 5915 5915
Kinnisvarainvesteeringud 426 507 426 507
Materiaalne pShivara 618 1090
Immateriaalne pohivara 12 73
Kokku pdhivara 433 052 433 585
Kokku varad 801 506 874 896
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 148 194 236 248
Vélad ja ettemaksed 31179 25 492
Kokku luhiajalised kohustused 179 373 261 740
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 179 620 150 543
Kokku pikaajalised kohustused 179 620 150 543
Kokku kohustused 358 993 412 283
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3600 3835
Kohustuslik reservkapital 383 383
Muud reservid 76 055 76 055
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 382 340 375177
Aruandeaasta kasum (kahjum) -19 865 7 163
Kokku omakapital 442 513 462 613
Kokku kohustused ja omakapital 801 506 874 896



Osalhing Velldon Invest

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
183 203
5059
-181 838
-9 668
714
-862
-4.820
-15 045
-19 865
-19 865

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
85 843
3946
-41 128
-11 653
-1132
-4 164
31712
-24 549
7163
7163
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Muud rahavood &ritegevusest

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud titarettevGtjate muiigist
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-4 820

714
714
233

79 264
5451

-15 066

65 776

-182

21

-161

-58 976
-58 976
6 639

2 808
6 639
9 447

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

31712

1132
1132
-661
21613
8132
-16 855
-285
44 788

38

46

-44 616
-44 616
218

2590
218
2808
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 3835 383 76 055 375177 455 450
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 163 7 163
31.12.2010 3835 383 76 055 382 340 462 613
Aruandeaasta kasum (kahjum) -19 865 -19 865
Muud muutused omakapitalis -235 -235
31.12.2011 3600 383 76 055 362 475 442 513
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Velldon Invest 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on
Eesti kroonidest eurodesse (imber arvestatud Gleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on ihtlasi ka

varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Gmberarvestusest kursierinevusi.

OU Velldon Invest ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes ndudmiseni hoiuseid pankades.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupaeval.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase véartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
diglane véaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille lle emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Seoses Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 11 uue versiooni jdustumisega muutus alates 1. jaanuarist 2005 tltarettevotete
kajastamisel rakendatav arvestusmeetod emaettevotte konsolideerimata aruannetes. Kuni 2004. aastani rakendati tiitarettevotete kajastamisel
konsolideerimata aruannetes kapitaliosaluse meetodit, kuid alates 2005. aastast on tutarettevotted kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nuildisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja méni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jaAdkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 5 000 krooni. [Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.]

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevSte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, |6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

e Muu inventar ja IT seadmed 33%

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mudgiootel
pShivaraks”. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maératud kasuliku elueaga immateriaalsete p&hivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar méaaratakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsiooniméérade
vahemikud on immateriaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Pdéhivara arvelev6tmise alampiir 100

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
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arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 (kuni 31.detsember 2007
kehtis maksumaar 22/78) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt lackumata arved 12 651 13 064
EbatGenaoliselt laekuvad arved -2 408 -2 588
Kokku nduded ostjate vastu 10 243 10476
2011 2010

Ebat6enéoliselt lackuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -2 588 0
Laekunud ebat6endoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 180 0
EbatGenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 0 -2588
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -2 408 -2 588

Lisa 3 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevéttes ei ole palgalisi tootajaid

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

10
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31.12.2011 31.12.2010
Nouded Kohustused Néuded
Tutarettevotjad 0 0 1513

11



Aruande digitaalallkirjad

Osatuhing Velldon Invest (registrikood: 10765548) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi
KAIRE KOPPEL
KAIDO KRUUT

KUIDO KOPPEL

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
11.04.2012
12.04.2012
17.04.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2011
382 340
-19 865
362 475



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Laiakula kila,
Kaire Koppel 46702030035 Viimsi vald, Harju
maakond, Eesti

Kuressaare linn,
Kuido Koppel 36612130019 Saare maakond,
Eesti

Kaido Kruut 37305150026

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5278204

E-posti aadress wellinvest@hot.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

690 EUR

1296 EUR

1614 EUR

Mudgitulu I o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

118226 64.53% Jah

64977 35.47% Ei



