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Aktsiaselts SIO INVESTMENTS 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS SIO Investments on eftevdte, mis tegeleb Oisu Mdisa kinnisvara haldamisega.
Tulud, kulud ja kasum

AS-i 2018.a. kahjumiks kujunes -29 222 €

2018.a. eksporti ei toimunud.
Teenuseid soetati EL liikmesrikidest 1 600 € eest.
Personal

Keskmine toGtajate arv 2018.2. oli 2 inimest ning nende palkade, lisatasude ja sots.maksude
kogusumma oli 21 835 €.

Aruandekuupéeva seisuga on ettevilties kaks palgalist 156tajat.
Juhatuse liige oma ametiscleku eest tasu 2018.a. ei saanud.

Arengusuunad
2009.a. muudeti osalhing akisiaseltsiks.

Pdhitegevuseks nii aruandeaastal kui tulevikus on kinnisvara haldamine ja haldamisega seotud renoveerimistdtde tegemine.

Peamised finantssuhtarvud
20172, 2018.a. valemid:
Madgitulu (€) 15 366 12 550
Puhaskasum (€) -38 126 -29 222
Rentaabius % -248 -233 puhaskasum/madgitulu *100
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0.01 0,19 kibevarad/iChiajalised kohustused
ROA % -2,36 -1,78 puhaskasum/varad kokku*100

ROE % -2,99 -1.91 puhaskasum/omakapital kokku *100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.122017 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 1181 1519 2
Néuded ja ettemaksed 21504 2797 3
Kokku kiibevarad 22 685 4318
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1612 341 1612341
Materiaalsed pShivarad 8 100 2212
Kokku pShivarad 1620 441 1614 553
Kokku varad 1643128 1618 869
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 107 625 284 449 7
Volad ja ettemaksed 9530 58 726 8
Kokku Iihiajalised kohustised 117155 343175
Kokku kohustised 117 155 343175
Omakapital
Aktsiakapital nimivadriuses 1599 034 1319535
Kohustuslik reservkapital 4698 4608
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) -48 539 -10 413
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29222 -38 126
Kokku omakapital 1525971 1275694
Kokku kohustised ja omakapital 1643126 1618 869

Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date.............. 4&’04, »‘(9

Altkiri/signature.............. Y A

PKF Estonia, Tallinn




Aktsiaselts SIO INVESTMENTS

Kasumiaruanne
(eurodes)

Miggitulu

Muud #ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Tosjdukulud
Pohivarade kulum ja vadrtuse langus
Muud rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
12 550
56 958

-20 775
-30 585
-21835

-112

-3 826
-25 396
-29 222
29 222

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
15 366 ]
3085 10
-18 605 11
-21 852 12
-15 842 13
-62 6
-218 14
-38 126
0
-38 126
-38 126

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupéev/date............

Allkiri/signature........,

PKF Estonia, Tallinn

AL, 0649 ...
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

SIO Investments AS 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&ias Eesti finantsaruandiuse standardiga (EFS). EFS on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pShimatetele tuginev finantsaruandiuse nduete kogum, mille pdhinduded on

kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Teimkonna juhendid, mis on kehtestatud
rahandusministri madrusega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite holabrenditulu teenimise vai turuvadriuse

kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis scetusmaksumuse meetodil,
mille puhul kinnisvarainvesteering vbetakse algseit arvele tema soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteering on Oisu méis, mis on kultuurivéartusega mélestis. Amortisatsiooni ei arvestata, kuna juhtkonna hinnangul antud vara
vadrtus ajas ei vahene.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Pangad 1181 1519
Kokku raha 1181 1518

Aitciriantatird i

Kuupaev/date

Allkiri/signature W
F’KF i:°ton|a Tallinn



Aktsiaselts SIO INVESTMENTS 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nobuded ostjate vastu 1153 1153
Ostjatelt laekumata
1153 1153
Néuded seotud osapooite
17173 17173
Maksude ettemaksed ja
2
tagasinduded = 2004 4
Ettemaksed 574 574
Tulevaste perioodide
kulud 574 574
Kokku nduded ja
21 504 21504
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 1412 1412
Ostjatslt laekumata
1412 1412
Maksude etternaksed ja
1385 1385 4
tagasinbuded
Kokku nSuded ja
2797 2797
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvbig Ettemaks Maksuvéig
Kéaibemaks 1071 1118
UOksikisiku tulumaks 12 157
Sotsiaalmaks 687 636
Kohustuslik kogumispension 22 24
Tobtuskindlustusmaksed 34 3
Ettemaksukonto jadk 1533 269
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2604 755 1385 848

Initialled fo

Kuupie

Allkiri/signature.. K-M“/ s

PKF Eétonlé, Tallinn ‘
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jédkmaksumus

mhm

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

55 891

55 891

55 891

§5 891

55 891

55 891

Kokku
Ehitised

1545634 1601525
0 0
1545634 1801525
10 816 10818
1556 450 1812 341
0 0
1856 450 1812 341
1556 450 1612 341
0 0
1 556 450 1612 341

2018 2017

7681 1499

7097 13979

8
Al seerimiseks
Initiatted for identification purposes only
Kuupaevidate........ccouvenienns (g' Ob (9
ANKr/SIGRALUTE. ... ARG

2018. a. majandusaasta aruanne

PKF Estonia, Tallinn



Aktsiaselts SIO INVESTMENTS

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Kokku
Masinad ja Muud
Mt easinad seadmed matariaalsed
ja seadmed s

31.12.2018

Soetusmaksumus 3695 3695 2212 5807
Akumulseritud kulum -3633 -3633 0 -3633
Jidkmaksumus 62 62 2212 2274
Amortisatsioonikulu 62 -62 -62
31.12.2017

Soetusmaksumus 3685 3605 2212 5907
Akumuleeritud kulum -3 685 -3695 0 -3 695
Jiskmaksumus 0 0 2212 2212
Ostud ja parendused 6000 6000
Amortisatsioonikulu -112 -112
31.12.2018

Soetusmaksumus 3695 3695 8212 11 907
Akumuleeritud kulum -3695 3695 -112 -3807
Jidkmaksumus 0 0 8100 8100

9
tud identifitseerimiseks
Initi r identification purpo only

Kopievicate............. .8 .. 00:49.
Allkiri/signature............... Wéf‘”/

PKF Estonia, Tallinn
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Lisa 7 Laenukohustised

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

(eurodes)
31.12.2018
Lihiajalised laenud
Laen seotud osapooitelt 107 625
Lihiajalised laenud
107 625
Laenukchustised
! 107 625
31.12.2017
Lihiajalised laenud
Laenud seotud
284 449
osapoolteit
Lbhiajalised laenud
Kok 284 448
Laenukohustised
284 449
Laenud on tahtajatud ja intressivabad.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Velad tamijatele )
Volad tBavatiatele
Maksuviad
Muud vélad

Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Vélad tarnijatele
Vélad wivatjatele

Muud volad
Muud viitvdlad
Kokku voiad ja ettemaksed

Jaotus jdrelejidinud tihtaja jargi
Ole 5 aasta

Jaotus Jdrelejiisinud tihtaja jérgi
ile 5 aasta

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2018. a. majandusaasta aruanne

6240
2302
755
233
233
9530

54 077
3378

423
58 726

10
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Lisa 9 Miiiigitulu
(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Maligituiu geograafiliste piirkondade i5ikes
Maik Euroopa Lidu rilkidele
Eesti 12 550 15366
Mk Euroopa Liidu rilkidele, kokku 12 550 15366
Kokku miigitulu 12 550 15366
Maogitulu tegevusalade 18ikes
LBbustus ja vabaajategevused 11135 13131
Enda kinnisvara rent 781 1499 5
Jaemiik 32 133
Vee edasimiik 622 603
Kokku miliigitulu 12 550 15366
Lisa 10 Muud &ritulud
(eurodes)
2018 2017
Toetus 56 958 3088
Kokku muud dritutud 56 958 3085

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Energia 15 318 98639
Elektrienergia 3018 2446
Soojusenergia 12200 7193
Ostetud teenused ja materjalid 4553 7992
Vaive 804 974
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 20775 18 605

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Mitmesugused birookulud 307 338
Riikiikud ja kohalikud maksud 264 264
Védrtpaberite keskreg.tasu 649 668
Muud 29 365 20 582
Kokku mitmesugused tegevuskulud 30 585 21852

11

A¥..06.4;

PKF Estonia, Taflinn
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Lisa 13 T6djéukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 16319 11837
Sotsiaaimaksud 5516 4005
Kokku t58j8ukulud 21835 15 842
Toodtajate keskmine arv taandatuna taistboajale 2 2
Lisa 14 Muud &rikulud
(eurodes)
2018 2017
Muud 27 216
Kokku muud &rikulud 27 216
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooitega rihmadae ldikes
31.12.2018 31.12.2017
Nouded  Kohustised Kohustised
Tegev- ja kbrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 6869 6 666 187 205
v8i olulise mju all olevad
ettevitjad
Olulise osalusega juriidilisest
et omantiud ning nends 10 304 101 847 148 165
valitseva v&i olulise mGju all
olevad ettevdjad
2018 Saadud laenud  Saadud laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kirgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva v8i clulise m&ju all olevad ettevitiad

Eraisikud 36 350 183 900

Olulise osalusega juriidilisest Isikust omanikud
ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjiad

Ettevotted 23789 20075

12
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Eraisikud 21471

2018 2017

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva véi olulise maiu ail 1067 6957 8327 10 551
olevad ettevétiad

Seotud isikud on 2018.a loobunud laenundudest summas 32 988 eurot, teinud kingitusi summas 6 750 eurot ning toetusi summas 17 173 eurot.
Tegev- ja kbrgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi tehtud ei ole.

Saadude laenude tagasimaksega summas 183 800 eurot on mitterahalise sissemaksena suurendatud ettevGtte akisiakapitali.

Lisa 16 Tegevuse jatkuvus

Ettevdttel on olulised laenukohustused seotud osapooitele. PShitegevuse rahavoog ei tarvitse olla piisav nende kohustuste tasumiseks.
Laenuandjad ei ndua 2019.aasta jooksul oma |aene tagasi ning vajadusel annavad laenu juurde tagamaks etteviite viimet jatkuvalt tegutseda

*h

tatud identifitseerimiseks

dentification purposes
ate NE.06 (T
Allkiri/signature . M‘t”?f‘ﬂf

PRE Esto

Esionia, iannn




Aruande allkirjad

Aruande |dpetamise kuup&ev on: /5. 6. /7

AS SIO INVESTMENTS (reg. nr. 10763970 ) 01.01.2018-31.12.2018

majandusaasta aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi: Allkirjastaja roll: Kuupéeyv ja allkiri:

P Lam?‘ﬂn Juhatuse liige
N 7&&\ 7.6, 20/7



PKF Estonia OU PK

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Aktsiaselts SIO Investments aktsionéridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts SIO Investments (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31.12.2018, kasumiaruannet eeltoodud kuup#eval |6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas mirkimisvairsete arvestuspShimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades oiglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupdeval Idppenud aasta finantstulemust kooskolas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ..Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE)
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda
tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud
teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt va#rkajastatud.

Kui me teeme tehtud 166 pdhjal jérelduse, et muu informatsioon on oluliselt vdirkajastatud, oleme kohustatud sellest
faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses midagi teada anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi
veast tulenevate oluliste vidrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jitkata jétkuvalt
tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse 10petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Tel +372 66 30 825 | Fax +372 66 30 826
E-mail pkf@pkf.ee, www.pkf.ee
PKF Estonia QU | Parnu mnt 141 | 11314 Tallinn | Eesti

PKF International on juriidiliselt sSitumatute fiade Ghendus



Audit ja
konsultatsioonid

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jérelevalve
teostamis eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vidirkajastamisteta, ja anda viilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Pohjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vidrkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) ldbiviidud auditi kdigus alati
avastatakse. Vidrkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pdhjendatult eeldada, et need voivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vddrkajastamise
riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase
auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise védrkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise puhul, sest pettus vdib tihendada salakokkulepet, vSltsimist, info
esitamata jdtmist, védresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid
auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jirelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes,
mis vdivad tekitada mirkimisvidrset kahtlust ettevétte suutlikkuses jitkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tihelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup#evani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jitkata
jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
mirkimisvidrsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli mérkimisvisrsete puuduste kohta,
mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

Rein Ruusalu
Vandeaudiitori number 261

Krista Kuljus, prokurist WM

eaudiitori number 677

PKF Estonia OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Pdrnu mnt 141, Tallinn 11314

\2. 06. 20X



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-48 539
-29 222
-77 761

=77 761

=77 761

31.12.2018
-48 539
-29 222

=77 761

-77 761

-77 761



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Muud mujal liigitamata I8bustus- ja vaba aja tegevused 93299
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Veekogumine, -td6tlus ja -varustus 36001
Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge 47991

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 4330610

E-posti aadress liisenberg@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

11135
761
622
32

Mudgitulu %

88.73%
6.06%
4.96%

0.25%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei



