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TEGEVUSARUANNE

oU SwiFs Kinnisvara asutati 2001.aastal. PShitegevuseks on tehingud kinnis-ja vallasvaraga,
kinnisvara haldamine ja hooldus,investeerimine konsultatsioonid,transporditeenused.

Kuni 2005.aastani majandustegevus puudus.2005.aasta novembris soetati Keila vallas,Lohusalu
kiilas kinnistu, millel paikneb kauplus-clamu ja Laulasmaa kiilas vallasasikiosk.

Lohusalu kiilas olevale kinnistule on algatud detailplaneering,et kinnistul asuv kauplus-korter
iimber ehitada kauplus-kortermajaks selliselt,et kauplus asub esimesel korrusel ja korterid asuvad
tilejddnud pinnal.

oU Svnss Kinnisvaral t66tajaid ei ole.
Juhatuse liikkmetele tasusid makstud ei ole.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

oU Swiss Kinnisvara juhatus on ériseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja diglaselt dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogl’.lsid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupldamnse aastaaruvandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mGjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispéeva 30.03.2006 vahemikul.

Vara ja kohustum on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamulle nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil arluhmgu
selsundlst ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal v0i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vdib erineda
kiiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Swiss Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2005 .a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas,|30. mirts 2006.a

Haees

Juhatuse esimees
(Inge Laus)
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Bilanss
(krocnides)

VARAD
Kiibevara

Raha ja pangakontod

Muud nﬁlllded
Viitlaekumised ja ettemaksed
Kiiibevara kokku

Pohivara
Kinnisvallainvesteeringud
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUS'II'USED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Lithiajalised laenud

Muud v5lad

Kohustuslled kokku

Omakapital

Osakapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum(-kahjum)
Aruandeaz:tsta kasum (-kahjum)
OMAKA?ITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Registriosakond

SISSE TULNUD
7 9. ub. 2006

Lisa nr

623 1210

0 39 000

0 3

623 40213

1 000 000 0
1 000 000 0
1 000 623 40 213
966 000 0
3422 0
969 422 0
40 000 490 000
213 290
9012 =17
3120 40213
1000 623 40213

31.12.2005 -31.32.2004- -
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Kasumiaruanne
ﬂﬂ‘oonides) ahhaAndnsilicanlol il bdladdbranenrann

Lisa nr 2005 2004
Muud tegevuskulud 5590 80
Arikahjum -5 590 -80
Finantst?lud ja -kulud
]ntressikttllud -3422
Muud finantstulud ja -kulud 0 3
Finantstulud ja -kulud kokku -3422
Kahjum enne tulumaksustamist 9012 =17
Aruandenasta kahjum -9 012 =77
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2008, ?iggr‘gjﬂg%ﬁga aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood iiritegevusest
Arikasum
Kokku rahavood firitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalsl: pohivara soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud inl]ll'essid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud valakirjad
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahaveod kokku

Raha ja ralha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursli muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus

Lisa nr

Regismosakond

SISSE TULNUD
2 9. uvo. 2006

-1 000 000
0

39000

3

-960 997

966 000

966 000

-587

1210
-587

623

<26 997

28 207
-26 997

1210
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Omakapitali muutuste aruappe
(kroonides) e

Osakapital Jaotamata Kokku

kasum/kahjum

Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 290 40 290
2004.a.kahjum =77 17
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 213 40 213
2005.a.kahjum 9012 9012
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 -8 799 31201

Osakapital koosneb fihest 40 000 kroonisest osast
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

iplsidiidtRLARLETEPSSRIRINEY

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétééd’ ™
oU Swtss Kinnisvara 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupldamlstavaga Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupjdamme seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Teimkonna pooit vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Swiss, Kinnisvara ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
osast kuulub Eesti fhiiisilisele isikule.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiliigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringnd

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab
(omanikuna) renditulu teenimise v3i turuvdirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka|soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse|kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogselt p&hivaraga.

Finantskohustused

Kaik ﬁnantskohustused (vdlad hankijatele, vOetud iaenud, viitvdlad, viljastatud volaklr_]ad ning muud
lithi- ja plkaa_]ahsed vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetam:sega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.
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Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus  on ﬁldjtﬂmq Uv%rd?lg{]ﬁ nende
nominaalvifirtusega, mistSttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.| Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméfira meetodit. s

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistttu ei eksisteeri ka
edasilikkbnud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist|vﬁljamakstavaid dividende maksumésraga 23/77 netodividendina viljamakstud summalt.
D1vxdend1de viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuunlutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need ‘on vilja kuulutatud v6i miilal need tegelikult vilja makstakse.

Maksunaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Viilisvaluytas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase véirtuse meetodil,
hinnatakse bilansip#ieval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Viilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuse muuglst kajastatakse teenuse osutamise jdrel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajapenoodl jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressnulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata. Intre551tulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel Jjuhtudel arvestatakse intressituiu kassapdhiselt.

Tulu kajasil'amine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miiiigist kajastatakse lihtuvalt osutatava
teenuse valmldusastmest b11ans1paeval eeldusel, et teenuse osutamist hélmava tehmgu 16pptulemust (s.0
tehinguga seotud tulusid j Jja kulusid) on vdimalik usaldusvéirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud Ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste mifratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vBrreldes eclarveliste kogukuludega

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu I5pptulemust ei ole vdimalik usaldusviiirselt prognoosida, kuid
on toenaolme, et ettevGte suudab katta viihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike

lepingu taltmlsega seotud kulude ulatuses. Juhul kui et ole tdendoline, et ettevite suudab tagasi teenida

10
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vihemalt teenusega seotud kuiud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on éoe doling t teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu kzgf oodatav
kahjum tdies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipéeval iiletab ostjale esitatud vahearvete summa projektilg.tehtud. kulutused ja: sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lithiajalise kohustuse real “Ettemakstud pikaajaliste
teenustoﬁde tulud”. Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tehtud
kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlackumiste real “Pikaajalistest
teenust&adest saadaolevad tulud”.

Kohustuslik reservKkapital

Vastavalt {#iriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest | puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viiljamakseid osanikele.

11
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Lisa 1 Kinnisvarainvesteeringud

iiegistriosakond

5IsSE TULNUD

2 9. uo, 2006

----------------

2005.a.16pus soetati 1.000.000 krooni eest kinnisvara,mis peale viljachitamist renditakse tulu
saamise éesmirgil vilja.

Lisa 2 Vélakohustused

Tagasimakse tihtaeg

Saldo

31.12.2005

Lﬁhiajali?ed laenud 966 000
s.h juriidi{!ine isik 700 000
Eraisikud 266 000
Kokku 966 000

Kaik ettevtte volakohustused on Eesti kroonides ja ilma tagatiseta.

Lisa3 O

Aktsiakap
Osade arv

sakapital

12 kuu 1-5 aasta
Jjooksul  jooksul

966 000 0
700 000 0
266 000 0
966 000 0

31.12.2005 31.12.2004

ital (kroonides)

40 000 40 000

1 1

iile 5 Intressi-

aasta
0

0
0
0

miiar
0

4%

0

12
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2005. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE- -

OU Swiss Kinnisvara 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud ainuosaniku poolt
30. miirts|2006, kinnitamine

Hawr

Juhatuse lliige
(Inge Laus)
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

...................................

OU Swiss Kinnisvara juhatus teeb ainuosanikule ettepaneku katta 2005. aasta kahjum summas 9 012
krooni alljérgnevalt:

1. eelmiiste perioodide jactamata kasum - 213 krooni
2. osakapitali arvelt — 8 799 krooni

14
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OU SWISS KINNISVARA AINUOSANIKU OTSUS fez gistriosakond
SISSE TTILNUD
29 ub. 2006
Tallinnas, 30.03.2006.a.

SWISSKINNISVARA OU registrikood 10760284 Kevade 7-1,Tallinn 10137

Koosoleku toimumise koht:Kevade 7-1,Tallinn

Koosoléku toimumise aeg: 30.03.2006

Koosole:,kust vOttis osa ainuosanik Raivo Laus,i.k.35602130242 kellele kuulub osa
nimivairtusega 40 000 krooni

Otsustas:

1 kinnitada 2005.a.Swiss Kinnisvara OU majandusaasta aruanne kahjumiga 9 012
krooni.

R

. tq’{w e
— \

Raivo Laus I P!
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OU SWISS KINNISVARA 515SF TULNUD
Reg.nr 10760284 ' 006
Kevade 7-1, Tallinn 7 9. ub.

Osanike nimekiri seisuga 30.03.2006

Raivo Laus, ik 35602130242, elukoht Kevade 7-1, Tallinn, kes omab
nimivéirtusega 40 000 krooni, moodustab 100% osakapitalist annab
koosolekul 40 hilt,

Pzl

Inge Laus
Juhatuse lige



