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TEGEVUSARUANNE

.............................................

OU Swiss Kinnisvara asutati 2001 .aastal.PShitegevuseks on tehingud kinnis-ja vallasvaraga,
kinnisvara haldamine ja hooldus,investeerimine,konsultatsioonid,transporditeenused.

Kuni 2005.aastani majandustegevus puudus.2005.aasta novembris soetati Keila vallas,Lohusalu
kiilas kinnistu, millel paikneb kauplus-elamu ja Laulasmaa kiilas vallasasi,kiosk.

Lohusalu kiilas olevale kinnistule on algatud detailplaneering,et kinnistul asuv kauplus-korter
timber ehitada kauplus-kortermajaks selliselt,et kauplus asub esimesel korrusel ja korterid asuvad
tilejadnud pinnal.

2006.a.s6lmiti Laulasmaa kiilas asuva kioski juurde 684 m2 suuruse maa erastamiseks
ndudediguse osa loovutamise leping.

OU Swiss Kinnisvaral to6tajaid ei ole.
Juhatuse liikmetele tasusid makstud ei ole.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Swiss Kinnisvara Juhatus on driseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Sigesti ja diglaselt driiihingu vara, kohustusi Ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava nudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara Ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispieva 09.03.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud Jja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil dritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispseva seisuga.
Majandusaastal vi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v6ib erineda
kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Swiss Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus kui suurendatakse
osakapitali.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 09. mérts 2007.a

Kot

Juhatuse liige
(Inge Laus)




Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod
Muud nduded
Viitlackumised ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Lithiajalised laenud

Vélad tarnijatele

Muud vélad

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum(-kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisanr 31.12.2006

7717
0
0
7717

1 1013 063
2 161 180
1174243
1181959

3 1150 700
256

31658

1182 614

4 40 000
-8 799

-31 856

-655

1181959
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31.12.2005

623
0
0
623

1 000 000

0
1 000 000
1 000 623

966 000
0

3422
969 422

40 000
213
-9012
31201

1 000 623




Kasumiaruanne
(kroonides)

Muud tegevuskulud
Arikahjum

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kahjum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kahjum
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Lisa nr 2006 2005
3620 5590
-3 620 -5590

-28 236 3422
-28 236 3422

31856  -9012

-31 856 -9 012




Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood éritegevusest
Arikasum

Volgnevuste muutus hankijatele
Kokku rahavood #ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud vélakirjad
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Lisa nr

1,2
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2006 2005
3620 -5590
256
3364 5590

-174 243 -1 000 000
0 39000
0 3
-174243  -960 997

184700 966 000
184700 966 000

7 094 -587

623 1210
7 094 -587
7717 623
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Omakapitali muutuste aruanne LT e Y sseesso
(kroonides)

Osakapital Jaotamata Kokku

kasum/kahjum

Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 213 40 213
2005.a.kahjum -9012 <9012
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 -8799 31201
2006.a.kahjum -31 856 -31 856
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 -40 655 -655

Osakapital koosneb iihest 40 000 kroonisest osast .
2007.a.suurendatakse osakapitali 100 000 krooni vorra.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

OU Swiss Kinnisvara 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Ilihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
Juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Swiss Kinnisvara emafirma I&I Varahaldus OU kellele kuulub 100% osakapitalist, on koostanud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tédhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiigi eesmirgil omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesmdrgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase véirtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(omanikuna) renditulu teenimise v&i turuvidrtuse kasvu eesméirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogselt pohivaraga.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.
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Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on ildjuhut----vordme- - tends
nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméira meetodit.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumédraga 22/78 netodividendina viljamakstud summal.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse  kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi
eest need on viélja kuulutatud v3i millal need tegelikult viilja makstakse.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on &dra toodud aastaaruande lisades

Tehingud vilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bilansipzeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise Jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvisrselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miliigist kajastatakse ldhtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hlmava tehingu 16pptulemust (s.o
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusviirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu
lackumine on tSendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste méiratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eclarveliste kogukuludega

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu I16pptulemust ei ole v&imalik usaldusvéirselt prognoosida, kuid
on tdenéoline, et ettevdte suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike
lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdendoline, et ettevdte suudab tagasi teenida

Kl
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véhemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ej kajastata. Kui-ontoetaostiiie, et foonuse
osutamisega kaasnevad kogukulud tiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav
kahjum tdies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipéeval iiletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lihiajalise kohustuse real “Ettemakstud pikaajaliste
teenustddde tulud”. Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tehtud
kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlackumiste real ‘“Pikaajalistest
teenustdodest saadaolevad tulud”.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda viahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.
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Lisa 1 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2005 100 000
s.h.Laulasmaa kiosk 300 000
kauplus-elamu Lohusalus 700 000
kulutused detailplaneeringuks 13 063
Saldo 31.12.2006 1013063
s.h.Laulasmaa kiosk 300 000
kauplus-elamu Lohusalus 713 063

Lisa 2 Materiaalne péhivara

SISSE TULNUD
28 -03- 50

-----------------------------------------

Ettemaks maa eest KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 0
Soetatud perioodi jooksul 161 180 161 180
Soetusmaksumus 31.12.2006 161 180 161 180
Lisa 3 Vélakohustused
Tagasimakse tihtaeg
12 kuu 1-5 aasta éile 5 Intressi-
Saldo31.12.2006 jooksul  jooksul aasta miir
Lithiajalised laenud 1150700 7 150 700 0 0 0
s.h juriidiline isik 785 000 785 000 0 0 4%
Eraisikud 365700 365 700 0 0 0
Kokku 966 000 966 000 0 0
Saldo31.12.2005
Lithiajalised laenud 966 000 966 000 0
s.h.juriidiline isik 700 000 700 000 0 0 4%
Eraisikud 266 000 266 000 0 0 0

Kdik ettevdtte valakohustused on Eesti kroonides ja ilma tagatiseta.

Lisa 4 Osakapital

31.12.2006 31.12.2005

Aktsiakapital (kroonides) 40 000

Osade arv

1

40 000

1

osec
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Juhatuse allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

OU Swiss Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud ainuosaniku poolt
09. mérts 2007, kinnitamine

Kose,

Juhatuse liige
(Inge Laus)
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OU Swiss Kinnisvara juhatus teeb ainuosanikule 1&I Varahaldus OU-le ettepaneku katta 2006. aasta

kahjum summas 31 856 krooni osakapitali suurendamise teel.
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