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Tegevusaruanne

OU Swiss Kinnisvara asutati 2001.aastal .PGhitegevuseks on tehingud kinnis-ja vallasvaraga,
kinnisvara haldamine ja hooldus.

Kuni 2005.aastani majandustegevus puudus.2005.aasta novembris soetati Keila vallas, Lohusalu
kilas kinnistu, millel paikneb kauplus-elamu ja Laulasmaa kiilas vallasasi, kiosk.

Lohusalu killas olevale kinnistule on algatud detailplaneering, et kinnistul asuv kauplus-korter
Umberehitada kauplus-kortermajaks selliselt, et kauplus asub esimesel korrusel ja korterid asuvad
Ulgdanud pinnal.

2006.a.s0Imiti Laulasmaa kiilas asuva kioski juurde 684 m2 suuruse maa erastamiseks ndudediguse
osa loovutamise leping.

K&esoleva g ani majandustegevus pdhiliselt puudub .

OU Swiss Kinnisvaral tootajaid i ole.
Juhatuse litkmel e tasusid makstud ei ole.

Inge Laus
juhatuse liige



Osaiihing Swiss Kinnisvara 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 16 30 2
Kokku kéibevarad 16 30
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 74 469 74 469 3
Materiaalsed p&hivarad 22 865 22 865 4
Kokku pdhivarad 97 334 97 334
Kokku varad 97 350 97 364
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 93 052 92782 5
Kokku luhiajalised kohustised 93 052 92 782
Kokku kohustised 93 052 92 782
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 8 947 8947 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 365 -4 169
Aruandeaasta kasum (kahjum) -284 -196
Kokku omakapital 4298 4582
Kokku kohustised ja omakapital 97 350 97 364



Osatihing Swiss Kinnisvara

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud
Arikasum (kahjum)
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
-284
-284
-284

-284

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
-196 7
-196
-196
-196
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Swiss Kinnisvara 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi finantsaruande standardiga,

mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud
juhendid.

Eesti finantsaruande standardi kohaselt on OU Swiss Kinnisvara véikeettevétja ja selle jargi on koostatud liihendatud

raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni
3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud
tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa

keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (omanikuna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soetusmaksumuse meetodil analoogselt pdhivaraga.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvélad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdohiselt.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende tulumaksuméaéraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Kassa 8 8
Pank 8 22

Kokku raha 16 30

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa
31.12.2016
Soetusmaksumus 74 469 74 469

Jaakmaksumus 74 469 74 469

31.12.2017
Soetusmaksumus 74 469 74 469

Jadkmaksumus 74 469 74 469

31.12.2018
Soetusmaksumus 74 469 74 469

Jadkmaksumus 74 469 74 469
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

31.12.2017
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Ettemaksed

22 865
22 865

22 865
22 865

22 865

22 865

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Eraisikult

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Eraisikult

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

93 052

93 052

93 052

31.12.2017

92 782

92 782

92 782

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

22 865
22 865

22 865
22 865

22 865
22 865

Kokku

22 865
22 865

22 865
22 865

22 865
22 865

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

93 052

93 052

93 052

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

92 782

92 782

92 782

tle 5 aasta

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

Intressimaar

0%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2019

Ldpptahtaeg

31.12.2018
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2018
8 947

1

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66jO6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2018
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 17 404
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
. . 75 648
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

2018
112
112
159

13
284

31.12.2017

Kohustised

17 134

75 648

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
8 947
1

2017
24
24

159
13
196



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.10.2019

Osauhing Swiss Kinnisvara (registrikood: 10760284) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGE LAUS Juhatuse liige 06.10.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 365
Aruandeaasta kasum (kahjum) -284
Kokku -4 649
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4649

jaotamist (katmist)

Kokku -4 649



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

I&I Varahaldus OU | 11270228

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

+372 6609688
+372 6622641
+372 5254504

laus@online.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

8947 EUR
(Lihtomand)



