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MAJANDUSAASTA ARUANDE EESSONA
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2003.a. TEGEVUSARUANNE

OU TJ Invest tegevusaladeks on investeerimistegevus ning majandus-ja
finantskonsultatsioonid.

2002.aastal alustati kinnisvarainvesteeringutega.

30.juulil 2002.a. osteti kinnistu KOKE Véru maakonnas (Voru Maakohtu
Kinnistuameti kinnisturegistri registriosa nr. 17299), sihtotstarbega
maatulundusmaa.

Pohiliseks tegevuseks 2003. aastal oli ehitustoéd Voru maakonnas Rouge
vallas Koke kinnistul, et 2004. aasta I[dpuks valmiks kompleks
majutusteenuse pakkumiseks.

Samuti osteti 2003. aastal kaks uut kinnistut: kinnistu PEPE Voru
maakonnas (Voru Makohtu Kinnistusameti kinnistusregistri registriosa nr.
5397), sihtotstarbega maatulundusmaa ja kinnistu KAUPMEHE,
tildpindalaga 58,6 (Tallinna Kinnistusametu kinnistusregistri registriosa nr.
341135), sihtotstarbega drimaa.

Juhatuse t06 ei ole tasustatud. Palgalist t60joudu ei ole.
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

o Ariihingu  juhatus on  driseadustikust  lihtuvalt  koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis Oigesti ja oOiglaselt kajastab
driiihingu vara, kohustusi, omakapitali, majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava noudeid.

¢ Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste
hindamist mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva
31.12.2003 ja aruande koostamispdeva 31.03.2004 vahemikul.

o Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsel alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nouab hinnangute andmist.
Need hinnangud pohinevad aktuaalsel informatsioonil driiihingu
seisundist ja tuleviku kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v6i varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute loplik tulemus voib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

o Juhatuse hinnangul on dritihing OU TJ Invest jitkuvalt tegutsey
majandusiiksus.

Tiia Juurmann /‘A/ﬁ Lool, 31. Mirtsil 2004.a.
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RAAMATUPIDAMISE BILANSS korrigeeritud
Kroonides T
T I A Lisa
AKTIVA (vara) Nr. | 31.12.2003 | 31.12.2002
1. KAIBEVARA 528 264 |1 743 666
1. 1. Raha ja pangakontod 1 503 550 3962
1, 2. Aktsiad ja muud viirtpaberid 2 0 637 084
1. 3. Nduded ostjate vastu 4 0 70 397
1.3.1. Ostjatelt lackumata arved 0 70 397
1. 4. Mitmesugused nduded 4 0 1 020 000
1.4.1. Muud lihiajalised nduded o 1020 000
1, 5. Ettemaksed 24714 12 223
1.5.1. Maksude ettemaksed ja tagasinduded 7 22 518 9 662
1.5.2. Tulevaste pericodide ettemakstud kulud 2 188 2 561
2. POHIVARA 7 457 9315 827 293
2. 1. Pikaajalised finantsinvesteeringud 3 5 838 957 5384 276
2.1.1. Muud aktsiad ja vaartpaberid 5 838 957 5384 276
2. 2. Kinnisvarainvesteeringud 5 1514 324 248 667
2.2.1. Maa (soetusmaksumuses) 122 967 51 966
2.2.2. Hoone {soetusmaksumuses) 80 000 80 000
2.2.3. Ldpetamata ehitus 1311 357 116 701
2. 3. Materiaalne pdhivara 6 104 650 194 350
2.3.1. Masinad ja seadmed {soetusmaksumuses) 299 000 299 000
232, Pahivara akumuleeritud kulum (miinus}) -194 350 -104 650
Ak tiva (varad) kokku 7 986 195| 7 570 959
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
3. LUHIAJALISED KQHUSTUSED 23 764 80 666
3. 1. Volakohustused 8 0 80 200
3.1.1.Lihiajalised laenud 0 80 200
3. 2. Volad tarnijatele 23 764 466
4. OMAKAPITAL 7 962 431| 7 490 293
4.1 Osakapital nimiviirtuses 40 000 40 000
(osade arv) 1 1
4.2, Reservid 4 000 4 000
4.2 1. Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
4.3. Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum} 7 446 293 7 521 457
4.4. Aruandeaasta kasum (kahjum) 472 138 -75 164
Passiva (kohustused ja omakapital)
kokku 7 986 195| 7 570 959
5
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KASUMIARUANNE 2003.a. | -2002:a:
kroonides kroonides
Lisa korrigeeritud
Nr.
1. Mitmesugused tegevuskulud 9 75998 102 851
2. Pohivara kulum ja vairtuse langus 6 89 700 89 700
ARIKASUM(-KAHJUM) -165 698| -192 551
3. FINANTSTULUD ja -KULUD 343 436| 117 387
3.1. Finantstulud ja -kulud muudeit
pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 517 497 25 059
3.1.1. Kasum (kahjum) muudelt pikagjalistelt
finantsinvesteeringute miligist 62 816 25 059
3.1.2 Kasum {(kahjum) lihiajaliste finanisinvesteeringute
Uimberhindlusest Siglasele vaartusele 294 400 0
3.1.3. Intressi-ja dividenditulud pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt 160 281 0
3.2. Muud finantstulud ja -kulud 120 339 92 328
3.2.1. Kasum (kahjum} IZhiajaliste finantsinvesteeringute
muigist 32916 19 717
3.2.2. Intressi-ja dividenditulud ihiajalistelt
finantsinvesteeringutelt 87 423 72611
KASUM (KAHJUM) ENNE
TULUMAKSUSTAMIST 472138 -75164
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 472 138 -75 164
;/7 ,/*—“/-)
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ARUANNE 2003.a. | 2002.a.
kroonides kroonides
Kaudne meetod
1.RAHA SISSETULEK ARITEGEVUSEST 1421809 -1778 055
1. 1. Arikasum -165 698 -192 551
1. 2. Korrigeerimine kulumiga 88 700 89 700
1. 3. Korrigeerimine kasumiga pikaaliste vé&dripaberite miiligist -160 281 -32 800
1. 4. Korrigeerimine kahjumiga pikaaliste vééripaberite miitigist 0 7741
1. 5. Aktsiate ja muude vaarpaberite saldo vahenemine 637 084 -637 084
1 .6. Nouded ostjate vastu saldo v&henemine 70 397 -70 397
1. 7. Mitmesuguste nduete saldo vahenemine 1020 000 -1 020 000
1. 8. Ettemaksete saldo véhenemine -12 491 -2 030
1. 9. Vdlakohustusts saldo suurenemine -80 200 78 900
1.10. Valad tarnijatele saldo suurenemine 23 298 466
2. RAHAVOOD FINANTSTEGEVUSEST 637 836 117 387
2. 1.Kasum (kahjum) muudelt pikasjaliste finantsinvesteeringute
midgist 62 816 25 059
2. 2. Kasum (kahjum) muude pikaajaliste finantsinvesteeringute
{imberhindlusest diglasele vaartusele 294 400 0
2. 3. Infressi-ja dividenditulud pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 160 281 0
2. 4. Kasum (kahjum) luhigjaliste finantsinvesteeringute malgist 32916 19 717
2. 5. Intressi-ia dividenditulud lUhigjalistelt finantsinvesteeringutelt 87 423 72 611
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2 059 645| -1 660 668
3. KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISEST -1 560 057 1625805
3. 1. Muude aktsiate, osakute, vaartpaberite ost -597 781 -1 500 000
3. 2. Muude aktsiate, osakute, vaartpaberite mlilk maigihinnas 597 781 3374472
3. 3. Muude pikaajaliste finantsinvesteeringute Umberhindlus Siglasele
vadrtusele -294 400 0
3. 4. Kinnistu ost -71 001 -131 966
3. 5. Lépetamata p&hivara (ghituskulud) -1 194 656 -116 701
RAHAVOOD KOKKU 499 588| -34 863
RAHA JA PANGAKONTOD AASTA ALGUSES 3962 38 825
RAHA JA PANGAKONTOD AASTA LOPUS 503 550 3 962
/01"] TI INVES
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Osakapital | Kohustuslik | Jaotamata KOKKU
nimi- reserv- kasum
viidrtuses | kapital (kahjum)
Saldo 31.12.2001.a. 40 000 0 7793 600 7 833 600
Kohustuslikku
reservkapitali 4 000 -4 000 0
2002.a. kasum(kahjum) -75 164 -75 164
Saldo 31.12.2002.a. 40 000 4 000 7 714 436 7758 436
Kasum (kahjum)
pikaajaliste
[finantsinvesteeringute 268 143 _268 143
iimberhindlusest
diglasele vidrtusele
Saldo 01.01.2003.a. 40 000 4 000 7 446 293 7 490 293
2003.a. kasum{kahjum) 472 138 472 138
Salde 31.12.2003.a. 40 000 4 000 7918 431 7918431

OU TJ Invest asutati ja pohikiri kinnitati 09. aprillil 2001.a. osakapitaliga
40 000 krooni, mis koosneb 1 osast nimividrtusega 40 000 krooni.
Osa eest tasuti rahas pangaarvele 10. aprillil 2001.a.
Tallinna Linnakohtu registriosakonnas registreerti OU TJ Invest

02.mail 2001.a.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

OU TJ Invest 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pohinéuded on kehtsestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljdrgnevates
arvestuspohimaotetes.

Seoses uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite joustumisega
1. jaanuarist 2003, muudeti alljdrgnevaid arvestuspGhimotteid:

a. Finantsinvesteeringute iimberhindlus diglasele vidrtusele- vastavalt
Juhendile RTJ 3 kajastatakse [finantsinvesteeringuid
omakapitaliinstrumentidesse (aktsiad ja osad) ja volakirjadesse (v.a
Juhul, kui neid hoitakse lunastustihtajani) nende Giglases vidrtuses,
kui see on usaldusvddrselt hinnatav (varem soetusmaksumuses).
Umberhindluse mdju kajastati seisuga 1. jaanuar 2003 eelmiste
perioodide jaotamata kasumi saldo korrigeerimisega.

b. Finantsinvesteeringud lunastustihtajani hoitavatesse volakirjadesse-
vastavalt  juhendile RTJ 3  kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuses (varem nominaalvidrtuses). Umberhindluse méju
kajastati seisuga 1. jaanuar 2003 eelmiste perioodide jaotamata
kasumi saldo korrigeerimisega.

Arvestuspohimotte muudatusena korrigeeriti eelmiste perioodide jaotamata
kasumiga pikaajalisi finantsinvesteeringuid summas -268 143 krooni.

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna
Juhendite joustumisega on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande
esitusviisi. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on viidud vastavusse
uue esitusviisiga.

7
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A. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes-kassas
olevat sularaha, néudmiseni hoiuseid pankades, tdhtajalisi hoiuseid
tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

B. Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Liihiajaliste aktsiatena ja muude vidrtpaberitena kajastatakse lihiajalise
kauplemise  eesmirgil  hoitavaid  vidrtpabereid  ning  kindla
lunastustihtajaga vidrtpabereid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja vddripaberitena kajastatakse
vidrtpabereid, mida téendoliselt ei miiiida ldhema 12 kuu jooksul ning
kindla lunastustihtajaga vidrtpabereid, mille lunastustihetaeg on hiljem
kui 12 kuud pdrast bilansipédeva.

Liihi- ja pikaajalisi  finantsinvsteeringuid aksiatesse ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vidrtuses, juhul kui see
on usaldusvidrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitliinstumente, mille
oiglane viidirtus ei ole usaldusvddrselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (5.0 algne soetusmaksumus miinus véimalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vddrtus on langenud alla bilansilise
vddrtuse).

Lunastustihtajani  hoitavaid  vélakirju  kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuse  meetodil,  kasutades  sisemist  intressimddra.
Kauplemiseesmdrgil soetatud volakirju kajastatakse nende oiglases
vdidrtuses.

C. Nouded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapdrase dritegevuse kdigus
tekkinud lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (5.0 nominaalvddrtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused). Néuete laekumise téendosust hinnatakse iga ostja
kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatéendoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

juhatuse liige Tiia Junrmann
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D. Muud néouded

Koiki muid noudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja
pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne
nende nominaalvidrtusega (miinus voimalikud allahindlused), mistottu
lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tbendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vddrtuses, arvestades
jirgnevatel perioodidel néudelt intressitulu, sisemise intressimddra
meetodit kasutades.

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone,
I6petamata ehitus), mida ettevte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvddrtuse kasvu eesmérgil
ja mida ei kasutata enda wmajandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigilivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei
oleks ostutehing téendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid  soetusmaksumuse  meetodil,  analoogselt
materiaalse péhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalitud allahindlused vidrtuse langusest).

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele, kui need tostavad kinnisvarainvesteeringu vddrtust
korgemale objekti hinnatud vidrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti
algset vidrtust (nt remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on
kajastatud aruandeperioodi kuludes.

/
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F. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses
kasutatavaid varasid kasuliku tdGeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates
20 000 krooni. (Varad, mille kasulik todiga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 20 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele
votmiseni vihevidrtusliku inventaarina(varudes) ja vara kasutuselevétmise
hetkel kantakse kuludesse. Kuludesse kantud vihevidrtuslikke inventaride
iile peetake arvestust bilansiviliselt).

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset péhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja voimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Masinate amortisatsioonimddr on 30% aastas

G. Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vélad tarnijatele, voetud laenud, viitvolad,
viljastatud volakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vélakohustused)
voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul
vordne nende nominaalvddriusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
Sfinantskohustuste  korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimddra meetodit.

H. Tulude arvestus

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ja tulu
suurust on voimalik usaldusvidrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimddra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi

/_..
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laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

1. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital.
Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist,
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

31.12.2003 31.12.2002
Kassa 35107 37
Uhispank 448 443 3925
Raha ja pangakontod kokku 503 550 3962

Lisa 2. Liihiajalised aktsiad ja viirtpaberid

HANSATEE _ Eesti AS TALLINK

GRUPP KP Uhispanga KP | GRUPP KP KOKKU

(kommertspaber) | (kommertspaber} | (kommerispaber)

arv | summa | arv | summa | arv | summa summa
Soetamine 2002.a. jooksul JO| 488 i54| 100 992129 67| 637084| 2117367
Miiiik 2002.q. jooksul miliigihinnas | 50| 5000001 100] 1000000 0 0! 1500000
Miitigikasum X 118461 X 78711 X 0 19717
Saldo 31.12.2002.a. 0 0 [ 8| 67| 637084 637084
Miiiik 2003.a. jooksul miiligihinnas 0 0 0 O 67| 6700001 670000
Miitigikasum X X X 32916 32916
Saldo 31.12.2003.a. 0 0 0 0 0 0 [
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Tallinna Linnakohus
Registrinsakand

co w oviBSE TULNUD

2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE
30 -06- 2004
Lisa 6. Materiaalne pohivara

Masinate ja seadmete (sdiduauto Audi A4 1,64) liikumine (kroonides) i

Algmaksumuses Kulum Jadkvddrtuses
Saldo 31.12.2001.a. 299 000 -14 950 284 050
Majandusaasta kulum X (89 700) -89 700
Saldo 31.12.2002.a. 299 000 -104 650 194 350
Majandusaasta kulum X {89 700) -89 700
Salde 31.12.2003.a. 299 000 194 350 104 650

Lisa 7. Maksude ettemaksed

OU TJ Invest on kiibemaksukohustuslane alates 01.detsembrist 2002.a.
registreerimisnumbriga EE100793385.

31.12.2003 31.12,.2002
Kdibemalksu ettemaks 22516 9662
Maksude ettemaksed kokku 22516 9662

Lisa 8. Saadud liihiajalised laenud

Kiibevahendite katteks andis OU TJ Invest ainuomanik Tiia Juurmann
lithiajalist protsendita laenu alljdrgnevalt:

Summa (kroonides)
Saldo 31.12.2001.a. 1300
Antud laenu 2002.aasta jooksul 128 900
Tagastatud laenu 2002.a. jooksul 30 000
Salde 31.12.2002.a. 80 200
Antud laenu 2003.aasta jooksul 1110532
Tagastatud laenu 2003.a. jooksul 1190732
Salde 31.12.2003.a. 0

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

2003.a. 2002.a.
Admin. kulud 48 780 87 342
Viikevahendite kulud 23931 11796
Pangaoperatsioonide kulud 408 157
Viidirtpaberite tehinguiulud 1500 1743
Kindlustusmaksed 1379 1813
Kokku mitmesugused tegevuskulud 75 998 102 851
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Tallinna Limmakahius
Rep,istrlnsakond

gisSE TULNUD

OU TJ INVEST
2003.2. MAJANDUSAASTA ARUARNE -(08- 2004

......................
eopsasnpceabEar=S

(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi (kahjumi) jadk |7 714 436
2003.a. lopul

Kasum (kahjum) pikaajaliste finantsinvesteeringute
iimberhindlusest diglasele vidirtusele -268 143

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi (kahjumi) jiik| 7 446 293
2003.a. lopul

2003.a. kasum(kahjum) 472 138

Kokku jaotatav kasum 7918 431

Jaotamata kasumi jdik peale 2003.a. majandusaasta| 7918 43]
aruande kinnitamist
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Tallinna Linnakahus
Registrinsakond

2003 a. MAJANDUSAAS(:EL ﬂ@f@éE TULNUD
30 -06- 2004

........
....................
..................

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRI

OU TJ Invest juhatuse liige:
Tiia Juurmann (isikukood 45805300309 )

Tiia Juurmann | %m/? Lool, 29. Juunil 2004.a.
Juhatuse liige S

!/
2003.a. majandusaastal tuande kinnitas
OU TJ Invest ainuosanik 29. juunil 2004. aastal.

18
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Jjuhatuse litge Tiia Juurmann
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