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OoU TJ Invest 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU TJ Invest pdhitegevusalaks on investeerimistegevus ja kinnisvarainvesteeringud ning renditulu teenimine.

2023. aastal teeniti renditulu korteritelt Kaupmehe 6 ja majutusteenuste pakkumiseks
loodud kompleksilt Vérumaal, Haanja vallas, Koke kinnistul kokku summas 14 002.-

2023.a. TJ Invest OU teenis kasumit finantsinvesteeringutelt 37 079.- eurot.

2024. aastal on plaanis teenida tulu kinnisvara véljarentimisel ja majutusteenuse pakkumiselt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 37998 29 637 2
Noéuded ja ettemaksed 9971 5628
Kokku kéaibevarad 47 969 35 265
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 63174 62 257
Noéuded ja ettemaksed 426 000 420 000
Kinnisvarainvesteeringud 321 708 321708 3
Materiaalsed p&hivarad 14 750 0
Kokku pdhivarad 825 632 803 965
Kokku varad 873 601 839 230
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2034 2116 4
Kokku lihiajalised kohustised 2034 2116
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 266 374 264 737
Kokku pikaajalised kohustised 266 374 264 737
Kokku kohustised 268 408 266 853
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 5
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 569 565 544 887
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32816 24 678
Kokku omakapital 605 193 572 377
Kokku kohustised ja omakapital 873 601 839 230
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 14 002 14 630
Muud é&ritulud 0 927
Kaubad, toore, materjal ja teenused -21 194 -13 396
Mitmesugused tegevuskulud -850 -647
Muud arikulud -560 0
Arikasum (kahjum) -8 602 1514
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 37079 23164
Intressitulud 4339 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 32816 24 678
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32 816 24 678
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU TJ Invest 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes

Eesti Finantsaruandluse standarditest, mis on kehtestatud

Eesti Vabariigi Rahandusministeeriumi maarusega nr. 105 22.12.2017.a. ja

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raha

Raha ja rahalahendid rahakéibe aruandes sisaldavad kassa , pangakontode ja

lhiajaliste pangadeposiitide saldosid. Rahaléhend on likviidne,riskivaba ja lihiajaline investeering, mida saab vahetult voi hiljemalt 3
kuu jooksul realiseerida rahaks.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
vBetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemusi, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Finantsinvesteeringud

Muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenéoliselt ei miiiida lahema 12 kuu jooksul ning kindla
lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahetaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvsteeringuid aksiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitlinstumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses .

Lunastustéhtajani hoitavaid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist
intressimaara. Kauplemiseesmargil soetatud volakirju kajastatakse nende Giglases vaartuses.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses . Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone, I6petamata ehitus), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda

majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, analoogselt

materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalitud allahindlused vaartuse langusest).

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele, kui need tstavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (nt remont, hooldus ja muud
sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 2000 eurot. (Varad, mille kasulik tddiga on dle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2000 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vBtmiseni vahevaartusliku inventaarina(varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kuludesse. Kuludesse
kantud vahevaartuslikke inventaride Ule peetake arvestust bilansivaliselt).

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Alates 01.01.2012 on hoonetel uued amortisatsiooniméérad:

Hoonete amortisatsioonimédar on 2% aastas
Masinate amortisatsiooniméaéar on 30-33,3% aastas
Transpordivahendite amordim&ar on 20 % aastas

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir  2000.-EUR
Rendid
Ettevdte annab rendile kinnisvara investeeringutes kajastatud hooneid (korterid),  mille pealt teenib renditulu.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust
on vGimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79

netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Kokku raha 37998 29 637
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

31.12.2021

Soetusmaksumus 42 859
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus 42 859
31.12.2022

Soetusmaksumus 42 859
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus 42 859
31.12.2023

Soetusmaksumus 42 859
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus 42 859

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Muud vélad
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Ehitised

453 389
-174 540
278 849

453 389
-174 540
278 849

453 389
-174 540
278 849

2023
14 002

24 554

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku
496 248
-174 540
321708
496 248
-174 540
321708
496 248
-174 540
321708
2022
13 640
13 396
12 kuu jooksul
794
1240
1240
2034
12 kuu jooksul
946
1170
1170
2116

794
1240
1240

2034

946
1170
1170
2116
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2023
2 556
1

2023

31.12.2023

266 374

266 374
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31.12.2022
2 556
1

2022

31.12.2022

264 737

264 737

Saadud laenud

256 321 8416

256 321 8 416
Saadud laenud

264 737 1637

264 737 1637

31.12.2022

31.12.2023

264 737

264 737

266 374

266 374



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

OU TJ Invest (registrikood: 10756880) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIA JUURMANN Juhatuse liige 30.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 569 565
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32816
Kokku 602 381
Jaotamine
Kokku 602 381
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 569 565
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32816

Kokku 602 381



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 14002 100.00% Jah



