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OU SEVIKSTAR 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Sevikstar alustas tegevust 2005.a. OU Sevikstar p&hitegevusalaks on kinnisvaraarendus ja haldamine ja kaubandus . 2011 aasta kaibeks
kujunes 45 895.-euro, kahjumiks 34 800.- euro. Kogu realisatsioon toimus Eestis. 2011.aastal palga valjamaksmist, ning tasud juhatuse

likmetele ei ole toimunud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu I6petamise korral hiivitist ei maksta. 2012.aastal planeerib OU Sevikstar kéibe
olulist suurendamist, klientide ja jooksvasse jGudmist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Sevikstar OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt SevikstarOU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse vdetud ja esitatud,;

- Sevikstar OU on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

15154
32 268
82191
129 613

338 249
338 249
467 862

178 621
75548
254 169

198 353
198 353
452 522

15339
1023
102 977
-69 199
-34 800
15 340
467 862

31.12.2010

20 264
8 939
100 796
129 999

342101
342 101

472 100

213 278
34 240
247518

209 244
209 244
456 762

15339
1023
68 175
-52 412
-16 787
15338
472 100

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 45 895 20 506 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -49 884 -6 520 10
Mitmesugused tegevuskulud -9 055 -9484 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -3852 -3 846 5
Muud arikulud -321 -160 12
Arikasum (kahjum) -17 217 496
Finantstulud ja -kulud -17 583 -17 284 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -34 800 -16 788
Aruandeaasta kasum (kahjum) -34 800 -16 788
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Muud laekumised finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-17 217

3852
3852
-23 329
18 605
41 308
23219

34 802
34 802

1096
-46 644
-17 583

-63 131
-5 110

20 264
-5110

15154

2010

496

3 846
3 846
-336
4137
9 646
17 789

17 102
17 102

17 512
-40 261
-17 239

-39 987
-5 096

25 406
-5 096

20 264

2011. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 15 339 1023 51073 -52 412 15 023
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 787 -16 787
Muutused reservides 17 102 17 102
31.12.2010 15 339 1023 68 175 -69 199 15 338
Aruandeaasta kasum (kahjum) -34 800 -34 800
Muutused reservides 34 802 34 802
31.12.2011 15 339 1023 102 977 -103 999 15 340
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sevikstar OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tiiendavad Sevikstar OU Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid. Kasumiaruanne on koostatud
Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2011. aastal muudeti kulude klassifitseerimise pdhimdtteid. Varude allahindluse kulud kajastatakse kasumiaruande kirjel “miidud toodangu
(kaupade, teenuste) kulu”.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 p&eva vérra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel
kasutatakse FIFO meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise tldkulud varudele jagatud ettevdtte normaalsetest
tootmismahtudest lahtudes.Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto
realiseerimisvééartus. Materjalid ja I6petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete

hinnanguline soetusmaksumus lletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaartuses, kasutades

ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vaartuse maéramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat
hinda, mida mitja v8iks saada avatud turul objekti miitiimisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on
kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne
vahe pbhivara 6iglase vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna.
Kinnisvarainvesteeringu Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1500 euro ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
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kasulikule elueale.Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lulitatakse laenukasutuse
kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates

vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni. Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui
on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,

mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi,

mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga
kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja mdni oluline komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav
komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat

maksumust lahtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 20
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu
kajastatakse rendiperioodi jooksul.Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kapitalirendi alusel renditud vara
kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks

ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse
summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ara toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste muugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Gimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muigiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2011
15098

56

15154

31.12.2011
32 268
32 268

31.12.2011
82191
82191

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
20 259

5

20 264

31.12.2010
8 939
8 939

31.12.2010
100 796
100 796

11
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

384 589
-38 642
345947

-3 846

384 589

-42 488

342101

-3 852

384 589

-46 340
338 249

Kokku

384 589
-38 642
345947

-3 846

384 589

-42 488

342101

-3 852

384 589

-46 340
338 249

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud laenuandjad
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

SEB

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Muud laenuandjad
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

SEB

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

166 635
166 635

210 339

210 339
376 974

31.12.2010

200 341
200 341

222181
222181
422 522

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

166 635
166 635

11 986

11 986
178 621

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

200 341
200 341

12 937
12 937
213 278

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

1-5 aasta
jooksul

59 930

59 930
59 930

1-5 aasta
jooksul

64 683
64 683
64 683

31.12.2011
338 249
338 249

31.12.2011
31440
665

43 443

42 313

1130
75 548

tle 5 aasta

138 423

138 423
138 423

tle 5 aasta

144 561
144 561
144 561

31.12.2010
342101
342 101

31.12.2010
523

172

33 545

32 241

1304
34 240

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
Euribor+2%

Intressimaar

3,382

Lisa nr

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EEK

EUR

Lopptéhtaeg

2012

2017

Lopptéhtaeg

13

2011

2017
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Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 638 144
Maamaks 0
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 27 28
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 665 172
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2011 2010
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 45 895 20 506
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 45 895 20 506
Kokku mudgitulu 45 895 20 506
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Puhastusvahendite hulgimuiik 32287 5800
Enda vGi renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 13608 14 706
Kokku muugitulu 45 895 20 506

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2011 2010
Mudgi eesmargil ostetud kaubad -30 755 -4137
Muigi eesmargil ostetud teenused -19 129 -2 383
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -49 884 -6 520
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Odr ja rent -7 856 -7 022
Riiklikud ja kohalikud maksud -272 -114
Pangateenused -66 -107
Muud -861 -2241
Kokku mitmesugused tegevuskulud -9 055 -9484
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Lisa 12 Muud é&rikulud

(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised -321 -160
Kokku muud &rikulud -321 -160
Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressikulud -17 583 -17 239
Intressikulu laenudelt -17 583 -17 239
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -46
Muud finantstulud ja -kulud 0 1
Kokku finantstulud ja -kulud -17 583 -17 284
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
208 949 232583

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

OU SEVIKSTAR (registrikood: 10750481) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RITA GREEF Juhatuse liige 28.06.2012
ALEKSANDR EKMAN Juhatuse liige 28.06.2012

SVETLANA AKSENOVA Juhatuse liige 29.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
-69 199
-34 800

-103 999

102 977

-103 999

-1 022

31.12.2011
-69 199
-34 800

-103 999

102 977

-103 999

-1 022



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Puhastusvahendite hulgimiik

Osanikud
Nimi / arinimi

Svetlana
Aksjonova

Rita Greef

Aleksandr Ekman

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

46106160325

47609120307

36007010340

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tornimée tn
7-132, Eesti

+372 6318255

+372 6318255

+372 5037860

ritallinn@gmail.com

EMTAK kood

68201
46442

Osaluse suurus ja
valuuta

5113 EUR

5113 EUR

5113 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

13608 29.65%

32287 70.35%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



