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MAJANDUSAASTA ARUANDE EESSONA

Juhatus on koostanud 2002. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

OU Rocca al Mare Tennisekeskus 2002.a. majandusaasta aruanne
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OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS 2003
2002 a MAJANDUSAASTA ARUANNE

2002.a. TEGEVUSARUANNE

OU Rocca al Mare Tennisekeskus pohitegevus kinnisvara projektide
arendamine, spordi-ja meelelahutusiirituste korraldamine.

2002.a. juulis alustati Tallinnas, Haabersti 5 tennisekeskuse ehitusega.
Objekti rajamise finantseerimisel on tehtud koostéod AS-ga Hansapank.
Tennisekeskuse ehitustood lopetati 2003 aasta jaanuaris.

Juhatuse t66 ei ole tasustatud.

Téotajad ettevottes puuduvad.
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(kroonides)
2002.a. kasum(kahjum) 749 745
Kokku jaotatav kasum (kahjum) 749 745
Kohustuslikku reservkapitali -40 000
Jaotamata kasumi (kahjumi) jidk peale 2002.a.
majandusaasta aruande kinnitamist 709 745

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
juhatuse lnge Kaido Padar




OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
2002.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Ru istricsakond

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS SISSF. TUTNTID
30 -06- 2003
RAAMATUPIDAMISE BILANSS
kroonides kroonides
AKTIVA  (vara) 31.12.2002 31.12.2001
korrigeeritud *)
1. KAIBEVARA 2625 399 40 000
1.1. Raha ja pangakontod 1657 146 40 000
1.2. N6éuded ostjate vastu 295 000 0
1.2 1.0Ostjatelt lackumata arved 295 000 0
1.3. Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 673 253 0
1.3.1 Maksude ettemaksed ja tagasinduded (4)* 673 253 0
2. POHIVARA 32 758 160 0
2.1.Materiaalne pohivara 32758 160 0
2.1.1 Lopetamata ehitus (2) 32 758 160 0
Kokku aktiva 35 383 559 40 000
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
3. LUHIAJALISED KOHUSTUSED 1677 488 0
3.1. Volakohustused 1391628 0
3.1.1. Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel
perioodil (5) 1391628 0
3.2.Volad hankijatele 285 860 0
3.2 1. Hankijatele tasumata arved 285 860 0
4. PIKAAJALISED KOHUSTUSED 24 916 326 0
0

4.1.Pikaajalised volakohustused 24 916 326 0
4 1 1 Mittekonventeertavad vdlakohustused 440 000 0

- tagatisdeposudid (6) 440 000 0
4 1.2 Pangalaenud (5) 24 476 326 0
KOHUSTUSED KOKKU 26 593 814 0
5. OMAKAPITAL 8 789 745 40 000
5.1. Osakapital nimivdirtuses 8 040 000 40 000

(osade arv) 2 1
5.2. Aruandeaasta kasum (kahjum) 749 745 0
Kokku passiva 35 383 559 40 000

* sulgudes hisa number
kontrolisumma
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2002.a {NMAYANDUSAASTA ARUANNE
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30 -p6- 2003
OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
KASUMIARUANNE 2002.a.

kroonides

ARITULUD
1.Realiseerimise netokiive (7)* 1286 775
KOKKU ARITULUD 1286 775
ARIKULUD
2. Kaubad, toore, materjal ja teenused 212922
3. Mitmesugused tegevuskulud 325 468
KOKKU ARIKULUD 538 390
ARIKASUM (-KAHJUM) 748 385
4. FINANTSTULUD 1360
4.1. Muud intressi-ja finantstulud 1360
4.1 1. Pangaintresside tulud 1 360
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 749 745
KASUM (KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST 749 745
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 749 745

* sulgudes lisa number

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS

Juhatuse lige Kaido ga% :
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2002.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE
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30 -06- 2003
OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS .
RAHAVOOGUDE ARUANNE 2002.a. 2001.a.
kroonides kroonides
Kaudne meetod
1. RAHA SISSETULEK ARITEGEVUSEST 65 992 0
1 1. Ankasum (kahjum) 748 385 0
1. 2 Nduded ostjate vastu saldo vdhenemine -295 000 0
1. 3 Ettemakstud tulevaste perioodide kulude saldo véhenemine -673 253 0
1 4 Vélakohustuste saldo suurenemine 1391 628 0
sh finantseerimisest -1 391 628 0
1.5 Vélad hankiatele saldo suurenemine 285 860 0
2. RAHAVOOG FINANTSTEGEVUSEST 1 360 0
2. 1 Pangaintresside tulud 1360 0
KOKKU RAHAVOOG ARITEGEVUSEST 67 352 0
3. KOKKU RAHAVOOG INVESTEERIMISEST -6 890 206 0
3. 1. Lépetamata ehitus -32 758 160 0
sh pikaajalise pangalaenuga 25 867 954 0
4. KOKKU RAHAVOOG FINANTSEERIMISEST 8 440 000 40 000
4 1 Sissemaks osakapitali 8 000 000 40 000
4 2 Tagatisdeposit 440 000 0
4. 3. Saadud pikaajalist pangalaenu 25 867 954 0
sh |6petamata ehituseks -25 867 954 0
4. 4. Pikaajalise pangalaenu jargmise aasta tasumise kohustus -1 391 628 0
lihiajalistesse kohustustesse 1391 628 0
RAHAVOOG KOKKU 1617 146 40 000
RAHA JA PANGAKONTOD AASTA ALGUSEKS 40 000 0
RAHA JA PANGAKONTOD AASTA LOPUKS 1 657 146 40 000
kontrollsumma 0 0
7
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OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS

2002 a MAJANDUSAASTA -ARUANNE
Regstrinsakond

GIGSF TITTNTID
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ~

30 -06- 2003
(kroonides)
Osakapital Jaotamatey... KOKKTT
nimi- kasum
vddrtuses (kahjum)
Asutamine 06.03.2001 40 000 40 000
Saldo 31.12.2001 40 000 40 000
Osakapitali  suurendamine
laiendava osa emiteerimisega,
Ariregistri kanne 09.08.2002 8 000 000 8 000 000
2002.a. kasum (kahjum) 749 745 749 745
Saldo 31.12.2002 8040 000 749 745 8789 745

OU Ruut & Ring asutati 06.03.2001 osakapitaliga 40 000 krooni.

18.04.2001 MTU Eesti Tennise Liidu kui OU Ruut & Ring ainuosaniku otsusega muudeti
osauhingu asukohta ja arinime ning tegevusalasid. Uueks drinimeks sai OU Rocca al
Mare Tennisekeskus. Arinime muutus registreeriti Ariregistris 07.05.2001.

04.aprillil 2002.a. otsustas ainuosanik Eesti Tennise Liit suurendada OU Rocca al Mare
Tennisekeskuse (edaspidi RTK) osakapitali 8 000 000 krooni vorra kuni 8 040 000
kroonini. RTK osakapital suurendati rahalise sissemakse tegemise teel emiteerides uhe (1)
osa nimivaartusega 8 000 000 krooni OU-le GMP Investeeringud.

OU GMP Investeeringud oli kohustatud emiteeritava osa eest tasuma RTK arveldusarvele
hiljemalt 150 kalendripdeva jooksul osakapitali suurendamise otsuse vastuvotmisest.

RTK osakapitali suurendamise jargselt jagunesid osad osanike vahel jargmiselt:
1) MTU Eesti Tennise Liit kuulus osa nimivaartusega 40 000 krooni.
2) OU-le GMP Investeeringud kuulus osa nimivaartusega 8 000 000 krooni.

19.07.2002 tegi OU GMP Investeeringud osa nimivddrtusega 8 000 000 krooni eest
sissemakse 8 000 0000 krooni OU Rocca al Mare Tennisekeskuse pangaarvele.
Osakapital 8 040 000 krooni registreeriti Ariregistris 09.08.2002.

Seisuga 31.12.2002.a. oli OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS osakapital 8 040 000
krooni, mis koosnes kahest osast, nimivdartustega 40 000 krooni ja 8 000 000 krooni.

OU ROCCA AL MARE TENNISEKIESKUS
Juhatuse luge Kaido Padar
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OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
2002 a MAJANDUSAASTA ARUANNE

Lisa 1.Raamatupidamise aastaaruande
koostamise alused

JUHATUSE DEKLARATSIOON

o Ariiihingu  juhatus on  driseadustikust  ldhtuvalt  koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis oigesti ja oOiglaselt kajastab
dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise
seaduse ja hea raamatupidamistava noudeid.

® Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste
hindamist mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002
Jja aruande koostamispdeva 28.02.2003 vahemikul.

e Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsel alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud pohinevad aktuaalsel informatsioonil driiihingu
seisundist ja tuleviku kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal voi varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute 1oplik tulemus véib erineda
kdesoleval perioodil antud hinnangust.

e Juhatuse hinnangul on driiihing OU ROCCA AL MARE
TENNISEKESKUS jdtkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Kaido Padar %——\ Tallinnas, 28.veebruaril 2003.a.
Juhatuse liige

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
Juhatusc lnge Kaido Padar




OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
2002 a MAJANDUSAASTA ARUANNE
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. - . Registricsakond
Lisa 2. Lopetamata ehitus SISSE TTIT NTID

(krotiides)- (03

[

Rocca al Mare
Tennisekeskus
Kulu liik Haabersti 5,
Tallinn
Hansapanga laenu lepingutasu 139 250
Hansapanga laenuintressid
(kuni objekti ekpspluatatsiooni andmiseni) 254710
Uurimis-projekteerimistood 901 598
Akteeritud ja tasutud ehitustood 31462 602
Kokku 32 758 160
Sealhulgas
Finantseeritud pangalaenuga 25 867 954
Omavahenditega 6 890 206

Lisa 3. Hoonestusoigus

OU Rocca al Mare Tennisekeskuse osanike lepinguga 28.03.2002 kohustus OU GMP
Investeeringud teostama toiminguid, mille tulemusena hiljemalt 30.mai 2002.a. OU GMP
Investeeringud s6lmib Tallinna linnaga hoonestusbiguse kinnistule, mille asukoht on
Haabersti 5, Tallinn.

20juunil 2002.a. sélmiti notariaalne hoonestusdiguse leping. Sellega omandas OU Rocca
al Mare Tennisekeskus 100% hoonestusoiguse kestvusega 50 aastal.

20juuni  2002.a. kinnistamisavalduse alusel kanti Tallinna kinnistusjaoskonna
kinnisturegistri registriosa nr. 1956 neljandasse jakku (Hiipoteegid) hupoteek summas
kolmkiimmend miljonit (30 000 000) krooni intressiga kolmteist (13) % aastas ja
korvalnduete suurusega kolm miljonit (3 000 000) krooni akisiaseltsi Hansapank
(registrikood 10060701, Tallinn) kasuks kinnistu igakordse omaniku kohustusega alluda
koheselt sundtaitmisele.

Kinnisturaamatu kanne tehti 24.oktoobril 2002.a.

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
juhatuse lnge Kaido Padar
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OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
2002 a MAJANDUSAASTASAﬁUA_l[JJ}éF: 2003

OU Rocca al Mare Tennisekeskus maksab omanikule hoonestusdiguse eest tasu, mille

suurus on kakssada kuuskummend iiks tuhat kakssada kakskiimmend viis..krooni.(261.225)........

aastas, mis on vordne 5% drimaa maksustamishinnaga (250 kr/m?). OU Rocca al Mare
Tennisekeskus maksab hoonestusdiguse aastatasu vordsetes osades kaks korda aastas
hiljemalt iga aasta 10 jaanuariks ja 10.juuliks ettemaksuna jargneva poolaasta eest.
2002.aastal maksti Tallinna Maa-ametile Haabersti 5 hoonestusdiguse tasu perioodi
24.10.-31.12.2002 eest 49 382 krooni, mis kajastub 2002.a. kasumiaruande mitmesugustes
tegevuskuludes.

Lisa 4. Maksude ettemaksed ja tagasinouded

Kdibemaksu liikumine 2002.aastal (kroonides)
Arvestatud (deklareeritud) -5 642 600
Tagastatud maksu(-) -4 969 347
Saldo 31.12.2002 (ettemaks) 673 253

Lisa 5. Pikaajaline pangalaen

03.septembril 2002.a. s6lmiti Hansapangaga laenuleping nr. 02-089506-J1

laenulimiidiga 1 779 939,41 EUR (27 832 557 EEK) tennisekeskuse rajamiseks Rocca al
Mares.

Laenulimiidi kasutusse votmise tahtaeg 03.10.2002.a.

Laenusumma tagastamine toimub igakuiste maksetena alates 03.06.2003.a.

Tagastamise lopptdhtpaev on 03.06.2013.a.

Intressimadr Euro 6 kuu EURIBOR + marginaal 3,95% aastas, lepingu sélmimise hetkel
oli Euro 6 kuu EURIBOR 3,361%.

Intressimadra muutmise pdevad: iga aasta 03. Mdrts ja 03.September.

Intressi tasumine igakuiste maksetena alates 03.10.2002.a.

Lepingutasu 139 250 krooni.

Viivise madar 0,15% pdevas. Enneldhiaegse lagastamise tasu 3% ennetdhtaegselt
tagastatavast laenusummast.

Tagatised:

1) Hiipoteek hoonestusdigusele asukohaga Haabersti 5, Tallinn

2) AS GMP Grupp kaendus vastavalt lepingule nr. 02-089506-KA

3) OU GMP Investeeringud kaendus vastavalt lepingule nr. 02-089506-KA/1.

2002.aastal saadi Hansapanga pangalaenu 25 867 954 krooni. 2003.aastal tuleb tagastada
laenust 1 391 664 krooni ning aastatel 2004-2013 24 476 290 krooni. 2003.aastal saadi
laenu juurde 1 964 603 krooni, kokku saadi laenu 27 832 557 krooni.

2002.aastal tasuti intresse 254 710 krooni.

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
Juhatusc inge Kaido Padar
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2002 a MAJANDUSAASTA ARUANNE

Lisa 6. Tagatisraha

02.09.2002.a. séimiti uurileping Tallinna Tennisekeskus OU (edaspidi uurnik), millega
uurnik vottis uurile Haabersti 5, Tallinnas asuva hoone ja selle kuuluva territooriumi,
krundi kogupindalaga 2089 m? (edaspidi keskus). Leping on sélmitud tahtajaga 10 (kumme)
aaslat.

Uurilepingu alusel tasus uurnik tagatisraha 440 000 krooni, mis vastab 1(uhe) kuu uurile
2003.aastal peale keskuse uleandmise-vastuvotmise akti allakirjutamisest suureneb
nimetatud tagatisraha summa vorra, mis vastab 2 (kahe) kuu uurile, s.o. 880 000 krooni
vorra Seega vastab tagatisraha loplik suurus 3 (kolme) kuu uurile, s.o. 1 320 000 krooni.
Uurile andjal on digus kasutada tagatisraha uurniku mistahes volgnevuse katteks ning
turnik kohutustub tagatisraha uuendama 20 pdeva jooksul summani, mis vastab 125%
tagatisraha loplikule summale (1 650 000 krooni). Tagatisrahas tagastatakse uurnikule
lepingu loppemisel tahtaja moodumise tottu véi lepingu ennetdahtaegsel lopetamisel peale
koigi uurniku poolsete rahaliste kohustuse taitmist. Juhul, kui uurnik on koik
lepingujargseid kohustusi nouetekohaselt taitnud, véivad pooled lepingu viimase kolme kuu
kohta teha tasaarvelduse tagatisraha tagastamise ja viuri maksmise osas.

Lisa 7. Realiseerimise netokdive

2002.a.
Eesti Vabariigis Kroonides 9
Renditeenused 1000000 777
Kommunaalteenused 15589 12
Kommunaalteenused 271186 21,1
Kokku 1286775 1000

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
Juhatuse Inge Kaido Padar
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OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
2002 a MAJANDUSAASTA ARUANNE

Labiicuig v v ooitu.
Ruegistrsakond

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJADSSF TiTTNTID

30 -06- 2003

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS juhatuse liige
Kaido Padar (isikukood 37107142747 )
Kaido Padar @1 Tallinnas, 06.mail 2003.a.
Juhatuse liige
OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS ndukogu liikmed
Kalle Sults (isikukood 36002030264 )
Andres Peets (isikukood 35907170303 )
Ants Juhani (isikukood 36103220353 )
Valentin Koldre (isikukood 33002130220)
Kalle Sults / Tallinnas, 7 7 Y 4524 ' 2003.a.
Nouko . 4

Oukogu esimees
Andres Peets @alﬁnnas, / 4 oy 2003.a
Noukogu liige

Ants Juhani /Z F—  Tallimmas, 779 2003a
Noukogu liige ///

\—/27&&2&9&_@*\9 :
Valentin Koldr Tallinnas, / 9. 05" 2003.qa.

Noukogu liige

2002.a. majandusaasta aruande kinnitas OU Rocca al Mare Tennisekeskus
ildkoosolek /9. /gy 2003.aastal.

OU ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
Juhatuse lnge Kaido Padar
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OU AUDITORB UROO Onne Kurvet kantud audutorite nimekirja nr, 30 all

1 l e e REVITYe W)
(54 J’!‘Hl J"’KOHd

AUDIITORI JARELDUSOTSUSSC’r TETNITID

30 -06- 2003
OSAUHING Rocca al Mare Tennisekeskus

OSANIKELE

Olen kontrollinud OU Rocca al Mare Tennisekeskus (registrikood 10748082)
31.12.2002 a loppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruannel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on eltevolte juhtkonna
kohustus. Minu ulesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nouavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatapsusi. Auditi kaigus olen valjavétteliselt kontrollinud t6endusmaterjale,
millel pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad. Minu audit
holmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotete
ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analuusi ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis naitab 2002. aasta finantstulemuseks 749745
krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2002 35383559 krooni, kajastab
oigesti ja diglaselt OU Rocca al Mare Tennisekeskus majandusaasta kasumit ja
finantsseisundit seisuga 31.12.2002

Osauhingul Rocca al Mare Tennisekeskus on seisuga 31.12.2002 koostatud
majandusaasta aruandes kajastatud netovara rohkem kui osakapitali. Seega on
Ariseadustiku §136 ja §176 nduded netovara ja osakapitali suhtes taidetud.

Tallinnas, 06 mail 2003. a.

OU Audiitorburoo Onne Kurvet

Vannutatud audiitor Onne Kurvet

tunnistus nr. 174

s

MARKUS Kasutada audnton jarcldu{(gsus@ult tervikliku majandusaasta aruande lahutamatu koostisosana

e-mail. gnnekurvet@soio.ee aadress: Spordi tee 4 — 42 reg.kood 10572660
telefon: (0) 6080 031 Loo alevik 74201 KMKR nr. EE100624137

mob.telefon: 050 87 162 Harjumaa



OSAUHING ROCCA AL MARE TENNISEKESKUS
Registrikood 10748082
Asukoht , Tallinn

OSANIKE NIMEKIRI
Nr.  Osaniku nimi Osaniku aadress Osa nimivddrtus Osa omandamise
Isiku-/registrikood ( kroonides) kuupdiev
1L OU GMP Investeeringud Piiskopi 3, Tallinn 8 000 000.00 EEK 04.04.2002
Reg.nr.: 1097759
2. MTU Eesti Tennise Liit Tallinn 40 000.00 EEK 18.04.2001
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