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2004.a. jatkas osalithing 2003.a. soetatud kinnistul..lao .. Gliriteenuste
osutamist. Selle raames tehti aasta kestel laohoones vdhesel maéral
korduvalt jooksvaid parendustodid.

Osatihingu kasutuses on liisinglepingu alusel alates 2003.a. séiduauto.
Lisaks nimetatud sdéiduautole kuulub alates 2004.a. 16pust osatihingule
teine tarbeauto, mis on antud kasutusse osatihinguga mitteseotud isikule.

Muid olulisi stindmusi osalihingu majandustegevuses 2004.a. aset ei
leidnud.

Osatihingu juhatuse liikkmele 2004.a. tasusid ei makstud ning samuti ei
olnud osatihingul 2004 .a. t66tajaid.

Eelseisva majandusaasta eesméirgiks on senise tegevuse stabiilne jatkamine
ning uute kinnisvaraarendusprojektide algatamine.

31.01.2005

Tarvo Lindma juhatuse Liige
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Juhatuse deklaratsioon

OU RSI Konsultatsioonide juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU RSI
Konsultatsioonide finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 kéik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupéevani, on raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse
voetud ja esitatud;

a OU RSI Konsultatsioonide on jatkuvalt tegutsev.

Tarvo Lindma juhatuse liige 31.01.2005
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Kifibevara
Raha ja pangakontod 276 606 2 329
Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 59 000 12 036
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinouded 38 680

Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 16 773
Kokku ettemaksed 55 453
Kiiibevara kokku 335 606 69 818
Péhivara
Kinnisvarainvesteering 6 500 000 6 500 Q00
Materiaalne pohivara

Masinad ja seadmed 90 000

Muu materiaalne péhivara 23 400 23 400

Pohivara akumuleeritud kulum (miinus) 21 060 11 700
Kokku materiaalne pdhivara 92 340 11 700
Pdhivara kokku 6 592 340 6 511 700
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KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Volakohustused ' 59
Tagatiseta volakohustused 186 025 385 400
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargneval 485 358 483 751
perioodil
Kokku vélakohustused 671 383 869 151
Valad tarnijjatele 7 046 1345
Malsuvdlad 2 27 806
Liihiajalised kohustused kokku 706 235 870 496
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vlakohustused 5
Pikaajalised pangalaenud 2 899 284 3 386 258
Muud pikaajalised vélad 194 700 312 700
Pikaajalised kohustused kokku 3 093 984 3 698 958
Kohustused kokku 3 800 219 4 569 454
OMAEAPITAL
Osakapital nimivaartuses 7 40 000 40 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1 968 064
Aruandeaasta kasum 1115663 1 968 064

O 3127 728

2012 064
e i :

O
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2004 2003

Aritulud

Realiseerimise netokaive 8,3 1 542 971 277 951

Muud aritulud 1 868 169
Kokky #ritulud 1542971 2 146 120
Arikulud

Kaubad, toore, materjal, teenused 192 765 144 037

Mitmesugused tegevuskulud 21 990 13 000

Kulum

a) pShivara kulum ja vidrtuse langus 9 360 9 360

Kokku kulum 9 360 9 360

Muud drikulud
Kokku adrikulud 3 224 115 166 397
Arikasum (-kahjum) 1318 856 1979 723
Finantstulem

e} Muud intressi- ja finantstulud (-kulud) -203 193 -11 659
Kokku finantstulem - 203 193 - 11 659
Kasum {-kahjum) majandustegevusest 1115663 1968 064
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum 1115663 1968 064
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31.12.2004 7 '31.12.2003

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum {-kahjum) 1 318 856 1979 723

Kinnisvarainvesteeringu timberhindlus -1 868 169

Amortisatsioonikulu 9 360 g 360
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muntust 1 328 216 120914
Aritegevuse néute mutus (+/-) 8 489 15 123
Aritegevuse kohustuste mutus (-/+) 33 506 314 045
Pohitegevuse genereeritud raha 1 370 211 450 082
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 1370 211 450 082
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Soetatud pohivara -90 000
Kinnisvarainvesteeringud -4 631 830
Intresside lackumised 5242 4 124
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -84 758 -4 627 706
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Saadud laenud 4 225 925
Tagastatud laenud -802 742
Meakstud dividendid -63 692
Makstud intressid -208 434
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -1011 176 4 162 233
RAHAVOOD KOEKU 274 277 -4 177 624
RAHA PERIOODI ALGUSES 2 329 17 720
RAHA MUUTUS 274 277 -15 391
RAHA PERIOODI LOPUS 276 606 2 329

Omakapitali muutuste aruanne

Salde 31.12.2002 40 000 4 000 63 692 107 692
Makstu dividende -63 692 -63 692
Aruandeperioodi puhaskasum 1 968 064 1968 064
Saldo 31.12.2003 40 000 4 000 1968 064 2012 064

Aruandepericodi puhaskasum 1115663 1115 663
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Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamigél kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU RSI Konsultatsioonide 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse poOhimodtetele. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantavad
juhendid.

OU RSI Konsultatsioonide kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid kaudsel meetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt téenéoliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu
saamise vii vara hinnatdusu eesmairgil. Kinnisvarainvesteeringud voetakse arvele
soetusmaksumuses ning hinnatakse igal bilansipéeval iimber nende Giglasele
vairtusele. Umberhindluselt tekkinud vahed kajastatakse aruandeaasta kasumis
v6i kahjumis. Kinnisvarainvesteeringuid ei amortiseerita,
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmiseks kasutatakse soltumatute
hindajate poolt 1dbi viidud eksperthinnangut.

Materiaalne pohivara

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus Tletab 10 000 krooni véi mille kasulik eluiga on tle lihe aasta.
Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid
kantakse Kkasutusse votmisel kuluks ning nende tle peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb tliksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varacbjektidena, maddrates neile eraldd
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Materiaalse  pdhivara  gruppidele on  ildjuhul maaratud  jargmised
amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 10 - 33% - 10 aastat
Muu inventar 10 - 33% 3 - 10 aastat
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ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta péhivara vdi pdhivaragrupi
kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja
jargnevates periocdides.

Rendiarvestus

Kasutusrendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad tile rendileandjale. Kasutusrendi tingimustel
valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Potentsiaalsed kohustused

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille
realiseerumise tdéendosus jaab alla 50% v6i nende suuruse hindamine ei ole
usaldusviirne. Potentsiaalsete kohustuste {ile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdtte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000
mitte ettevotte kasumit, vaid dividende maéaaraga 24/76 netodividendina
viljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eripéarast ei oma
moiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning edasilikkunud
tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

1. jaanuaril 2004 jéustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt
kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevitte tulumaksu
tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise pericodi kasumiaruandes.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda
dividendide véljamaksmisega on ara toodud lisades.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miufigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid
ja hiived on lainud iile ostjale ning miudgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on
voimalik usaldusvaarselt moota.

Tulu teenuste miiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu
toimumise pdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud
varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2004 on uUmber hinnatud Eesti
kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vélisvaluutatehingutest saadud Lkasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

//



Tallinna Lmnakohus
I{cbistrmsaknn

OU RSI Konsultatsioonide SISSE TULNUD
21 -06- 2005

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse raha.voogude
leidmisel on korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahialiste tehingute méju
ja aritegevusega seotud kaibevarade, lGhiajaliste kohustuse saldode muutused
ning investeerimis- voi finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Bilansipédievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes Lkajastuvad olulised varade ja kochustuste
hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2004
ja aruande koostamise wvahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajidrgsed slindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel
arvesse voetud, kuid mis oluliselt méjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused

Kaibemaks S 26 211 38 680
Erisoodustuse tulumaks 703
Sotsiaalmaks 892

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

Tallinnas, Tdhetorni 100 D asuva kuuluva kinnistu oGiglase viartuse leidmiseks
viisid séltumatud hindajad lidbi eksperthindamise, Kinnisvarainvesteeringu 6iglase
vairtuse leidmisel kasutati diskonteeritud rahavoogude printsiipi, tuginedes
olemasolevatele rendilepingutele. Eksperthinnangu kohaselt on eelnimetatud
kinnistu turuvaidrtuseks 6 500 000 (31.12.2003: 6 500 000) krooni.

2004 2004
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1 260 818 100 500
Kinnigvarainvesteeringute haldamiskulud 224 115
Netotulu kinnisvarainvesteeringute 1 036 703 100 500
rentimisest
Kinnigvarainvesteeringu saldo aasta alguses 6 500 000
Soetamine ja parendused 4 631 830
Kasum/kahjum timberhindlusest 1 868 170
Kinnpisvarainvesteeringu saldo aasta lopus 6 500 000 6 500 000

Kinnisvarainvesteeringu on seatud AS Hansapank pikaajalise investeerimislaenu
tagatiseks.
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Lisa 4. Materiaalne pohivara

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 23 400 23 400
Soetused 50 000 90 000
Miiiik ja mahakandmised

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2004 80 000 23 400 113 400
Akumuleeritud kulum seisuga

31.12.2003 11 700 1] 700
Aruandeperioodi amortisatsioon 9 360 9 360

Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.

Lisa 5. Volakohustused

200 000 |15.03.2004|  36% EEK Tagatiseta

Laen eraisikult

Laen osanikult 185 400 |31.12.2004 0% EEK Tagatiseta

Laen osanikult 186 025 |31.12.2005] 0% | EEK | Tagatiseta

Investeerimiglaen AS-1t 3 870 009 5,2% EUR
Hansapank

sh. maksetahtaeg 1 kuni 483 751

aasta

sh. maksetdhtaeg 1-5 1935 005

aastat

sh. maksetdhtaeg lile 5 1451 253

aasta

Investeerimislaen AS-1t 3 384 642 5,2% EUR
Hansapank

sh. maksetdhtaeg 1 kuni 485 358

aasta

sh. maksetahtaeg 1-5 1931782

aastat

sh. maksetdhtaeg tile 5 967 502

aasta

)
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hlipoteek kinnisvarainvesteeringule.

Muud pikaajalised volakohustused summas 194 700 on pikaajalise kehtivusega
rendilepingut tagatisrahad. Tagatisrahad ei kanna intresse ja on tagatiseta.

Lisa 6. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 3 083 727 krooni.
Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda kogu
jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 740 094 krooni, seega
netodividendidena oleks voimalik vélja maksta 2 343 633 krooni.

Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest,
et jaotatavate netodividendide ja 2004. aasta kasumiaruandes kajastatava
dividendide tulumaksu kulu summa ei voi lletada jaotuskolblikku kasumit
seisuga 31.12.2004.

Lisa 7. Osakapital
OU RSI Konsultatsioonide osa nominaalvaértus on 40 tuhat krooni.

Pohikirja kohaselt on ettevotte miinimumkapital 40 tuhat Kkrooni ja
maksimumkapital 160 tuhat krooni.

Lisa 8. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l6ikes

‘- i
Kinnisvara renditulu 1 260 818 100 500

Konsultatsiooniteenus 223 700 137 875

Muu renditulu B S— B A3 el 2O

Piirkond
Eesti _ 1 542 971 277 951

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui liks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole Tile voi olulist moju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooled
on:

0 Emaettevite (ning emaettevotte omanikud);
o Ttar- ja sidusettevdtted;
QA Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

Q Osalithingu juhatus ja ndéukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,
vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju
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ettevodtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelne?vélt{igiﬂ;idatud
isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

OU RSI Konsultatsiconide on aruandeaastal seotud osapooltega sélminud kauba

Jjuhatuse liige, osanik 9 953
juhatuse liikkme, osanikuga seotud ettevdte 118 100
128 053

Kokl
Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoclnimetatud osapooltega

kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Bilansipdeva seisuga oli ettevotte nduete ja kohustuste saldo seotud osapooltega
jargmine:

Osapoole kirjeldus
juhatuse liige, osanik

2004 2003
186 025 185 400
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Juhatuse allkirjad 2004. aasta majandusaasta aruandele

OU RSI Konsultatsioonide juhatus on koostanud 2004.aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande. Ettevotte 2004.aasta majandusaastas aruanne on
kinnitatud osaniku31.01.2005 otsusega.

Juhatus:

Tarvo Lindma juhatuse lige 31.01.2005
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Kasumi jaotamise ettepanek 21 -06- 2085

2004. aasta puhaskasum 1115663

Juhatus teeb ettepaneku eraldada reservkapitali 4 000 krooni, maksta kasumist
vélja osanikule dividendidena 800 000 Eesti krooni ning lisada llejadnud osas

majandusaasta kasum jaotamata kasumi jé&gil/

Tarvo Lindma juhatuse liige A 31.01.2005
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Ule 10% osasid omavate osanike nimekirim

OU RSI Konsultatsioonide tile 10% osadega méidratud hiddli omavate nimeliste
osade omanike nimekiri aastaaruande kinnitamise (31. jaanuar 2005.a.} seisuga oli
alljargnev:

Tarvo Lindma

Isiku- voi registrikood: 37412170228

Elukoht: Viimsi vald, Harju maakond
Osade arv: 1

Osa nimivaartus: 40 000
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RSI KONSULTATSIOONIDE OU
AINUOSANIKU QTSUS

31.01.2005.a.

Kiesolevaga ainuosanik otsustas:

1. Kinnitada juhatuse poolt esitatud 2004.a. majandusaasta aruanne,
2. 2004, aasta puhaskasumist (1 115 663 krooni) eraldada reservkapitali 4 000 krooni, maksta
kasumist viilja osanikule dividendidena 800 000 Eesti krooni ning lisada iilejidéinud osas
majanclu/saasta kasum jaotamata kasumi jasgile.
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Tarvo Lindma

Registrikood: 10747220
Asukoht: Narva mnt. 7, Tallinn 10117
Kiibemaksukohustuslase registreerimisnumber:
EE100683783
Arveldusarve: Hansapank 221016554031
Telefon: 050 55 041




