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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2007

- ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Oma Grupp tegutseb peamiselt finantsinvestorina omades erinevate, peamiselt
ehituse ning kinnisvaraarendusega seotud ettevtete aktsiad ja osasid (EMTAK 2008:
kood 64201). Samuti on OU Oma Grupp ise investeerinud kinnisvarasse, mida
renditakse vilja (EMTAK 2008: kood 68201). Ettevdte omab libi investeerimisfirma
erinevate borsiettevotete aktsiad.

Kontserni ettevdtte AS Oma Ehitaja tegevusvaldkonnad on elamute ja
mitteeluhoonete ehitus (EMTAK 2008: 4120), hoonestusprojektide arendus
(EMTAK 2008: 4110) ning teenuste osutamine, mille hulka kuuluvad
1nsenentegevused ning nendega seotud tehniline ndustamine (EMTAK 2008: 7112)
ning 4ri- ja muu juhtimisalane ndustamine (EMTAK 2008: 7022).

Kontserni ettevdtte FCM Grupi AS pohitegevus on sarnaselt emaettevittele
investeerimistegevus. EttevSte tegutseb kinnisvaraturul finantsinvestorina (EMTAK
2008: kood 64201). FCM Grupi AS tiitarettevdtted tegutsevad kinnisvara rendile
andjatena (EMTAK 2008: kood 68201).

Asukoha aadress: OU Oma Grupp
Pérnu mnt 105
11312 Tallinn
‘Eesti Vabariik
Registrikood: 10745422
Telefon: +372 651 0700
Faks: +372 651 0701
E-posti aadress: grupp@oma.ce
Audiitor: Toomas Villems
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W AULVASY AU/ L A0DS0LACOTIUd majandusaasia
arvanne 2007

TEGEVUSARUANNE

OU Oma Grupp pohitegevus on investeerimistegevus. Ettev3te tegutseb
kinnisvaraturul finantsinvestorina omades erinevate, peamiselt ehituse ning
kinnisvaraarendusega tegelevate ettevdtete aktsiad.

Ettevéte omab finantsinvestorina 14bi investeerimisfirma vahenduse -erinevate
borsiettevdtete aktsiad.

OU Oma Grupp omab 87% AS Oma Ehitaja aktsiatest ja 60% FCM Grupi AS
aktsiatest.

2007. aasta 16pul t86tas kontsernis 57 t66tajat ning t66tasu maksti 34 179 tuh krooni.

Kontserni ettevStete tegevjuhtkonna ja juhtorganite to6tasu moodustas 2007. aastal
4 974 tuh krooni.

Kontserni pdhitegevus toimub Eestis, viikesemahuline tegevus Létis toimub ldbi
tiitarettevtte.,

2007. aastal OU Oma Grupp uurimis- ja arendustegevuseks véljaminekuid ei teinud,
ka jdrgnevaks majandusaastaks ei planeerita nimetatud viljaminekuid.

2008. aastal jitkavad emaettevSte ning tiitarettevtted samades tegevusvaldkondades
ja mahtudes.

OU Oma Grupp peamised finantssuhtarvud:

2007 2005/2006

Arikasumi marginaal (%) 9,0 3,4
Puhaskasumi marginaal (%) 10,1 13,9
Aktivate tootlus aastas (%) 9,5 9,4

Emaettevotte finantssuhtarvud:

2007 2005/2006

Aktivate tootlus aastas (%) 7,2 55,8
Omakapitali tootlus aastas (%) . 10,4 72,3
Omakapitali m4r (%) 63,8 77,8

Subtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Arikasumi marginaal (%) = 4rikasum/mittigitulu * 100

Pubaskasumi marginaal (%) = puhaskasum/mdtigitulu * 100

Aktivate tootlus aastas (%) = puhaskasum/ perioodi keskmised aktivad * 100
Omakapitali tootlus aastas (%) = puhaskasum/ perioodi keskmine omakapital * 100
Omakapitali mé#r (%) = omakapital/ koguaktivad * 100
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OU OMA GRUPP Konsoliideeritud majandusaasta
aruanne 2007

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhataja kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 39 toodud OU Oma Grupp 2007. aasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt
ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Oma Grupp ja tema tiitarettevdtted on jatkuvalt tegutsevad ettevdtted.

Tallinnas, 02. juunil 2008.a.

I\
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OU OMA GRUPP . Konsolideeritud majandusaasta
) aruanne 2007

Konsolideeritud kasumiaruanne

tuhandetes kroonides
Lisa nr. 2007 2006"

Mutgitulu 22 586 219 301 815
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 23 492 661 262 082
‘Brutokasum 93 558 39 733
Turustuskulud 4 505 3523
Uldhalduskulud 24 36549 27 217
Muud &ritulud 654 1700
Muud &rikulud 610 351
Arikasum 52 548 10 342
Finantstulud ja - kulud
Finantstulud ja —kulud tiitarettevtjate 7
aktsiatelt ja osadelt 0 2n
Finantstulud ja —kulud sidusettevtjate 8
aktsiatelt ja osadelt ’ 3973 10 849
Finantstulud ja —kulud muudelt
pikaajalistelt investeeringutelt 2 426 20 863
Intressikulud (16 032) (12 305)
Kahjum valuutakursi muutustest (118) (114)
Muud finantstulud 16 199 12 312
Kokku finantstulud ja - kulad 6 448 31584
Kasum enne maksustamist 58 996 41 926
Tulumaks 21 99 143
Aruandeaasta puhaskasum 59 095 42 069
Sealhulgas:

emacttevdtte omanike osa puhaskasumist 49614 36 083 .

vihemusomanike osa puhaskasumist 9481 5986

Periood 01. oktoober 2005 kuni 31. detsember 2006 (siin ja edaspidi 2006)
[

(=¥
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta

aruanne 2007
Konsolideeritud bilanss
tuh kroonides
AKTIVA Lisa nr. 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara :
Raha 66 292 25247
Lithiajalised finantsinvesteeringud 2 6 009 5477
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 35226 41 253
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 14 3041 6 090
Muud lihiajalised néuded 3 10 496 31732
Ettemaksed teenuste eest ‘ 3578 2316
Kokku néuded ja ettemaksed 52 341 81391
Varud 161 681 113 458
Kiibevara kokku 286 323 225573
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevotjate aktsiad voi osad 8 37031 33 661
Muud aktsiad ja véagrtpaberid 6 8 442 14 328
Pikaajalised nduded 6 247197 184 797
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 292 670 232786
Kinnisvarainvesteeringud 11 75 676 80331
Materiaalne pShivara
Maa 12 3090 3090
Muu materiaalne pShivara 12 1796 1 866
(jagkmaksumuses)

L3petamata ehitised ja ettemaksed 12 0 9796
Kokku materiaalne pShivara 4 886 14 752
Immateriaalne pShivara 13 652 597

Pohivara kokku 373 884 328 466
AKTIVA (VARAD) KOKKU 660 207 554 039
Q..
7
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta

aruanne 2007
PASSIVA 31.12.2007 31.12.2006
(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused .
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste v§lakohustuste tagasimaksed 15 86 603 43 074
jérgmisel perioodil
Volad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 37 546 48 750
Vilad t66votjatele 1725 699
Maksuvélad 14 3262 2161
Muud volad 17 32 709 32338
Saadud ettemaksed 4 888 17 043
Kokku v8lad ja ettemaksed 80130 100 991
Lithiajalised eraldised 26 6 668 1 967
Liihiajalised kohustused kokku 173 401 146 032
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, v8lakirjad ja kapitalirendi 15 289 764 270 201
kohustused
Muud pikaajalised volad 18 8 852 12 066
Pikaajalised eraldised 26 3498 219
Pikaajalised kohustused kokku 302 114 282 486
Kohustused kokku 475 515 428 518
Omakapital
Vihemusosalus 36 976 27 485
Osakapital nimivé#rtuses 20 40 40
Reservid
Kohustuslik reservkapital 4 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 98 058 61 909
Aruandeaasta kasum 49 614 36 083
Omakapital kokku 184 692 125 521
PASSIVA (KOHUSTUSED JA 660 207 554 039
OMAKAPITAL) KOKKU
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OU OMA GRUPP

Konsolideeritud majandusaasta

Konsolideeritud rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil)

tuh kroonides
Rahavood &ritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum
Muud finantstulud

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

Varude muutus

Makstud intressid
Makstud tulumaks
Saadud kapitalirendi maksed
Valuutakursi kahjum
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
P&hivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus
Materiaalse pdhivara miitik
Netorahavoog tlitarettevdtete soetamisel
TtitarettevGtte aktsiate miitik
Sidusettevdtete soetus
Sidusettevdtete miilik
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miitik
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud dividendid
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Aktsiakapitali sissemaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja rapa ekvivalendid perioodi 13pus

Tiit Kuuli

Tnhataia
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aruanne 2007
Lisa nr. 2007 2006
52 548 10 342

11;12;13 5739 7173
0 1301
12 829 (65 684)

(10 124) 90 535
(21 139) (113 438)
(16 180) (12 006)
3) 0

16 20279 5111
(118) (115)
43 831 (76 781)
(63 321) (58 250)
12 0 17
269 1)

0 3055
8 (61) (20 131)
8 0 2457
0 (6 500)
6174 25059
(19 017) (20 430)

7415 32954

2100 0

18572 11 651
(47 871) (30 139)

106 422 137 873

(61 133) (16 108)

16 (204) (222)
0 475

45 085 122 018

41 045 15098

41 045 15 098

25247 10 149

66292 25 247
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OU OMA GRUPP

Konsolideeritud majandusaasta

aruanne 2007
Omakapitali muutuste aruanne
tuh kroonides Emaettevotte omanikele kuuluv
omakapital A
Osa- Kohust.  Jaota- Kokku Vihemus- Kokku
kapital reserv- mata osalus
kapital  kasum
Saldo 30.09.2005 40 4 62 148 62 191 33760 95 952
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 36 083 36 083 5986 42 069
Osaluse muutus
tiitarettevdttes 0 0 (36) (36) 1235 1199
Tlitarettevitte
omaaktsiate tagasi
ostmine 0 0 (203) (203) (13 496) (13 699)
Saldo 31.12.2006 40 4 97 992 98 036 27 485 125521
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 49 614 49 614 9481 59 095
Tiitarettevitte
realiseerimata
kursivahe 0 0 66 66 10 76
Saldo 31.12.2007 40 4 147672 147716 36 976 184 692

Tiit Kuuli
Juhataia
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OU OMA GRUPP ' Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimaotted

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Oma Grupp 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates
arvestuspShimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

OU Oma grupp kontserni koosseisu kuuluvad AS Oma Ehitaja (osalus 87%) ja FCM
Grupi AS (osalus 60%) koos oma tiitarettevstetega.

Konsolideerimise pohimdtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud k&igi emaettevdtja kontrolli
all olevate tiitarettevotjate (vélja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud
tiitarettevotjad) finantsnéitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja
kohustused, kontserni ettevtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate
ettevitjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist ning
konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Oma Ehitaja (osalus
87%) ja FCM Grupi AS (osalus 60%) finantsnéitajad. Mdlemad tiitarettevdtted on
koostanud aruandeperioodi kohta konsolideeritud aruande.

Vajadusel on tiitarettevStete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni
arvestuspShimétetele.

Emaettevitjia konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud
aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevstjatesse
soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tiitarettevotjad

Titarettevotjateks loetakse ettevtet, mille iile emaettevtjal on kontroll.
Tiitarettevdtjat loetakse emacttevStja kontrolli all olevaks, kui emaettevGtja omab kas
otseselt v8i kaudselt lile 50% tlitarettevotja hatlediguslikest aktsiatest voi osadest v3i
on muul moel v3imeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevétja omandas v8i loovutas perioodi jooksul ettevdtja iile kontrolli, on
vastav tlitarettevGtja konsolideeritud alates selle omandamise kuup#evast kuni
miitigikuupéevani.

Tiitarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud tihise kontrolli all
toimuvad #ritthendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
: arvanne 2007

ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevdtja varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Jiglases vidrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase védrtuse vahe
kajastatakse positiivse v3i negatiivse firmavifirtusena (vt arvestuspShimétet
Firmavé&értus).

Sidusettevotjad

Sidusettevdtja on ettevite, mille tile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab
ettevottes 20% kuni 50% haslediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil.
Selle meetodi kohaselt v3etakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jérgmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevStja kasumis/kahjumis kui
muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéirtuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt
ettevtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja
arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara vi#rtuse langus.

Juhul kui ettevtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja
kahjumis on vOrdne voi iiletab sidusettevdtte bilansilist védrtust, vdhendatakse
investeeringu bilansilist véfrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansiviliselt. Juhul kui ettevte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
sidusettevitja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit. »

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmav#drtust kajastatakse bilansis netosummana real ,,Sidusettevétjate aktsiad voi
osad®.

Tiitar- ja sidusettevétjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miitigiootel
pShivara kriteeriumitele (st. véga tSendoliselt miitiakse 12 kuu jooksul alates
soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevGtjate varad konsolideeritud
bilansis eraldi kirjel ,Miiligiootel pShivarad” ning kohustused eraldi kirjel
»Miiligiootel pdhivaradega seotud kohustused” (mdSdetuna kas nende Siglases
vidrtuses, millest on maha arvatud miiiigikulutused, vdi bilansilises védrtuses,
olenevalt kumb on madalam); omandatud sidusettevdtjad kajastatakse kas nende
Oiglases vifrtuses, millest on maha arvatud miitigikulutused, vdi bilansilises
vié#rtuses, olenevalt kumb on madalam.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jidke (va. arvelduskrediit) pankades ja kergesti
realiseeritavaid vésrtpabereid.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval.

Liihiajaliste aktsiate ja muude vértpaberitena kajastatakse lithiajalise kauplemise
eesmirgil hoitavaid véértpabereid ning kindla lunastustihtajaga véirtpabereid, mille
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lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
viirtpaberitena kajastatakse védrtpabereid, mida tdendoliselt ei miitida lthema 12
kuu jooksul (v.a sellised osalused tiitar- ja sidusettevStetes, mida kajastatakse
konsolideerimise v38i kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustihtajaga
véirtpabereid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva.

Lihi- ja  pikaajalisi  finantsinvesteeringuid  aktsiatesse  ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Oiglases védrtuses, juhul kui see on
usaldusviidrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille Siglane
védrtus ei ole usaldusvi#rselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vidrtus on langenud alla bilansilise véirtuse).

Lunastustdhtajani hoitavaid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, kasutades sisemist intressimiéra. Kauplemiseesmérgil soetatud vdlakirju
kajastatakse nende Siglases véidrtuses.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavapérase 4ritegevuse kéigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevStjate vastu.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud  soetusmaksumus (s.o
nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Vajadust allahindluseks
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade
niitidisvédrtusest.

Muud néuded

Kd&iki muid ndudeid (viitlaeckumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tGen#oliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Siglases
vddrtuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimiira meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmérgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

Varud

Varudena kajastatakse edasimiitimise eesmérgil soetatud varad (kinnistud) ning
kulutused pooleli olevatele kinnisvaraarenduse projektidele, mida ettev3te ise ehitab
edasimiilimise eesmérgil. Viimasel juhul ettevttel puudub ehitus- voi miiligileping
kolmanda osapoolega.

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest
jamuudest- kulutustest, mis on otseselt vajalikud nende soetamiseks.

Varud hinnatakse bilansis 13htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vi
neto realiseerimisvéirtus. Valmistoodangu ja 18petamata toodangu soetusmaksumus
koosneb otsestest kuludest, tootmise #ildkulust ja projekti finantseerimise kuludest.
Valmistoodanguna kisitletakse kasutusloa saanud miitimata korteriomandeid.
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Materiaalne péhivara :

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevftte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku to6eaga lile iihe aasta ja maksumusega lile 3 tuh krooni.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema tSdseisundisse ja -asukohta. Materiaalse pShivarana on bilansis
kajastatud maa, hooned ja muud pikaajalise kasutuseaga varad jadkvéadrtuses, mis
koosneb soetusmaksumusest, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vOimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v3etud
materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse
pShivarana, kui on tdendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt modta.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Piiramatu kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita. Muudelt pdhivaradelt
arvestatakse kulumit, kasutades lineaarset meetodit. Amortisatsioonimé#ir méiratakse
igale pGhivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast. Olulise
18ppvisrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja 18ppvéirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara
18ppvédrtus iiletab tema bilansilist jiskmaksumust, 1dpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vSetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mé#ratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Juhul kui pohivara kaetav védrtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast néitajast; vara neto
miiligihind v&i vara kasutusvédrtus) on viiksem tema bilansilisest jdikmaksumusest,
on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véirtusele.

Kasulike eluigade vahemikud, mida kasutatakse kontori sisseseade ja IT-seadmete
amortiseerimisel on vahemikus 3 kuni 5 aastat.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soctamisega seotud kulutustest. Immateriaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud végrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Médramata kasuliku elueaga immateriaalseid p&hivarasid (dritthenduse kéigus
tekkinud firmavadrtus) ei amortiseerita, kuid nende viirtuse kontrollimiseks viiakse
igal bilansipdeval 1dbi védrtuse test ning juhul kui nende kaetav védrtus osutub
viiksemaks bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vigrtuseni
(vt ka arvestuspShimdtet Varade véirtuse langus).

Méératud kasuliku elueaga immateriaalseid pShivarasid amortiseeritakse tildjuhul 3-
5 aasta jooksul, kasutades lineaarset arvestusmeetodit. Muudel juhtudel, kui summa
on ebaoluline, kajastatakse kasumiaruandes kuluna nende tekkimise perioodil ning
bilansis arvele ei vieta.

Firmaviifirtus

Firmavédrtus on positiivne vahe #ritthenduse kdigus omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase védrtuse vahel, peegeldades seda
osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selliste varade eest, mida ei
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ole vdimalik eristada ja eraldi arvele vitta. Omandamise kuup#eval kajastatakse
firmavégrtus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavéirtust tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud vdimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused. Ariiithendusest
tekkinud firmaviirtust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (voi
tihedamini, kui mdni siindmus vdi asjaolude muutus viitab, et firmavédrtuse védrtus
vdib olla langenud) 14bi vara viddrtuse languse test. Firmavé#rtus hinnatakse alla tema
kaetavale viirtusele, juhul kui see on viiksem bilansilisest jagkmaksumusest.

Negatiivne firmaviiirtus on negatiivne vabe omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Jiglase vidrtuse vahel. Negatiivne firmavéirtus kajastatakse
selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevdte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise vOi turuvdirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud allahindlused védrtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér
médratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sSltuvalt selle kasulikust
t§8east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vSetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méiratakse ka vastavalt nende
kasulikule clueale eraldi amortisatsiooninormid. " Ettevotte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméérade vahemik on 3-10%
aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul,
kui on t8endoline, et ettevSte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu
ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvéfrselt md6ta. Muud hilisemad
kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul,
kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja mdni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jakmaksumus kantakse bilansist maha

Varade viirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pShivara (maa) kui immateriaalne
pOhivara (firmav#irtus)) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara véirtuse
langust, v8rreldes vara bilansilist maksumust kaetava véértusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viirtuse vOimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat védrtust ning v8rreldakse seda bilansilise maksumusega.

Visrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline
maksumus tiletab selle kaetava viirtuse. Vara kaetav véirtus on vara §iglane védrtus,
millest on maha lahutatud miitigikulutused, vGi selle kasutusvédrtus, vastavalt sellele,
kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat
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védrtust kas tiksiku varaobjekti voi véikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille
jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse arnandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupéeval, kas v3ib
olla tSendoline, et vara kaetav védrtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavéértus, mille
allahindlusi ei tlihistata). Allahindluse tlihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pShivara allahindluse kulu vihendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k8&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hitved kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis nSudena kapitalirenti
tehtud  netoinvesteeringu  summas  (vOrdub  saadaolevate  rendimaksete
nitflidisvé4rtusega, pluss renditava vara garanteerimata jiskvidrtus rendiperioodi
18puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa
tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe mé#r on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jéfgi
suhtes sama. Rendilepingute sOlmimisega kaasnevad esmased otsekulutused
(komisjonitasud ja notaritasud), mis jd#vad rendileandja kanda, vdetakse arvesse
rendi sisemise intressimé#idra ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu
vihendusena rendiperioodi jooksul.

Ettevdte kui rentnik 4

‘Kapitalirenti  kajastatakse  bilansis vara ja  kohustusena rendimaksete
miinimumsumma niitidisvirtuses. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja
kohustuse jddkvdirtuse vihendamiseks. Rendimaksete kohustus ilma intressita on
kajastatud kohustuste hulgas, vastavalt rendimaksete ti#htajale. Rendimaksete
intressiosa kajastatakse kasumiaruandes intressikuluna. Kapitalirendi tingimustel
soetatud pdhivara amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdShivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t6oiga v&i rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v@etud laenud, viitvdlad, véljastatud
vBlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) v3etakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka ko&iki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne
nende nominaalviirtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tOen#olisi kohustusi, mis on avaldunud enne
bilansikuupdeva toimunud slindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg voi
summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna
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hinnangust eraldise tditmiseks tdenfoliselt vajamineva summa ning -eraldise
realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse
rahuldamiseks voi tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Garantiieraldis

Ehituslepingutest tulenevate garantiikohustuste tditmiseks moodustatakse projekti
16ppedes eraldis mahus 0,1-0,3% projekti maksumusest sdltuvalt garantiiriskide
suurusest.

Tulemustasude eraldis

Ettevittes kehtiva motivatsioonisiisteemi alusel tulemustasude véljamaksmiseks
juhtkonnale ja projektimeeskondadesse mittekuuluvatele tSotajatele moodustatakse
aastaaruande koostamisel tulemustasu eraldis ldhtudes aasta majandustulemusest ja
juhatuse poolt kehtestatud tulemustasu méérast. '
Projektimeeskonna tulemustasu osas, mille véljamaksmine toimub projekti
garantiiperioodi 16pus, moodustatakse tulemustasu eraldis projekti 18ppedes. Eraldise
suurus sOltub konkreetse projekti tulemusest ja kehtestatud tulemustasu méérast ning
diskonteerimise mgjust.

Muud v8imalikud v6i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on
vihemt3endoline kui mitterealiseerumine v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei
ole vBimalik piisava usaldusviirsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustustena.

Ettevitte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevStte aruandeaasta
kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud véljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksuméiraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksuméir 22/78, 2006. aastal maksumésr
23/77) viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v&imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma tédiendava tulumaksukuluta. Tulumaksuseadus nieb ette
tulumaksuméédra edasise alanemise kuni 2011. aastani: 2009. aastal on maksuméir
20/80, 2010.aastal 19/81 ja alates 2011.aastast on maksumésdr 18/82
netodividendidena  véljamakstavalt summalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sSltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele jérgneva
kuu 10. kuupéeval.

Alates 01.01.2005.a. on igal kalendriaastal seoses Tulumaksuseaduse muutumisega
muutunud tulumaksuméir. Tuginedes Raamatupidamise Toimkonna juhendile RTJ 8,
on tulumaksu kohustus {imber arvestatud vélja kuulutatud, kuid véljamaksmata
dividendidelt. Tulumaksumé&ira muutuse tulemusena tekkinud iimberarvestuse
tulemust kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruande kirjel ,,Tulumaks.”
Maksustamissiisteemi omapérast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevStetel
erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jddkvairtuste vahel ning sellest
tulenevalt ka edasililkkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata
tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide
viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi
dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.
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Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja -tulud liigitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks.
Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse liihiajalise varana v3i kohustusena ning
edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana v6i kohustusena.

Vilismaised tiitarettevotjad

Litis on ettevdtte aruandeaasta kasum tulumaksuga maksustatav. Lati Vabariigis
maksustatakse ettevGtete kasum 15%lise tulumaksuméiraga.

Vilismaiste tiitarettevdtjate puhul leitakse edasilitkkunud tulumaksuvara voi -
kohustus kdigi bilansikuupéeval esinevate varade ja kohustuste maksustamisviirtuste
ning raamatupidamisvédrtuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkkunud tulumaks
arvutatakse kehtivate v0i eeldatavalt kehtivate maksumédradega, mis on
rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused v&i maksukahjumid
realiseeruvad. Edasiliikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatud ainult
tthe kontserni kuuluva #riithingu piires. Edasiliikkunud tulumaksuvara esitatakse
bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tden#oline edasiliikkunud
tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks
kasutada tasaarveldamiseks.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja-
kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.o ettevdtte OU
Oma Grupp arvestusvaluuta). Viélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks vdetud tehingu toimumise pHeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipdeval timber Eesti kroonidesse
bilansipieval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Mitterahalised vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida
mdoddetakse Oiglases védrtuses (Biglase viirtuse meetodil kajastatavad lihi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane védirtus on usaldusviirselt hinnatav),
hinnatakse limber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Eesti Panga valuutakursid, mis
kehtivad 8iglase védrtuse médramise pdeval. Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud
varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase véirtuse meetodil (nt ettemaksed,
soctusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne
pohivara), bilansipdeval timber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupdeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel.

Tulude arvestus

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud
riskid on l#inud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvidrselt médratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméadra, vélja arvatud juhtudel,
kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapShiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevdttel tekib dividendi
ndudedigus.

Tulu kajastamine ehituslepingutest
Ehitusprojekti tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse ehitusprojektide

kasumiaruandes kajastamisel t66de valmidusastme meetodit. T66de valmidusaste
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leitakse projektile bilansipdevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena.
Projekti tuludena arvestatakse projektile tehtud kulutusi, millele lisatakse projekti
eelarveline kasumimarginaal. Ehitusprojektidel, kus bilansipéeval tellijale esitatud
vahearvete summa {iletab projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa,
arvestatakse kasumiaruandes mitigitulu véhenemine ja vastav summa kajastatakse
bilansis lthiajaliste kohustuste real “Vélad ja ettemaksed” allkirjel “Ehitustoode
arvestuslik ettemaks”. Ehitusprojektidel, kus tellijale esitatud vahearvete summa on
viiksem, kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, arvestatakse
kasumiaruandes miiligitulu suurenemine ja vastav summa n#idatakse bilansis
kiibevarana real “Njuded ja ettemaksed” allkirjel “Ehitustdéde arvestuslik néue
tellijatele”. Kui on selgunud, et projekti eeldatavad kulud iiletavad kogusissetuleku,
kajastatakse kahjum koheselt ja tdies ulatuses kasumiaruandes.

Tulu kajastamine kinnisvaraprojektidest

Valminud kinnisvaraobjekti miitiakse kas ositi (eramute, korterite, bliroopindade vms
kaupa) vdi tervikuna. Miiligitulu kajastatakse kui tulu kaupade miitigist vastavalt RTJ
10 nduetele siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale tile 1dinud,
tasu lackumine on tden#oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on
vOimalik usaldusviirselt hinnata. Kinnisvara miitigil sGlmitakse vdOrandaja ja
omandaja vahel notariaalselt tdestatud kokkulepe kinnisomandi ileandmiseks ning
tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &driseadustikule peab ettevite omama reservkapitali, mille suurus on
vihemalt 1/10 osakapitalist. Reservi moodustamiseks tuleb igal aastal kuni reservi
tditumiseni kanda reservi 1/20 puhaskasumist. Reservist ei ole lubatud teha
viljamakseid aktsionéridele, reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks.

Avaliku ja erasektori partnerlusprojektid (PPP-projektid)

Juhul kui ettevdte ei kanna pShilisi PPP-projekti lepingust tulenevaid riske (s.t PPP-
varasid kajastatakse avaliku sektori tiksuse bilansis), kajastab ettev3te oma bilansis
nJuet, ldhtudes arvestuspShimdtete osas ,.Kapitali- ja kasutustrendid” kirjeldatud
pShimdtetest kapitalirendi kajastamise kohta rendileandja aruannetes. PPP-projekti
raames avaliku sektori tiksuselt saadavaid makseid késitletakse rendimaksetena PPP-
vara eest, mis jagunevad kapitalirendi ndude p&hiosa vihendamiseks ja
“finantstuluks.

Lisa 2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

Vidrtpaberite grupp 31.12.2007 31.12.2006
Aktsiad raamatupidamislikus védrtuses 154 128
Investeeringud lébi investeerimisfirma 5855 5349
Oiglases viisirtuses kokku _ 6 009 5477
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku 6 009 5477
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Lisa 3 Muud liihiajalised nouded

31.32.2007, 31.12.2006
Kapitalirendi ndue (Lisa 16) 4 758 4938
Kapitalirendi kidibemaksu ndue (Lisa 16) 771 0
INGuded sidusettevitetele (Lisa 10) 2670 24 988
Ehitustddde arvestuslik ndue (Lisa 4) 1351 1 150
Muud nduded 946 656
Muud lithiajalised néuded kokku 10 496 31732
Lisa 4 To0s olevad ehituslepingud

31.12.2007 31.12.2006
Ehituskulud ja neile vastav arvestuslik kasumi osa 521206 282 930
Tellijatele esitatud vahearved (520 005 (307 029)
Eelmise perioodi mdju (24 099 0
Kokku (22 898) (24 099)
sh ehitustddde arvestuslik ndue tellijatele ( Liva 3) 1351 1 150
sh ehitustddde arvestuslik tellijate ettemaks ( Lisa 17) (24 249) (25 249)
Lisa § Varud

31.12.200 31.12.2006

Lopetamata ehitus 80973 77271
Valmistoodang 38643 0
Miitigiks ostetud kaubad 36 207 36 187,
Ettemaksed varude eest 5858 0
Varud kokku 161 681 113 458

Varude gruppides ,,Valmistoodang” ja ,Ldpetamata ehitus” kajastatud varad on
olulises osas panditud tiitarettevdtte poolt voetud laenude tagamiseks (vt Lisa 25).
Pandiga koormamata varude bilansiline vi#rtus on 8 621 tuh krooni (31.12.2006: 58
tuh krooni).

Varude hulgas, kirjel ,,Miiligiks ostetud kaubad®, on kajastatud looduskaitseliste
piirangutega alal asuv kinnistu. Looduskaitsealadel asuvatele kinnistutele kehtivad
ranged ehituspiirangud ning nende kasutamine arendustegevuseks on vdimalik ainult
labi  kinnistu vahetuse [Eesti Vabariigiga. Vastavalt FEesti Vabariigi
looduskaitseseadusele v&ib kaitsealal, hoiualal v8i piisielupaigas asuvat kinnisasja,
mille sihtotstarbelist kasutamist ala kaitsekord oluliselt piirab, riigi ja maa omaniku
kokkuleppel vahetada riigile kuuluva kinnisasja vastu v&i vO8randada riigile
harilikule viirtusele vastava tasu eest. (Eesti Vabariigi looduskaitseseaduse § 19 ja
20).
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Looduskaitseseaduse maade vahetamist puudutava regulatsiooni muutmine on hetkel
Riigikogu menetluses. Kavandatava muudatusega kaasneks olukord, kus maaomanik
saab nduda riigilt “sellise kinnisasja, mille sihtotstarbeline kasutamine tulenevalt
looduskaitselistest kitsendustest on oluliselt piiratud, kompensatsioonimehhanismina
iiksnes kinnisasja omandamist raha eest tavapdrase turvhinna ulatuses (s.t.
vahetamise viimalus langeb &ra).

Kinnisasja védrtuse miframise kord ning alused on kavas kehtestada Vabariigi
Valitsuse méfrusega, mistdttu ei ole kédesoleval hetkel vdimalik prognoosida
looduskaitseseaduse muutmisega kaasnevaid mdjusid asjakohaste kinnisvarade
védrtuste hindamisele.

TiitarettevGtte  juhtkonna hinnangul katab kinnistu harilik vdirtus selle
soetusmaksumuse, mistSttu ei ole juhtkonnale teada asjaolusid, mis viitaksid kinnistu
védrtuse langusele.

Varude grupis ,,Ettemaksed varude eest” on kajastatud 2007.a. tasutud ettemaks
kinnistu omandamiseks summas 5 000 tuh krooni. Aruande koostamise hetkeks on
tlitarettevte tulenevalt mitigiobjektil avastatud puudustest ja miilija poolsetest
olulistest lepingurikkumistest sdlmitud lepingust taganenud ning esitanud kohtule
hagi tasutud ettemaksu tagasinbudmiseks. NGue on tagatud kohtuliku hiipoteegiga,
mistdttu juhtkonna hinnangul on ettemaksu tagasisaamine tGendoline.

aasta
2007

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2007 31.12.2006|
Sidusettevdtjate aktsiad v5i osad (Lisa 8) 37031 33 661
Pikaajalised nduded sidusettevitjate vastu (Lisa 10) 37964 30103
Pikaajalised kapitalirendi nduded ( Lisa 16) 193 850 146 762
Pikaajalised kapitalirendi kidibemaksu nduded ( Lisa 16) 8 887 0
Muud pikaajalised nduded (Lisa 9) 6 496 7932
Vlakirjad 2191 1577
Muud aktsiad ja osad 6251 6251
Muud vidrtpaberid 0 6 500
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 292 670 232 786

Real ,,V3lakirjad” on kajastatud OU Vladaja vlakirjad. V3lakirjade lunastuspiev on
30.09.2008. Valakirjad on kajastatud diglases véértuses (emitendi juhatuse hinnang).
Volakirjade timberhindluse tulu summas 614 tuh krooni (2006: 287 tuh krooni)
sisaldub kasumiaruande kirjel ,,Muud finantstulud ja —kulud”.

Real ,,Muud aktsiad ja véirtpaberid” on kajastatud AS Pihlamaa aktsiad ( vt Lisa 8)
ja korteriomandiga seotud osak.

2006. aastal soetas tiitarettevdte AS Oma Ehitaja OU Breve Consult poolt emiteeritud
sihtotstarbelised investeerimistdendid kinnisvaraprojekti finantseerimiseks. Seisuga
31.12.2006 olid investeerimistdendid kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses,

mis vOrdus tbendite soetusmaksumusega. 2007. aasta detsembris lunastati

investeerimistdendid emitendi poolt, tehingu tulemusena tekkis kahjum summas 326
tuh krooni, mis on kajastatud kasumiaruande real ,Finantskulud muudelt
pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt”. Tdenditelt ei ole arvestatud intresse. Peale
t3endite lunastamist ja kustutamist omandas AS Oma Ehitaja 100% kontrolli OU
Breve Consult iile (vt Lisa 8).
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Lisa 7 Tiitarettevitjate aktsiad voi osad
OU Oma Grupp omab osalust jirgmistes tiitarettevitjates:

AS Oma Ehitaja FCM Grupi AS KOKKU
Asukoht Eesti Eesti

Ehitus ja Investeerimis-

PdShitegevusala kinnisvaraarendus tegevus
Osaluse % 30.09.2005 - 60
Osaluse soetusmaksumus 30.09.2005 0 4 804 4 804
Omandatud osalused 2006
Omandatud osaluse % 100 -
Omandatud osaluse soetusmaksumus 421 0 421
Osaluse suurendamine soet.maksumuses 8 625 8 625
Osaluse % 31.12.2006 87 60
Osaluse soetusmaksumus 31.12.2006 9 046 3620 12 666
Osaluse % 31.12.2007 87 60
Osaluse soetusmaksumus 31.12.2007 9 046 3620 12 666

Eelmisel majandusaastal omandati AS Oma Ehitaja 100%-line osalus, mille eest
tasuti 421 tuhat krooni. Ostuanaliitisi tulemusena tekkis positiivne firmavéértus
summas 21 tuh krooni, mis on kantud kuluks kasumiaruande real ,,Finantstulud ja —
kulud tiitarettev3tjate aktsiatelt ja osadelt”. 2006. aasta juulis suurendati AS Oma
Ehitaja aktsiakapitali ning miitidi osalus 13% ettevdtte juhtkonnale.

FCM Grupi AS aktsiondride tildkoosoleku otsusega 21.12.2005 omandati 33 766
oma aktsiat nimivdirtusega 10 krooni, millest 20 260 aktsiat kuulus OU-le Oma
Grupp.

Konsolideeritud aruandes on tiitarettevdtjate finantsnditajad konsolideeritud rida
realt, seetdttu nende bilansilist vddrtust eraldi ei kajastata. Emaettevdtja
konsolideerimata pShiaruannetes on bilansiliseks védrtuseks nende soetusmaksumus.

Lisa 8 Sidusettevitjate aktsiad voi osad

OU Oma Grupp sidusettevdtete aktsiad vi osasid ei oma, tiitarettevotete omanduses
olevad osalused on toodud allpool.
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AS Oma Ehitaja omab osalust jérgmistes sidusettevitetes:

SIA W OU Breve OU Pool ja

Riepas Consult Pool KOKKU

Asukoht Liti Eesti Eesti

Kinnisvara- Kinnisvara-  Kinnisvara-
P&hitegevusala arendus arendus arendus
Omandatud osalused 2006
Omandatud osaluse % 25 50 -
Omandatud osaluse soetusmaksumus 20 105 26 0 20 131
Omandatud netovara Siglane viirtus 20 105 20 0 20 125
Firmaviirtus 0 6 0 6
Seisuga 31.12.2006
Osaluse % 25 50 -
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 20 105 20 0 20 125
Firmavéiirtus 0 6 0 6
Osaluse bilansiline viirtus 20105 26 0 20 131
Omandatud osalused 2007
Omandatud osaluse % - - 50
Omandatud osaluse soetusmaksumus 0 0 61 61
Omandatud netovara diglane viértus 0 0 21 21
Firmavéirtus 0 0 40 40
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
tulem 0 315 0 315
Osaluse muutus 2007
Osaluse suurenemine % - 50 -
Reklassifitseerimine tiitarettevtteks % - (100) -
Reklassifitseerimine 0 (341) (341)
Seisuga 31.12.2007
Osaluse % 25 0 50
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 20 108 0 21 20 126
Firmaviirtus 0 0 40 40
Osaluse bilansiline vidrtus 20105 0 61 20 166

2007. aastal ostis AS Oma Ehitaja 50% osaluse kinnisvaraarendusega tegelevas
ettevittes OU Pool ja Pool. Osaluse eest maksti 61 tuhat krooni. Osaluse
omandamisel tekkis firmaviirtus 40 tuh krooni. Bilansipdeval on libi viidud
firmavisrtuse hindamine, mille tulemusena ei tuvastatud vajadust teha allahindlusi.
2007. aastal omandas AS Oma Ehitaja 50% OU Breve Consult osadest, mille
tulemusena ettevote muutus AS Oma Ehitaja 100% tiitarettevatteks. Osa eest maksti
20 tuhat krooni. Osa omandamisel tekkis negatiivne firmavééirtus summas 322 tuh
krooni, mis kajastati ostuhetkel tuluna kasumiaruande real ,Finantsulud
investeeringuilt sidusettevtetesse™.

2006. aastal ostis AS Oma Ehitaja osaluse kahes kinnisvaraarendusega tegelevas
ettevattes, iiks tegutseb Eestis, teine Litis.
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SIA W Riepas 25%-lise osaluse eest maksti 20 105 tuhat krooni. SIA W Riepas on
s8lminud Riia linnaga pikaajalise rendilepingu, mille alusel omab maakasutuse digust
kinnistule Riia linnas. Osaluse omandamisel tekkis kogu ostuhinna ulatuses
immateriaalne pShivara, mis on tasu maakasutuse Oigusest eecldatava tulevase
majandusliku kasu eest.

OU Breve Consult 50%-lise osaluse eest maksti 26 tuhat krooni. Osaluse
omandamisel tekkis firmavéértus 6 tuh krooni. Bilansipdeval on ldbi viidud
firmaviirtuse test, mille tulemusena ei ole vaja teha allahindlusi.

Kaikidel juhtudel oli tegemist sGltumatute osapoolte vahelise &rithendusega, mida
kajastati ostumeetodil.

FCM Grupi AS omab osalust jargmistes sidusettevtetes:

AS AS
Papiniidu AS Parston Haapsalu
Projekt AS Pihlamaa Capital  Kuurort KOKKU
Asukoht Eesti Eesti Eesti Eesti
Kinnisvara Kimnisvara  Kinnisvara- Taastusravi
rendile rendile arendus
P&hitegevusala andmine andmine
Seisuga 30.0.92005
Osaluse % 50 50 355 50
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 4796 19 949 142 200 25 087
Osaluse bilansiline vifirtus 4796 19 949 142 200 25 087
Miiiidud osalused 2006
Miiiidud osaluse % - 50 - -
Miiiidud osaluse bilansiline
viirtus 0 (19 949) 0 0 (19 949)
Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum 6268 0 89 2036 8 393
Seisuga 31.12.2006
Osaluse % 50 - 35,5 50
Osalus investeerimisobjekti '
omakapitalis 11 064 0 231 2 236 13 530
Osaluse bilansiline viifirtus 11 064 0 231 2236 13 530
Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum/kahjum 1398 0 (231) 2168 3335
Seisuga 31.12.2007
Osaluse % 50 0 35,5 50
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 12 462 0 0 4 404 16 865
Osaluse bilansiline viirtus 12 462 0 0 4404 16 865

Eelmisel majandusaastal tasuti AS Pihlamaa aktsiatega AS FCM Grupi omaaktsiate
eest.
Vt. Lisa 16 Omakapital

\
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OU Shenon Kinnisvara

OU Oma Grupp omas OU Shenon Kinnisvara osa nimivisrtusega 19 tuh krooni, mis
moodustas 46,5% ettevStte osakapitalist.

Mais 2006 miitidi ettevStte osa nimivédrtusega 19 tuh krooni, mis moodustas 46,5%
ettevitte osakapitalist. Osade miitigist saadi 2 457 tuh krooni kasumit, mis kajastub
kasumiaruande real ,,Finantstulud ja —kulud sidusettevStjate aktsiatelt ja osadelt”.

Koos osade miitigiga tagastas ettevSte laenu summas 1 120 tuh krooni ja tasus intresse
summas 186 tuh krooni.

Lisa 9 Muud pikaajalised nduded

aasta
2007

31.12.2007 31.12.2006
Laenunduded 6 288 7 788
Intressinduded 207 144
Pikaajalised nduded kokku 6 495 7932

Viljastatud pikaajaliste laenude intressimdédr on vahemikus 5-10% aastas. Laenude
tagastamise téhtaeg on 2009-2010.

Lisa 10 Nouded sidusettevotjate vastu

31.12.2007, 31.12.2006,
Liihiajalised nduded
Laenunduded 0 5000
Intressinduded 0 713
NGuded teenuste eest 2 670 ' 19 151
Muud nduded 0 124
Lithiajalised nduded kokku (Lisa 3) 2 670 24 988,
Pikaajalised néuded
Laenunduded - 37265 29 943
Intressinduded 699 160
Pikaajalised nduded kokku (Lisa 6) 37 96 30 103
Nouded sidusettevitjate vastu kokku 40172 35 816

2007 aastal anti sidusettevdtjale laenu summas 8 162 tuh krooni (2006: 10 073 tuh
krooni). Majandusaasta jooksul tagastasid sidusettevGtjad laenu summas 5 840 tuh
krooni (2006: 26 308 tuh krooni). 2006 aastal anti seoses sidusettevitja aktsiate
vidrandamisega iile laenunduded sidusettevétja summas 13 793 tuh krooni, millest
OU Oma Grupp omandas ndude summas 4 138 tuh krooni (kajastatud ,Muude
pikaajaliste laenunduete” koosseisus). Laenu tagasimakse tdhtaega méératud pole,
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laen on klassifitseeritud pikaajaliseks kuna nende
majandusaasta jooksul ei ole t3enioline.

2007 aastal arvestati laenudelt intressitulu summas 3 053 tuh krooni (2006:
3 621 tuh krooni), mis on kajastatud kasumiaruande real ,,Muud finantstulud ja —
kulud”. 2007 aastal tasuti intresse summas 3 227 tuh krooni (2006: 2 864 tuh
krooni).

Viljastatud laenude intressiméddr on vahemikus 5-10% aastas, pikaajaliste laenude

alusvaluuta on euro vdi seotud euro fikseeritud kursiga.

tagastamine jdrgneva

Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud

Ehitised| Korteriomand Kokkul
Saldo seisuga 30.09.2005
Soetusmaksumus 88 313 5 862 94 175
Akumuleeritud kulum (7917 (108) (8 025
Jidakmaksumus 80 396 5754 86 150
Arvestatud kulum (5673) (146) (5 819
Soetused perioodi jooksul (Lisa 12) 156 812 0 156 812
Umber klassifitseerimine kapitalirendiks
soetusmaksumuses (Lisa 16) (156 812) 0 (156 812)
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 88 313 5 862 94 175
Akumuleeritud kulum (13 590) (254) (13 844)
Jidkmaksumus 74 723 5608 80 331
Arvestatud kulum (4 538) (117) (4 655
Saldo seisuga 31.12,2007
Soetusmaksumus 88 313 5862, - 94175
Akumuleeritud kulum (18 128) (371) (18 499
Jidkmaksumus 70 185 5 491 75 676

2007. aastal saadi renditulu kinnisvarainvesteeringutest 8 812 tuh krooni (2006:
11 797 tuh krooni). Otseselt kinnisvarainvesteeringute haldamisega kaasnevad kulud
olid 31 tuh krooni (2006: 51 tuh krooni).

Lisa 12 Materiaalne p6hivara
L(")petamatj Inventar ja

chitu Maa IT seadmed Kokku
Saldo seisuga 30.09.2005
Soetusmaksumus 133 584 621 0 134 205
Jifikmaksumus 133 58 621 0 134 205
Soetused perioodi jooksul 33 648 2469 2468 38 585
Miitigid perioodi jooksul 0 0 a7n (17)
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Li’)petamat:‘ Inventar ja

chitu Maa) IT seadmed Kokky
Arvestatud kulum
kinnisvarainvesteeringu timber
klassifitseerimisele eelnevalt (624) 0 ) (624
Arvestatud kulum 0 0 (585) (585
Umber klassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks (Lisa 11) (156 812 0 0 (156812
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 9 796 3090 2 451 15 337
Akumuleeritud kulum 0 0 (585) (585)
Jidkmaksumus 9 796 3 090 1 866 14 752
Soetused perioodi jooksul 57 391 0 758 58 149
Arvestatud kulum -0 0 (828) (828
Umber klassifitseerimine
kapitalirendiks (Lisa16) (67 187 0 0 (67 187
Saldo seisnga 31.12.2007
Soetusmaksumus 0 3 090, 3209 6299
Akumuleeritud kulum 0 0 (1413) (1413)
Jiiikmaksumus 0 3 090 1796 4 886
Lisa 13 Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne pohivara Litsentsid
Tehingud 2006
Soctamine 741
Arvestatud kolum (144)
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 741
Akumuleeritud kulum (144)
Jadkmaksumus 31.12.2006 597
Soetamine 311
Arvestatud kulum 256
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 1052
Akumuleeritud knlum (400)
Jiikmaksumus 31.12.2007 652
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Lisa 14 Maksud
Maksuliik 31.detsember 2007 31.detsember 2006
Ettemaks  Maksuvdlg | Ettemaks Maksuvdlg
Ettevdtte tulumaks 27 0 24 0
Kéibemaks 3013 1135 6 065 846
Kinnipeetud tulumaks 0 737 0 443
Sotsiaalmaks 0 1214 0 766
Muud maksud 1 176 1 106
Kokku 3041 3262 6 090 2161
Lisa 15 Laenukohustused
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1- 5 aasta Tagasimakse

31.12.2007  jooksul jooksul  iile 5 aasta tihtaeg
Pangalaenud 363 966 74391 119 894 169 681  2009-2015
Muud laenud 12 000 12 000 0 0 2008
Kapitalirendikohustused 401 212 189 0 2009
Kokku 376 367 86 603 120 083 169 681

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1- 5 aasta Tagasimakse

31.12.2006  jooksul jooksul iile 5 aasta tihtaeg
Pangalaenud 300 670 42 870 74 917 182 883  2008-2015
Muud laenud 12 000 0 12 000 0 2008
Kapitalirendikohustused 605 204 401 0 2009
Kokku 313275 43074 87 318 182 883

Kapitalirendilepingud on s3lmitud fikseeritud intressiga, intressimédr on 3,85%
aastas. Lepingute p8hiosa tagasimaksed 16pevad oktoobris-novembris 2009. Renditud
vara ja Kkapitalirendi maksete kohta on toodud informatsioon lisas 16.
Kapitalirendilepingute alusvaluuta on euro.

Kontserni ettevdtted on vdtnud Eesti krediidiasutuselt laenu kinnistute soetamiseks ja
kinnisvaraarendusprojektide finantseerimiseks. Laenude tagatiseks on seatud
kinnistutele hiipoteegid laenuandja kasuks. Kdikide laenulepingute alusvaluuta on
euro. Lepingute intressim#firad on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub
marginaal vahemikus 1,3 kuni 2,75 protsenti. Muu laenu intressiméér on 5% aastas.

Tiitarettevdttel oli kasutada arvelduskrediidi limiit summas 20 000 tuh krooni.
Seisuga 31.12.2007 arvelduskrediiti kasutuses ei olnud (sama 31.12.2006).
Arvelduskrediidi tagatiseks on seatud kommertspant ettevStte varadele.
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Laenude ja arvelduskrediidi tagatiste detailsem informatsioon on toodud lisas 25.
Lisa 16 Kapitalirent

Ettevote kui rendileandja

Kontserni ettevdte on talle kuuluva hoonestus@iguse koos selle oluliseks osaks oleva
hoonega andnud kasutusvaldusse. Vastavalt lepingu tingimustele késitleti tehingut
kui kapitalirenti alates juulist 2007. Kapitalirendile antud p&hivara bilansiline
maksumus oli 67 187 tuh krooni (vt Lisa 12), samas summas tekkis ka nGue
kasutusvaldaja vastu.

Eelmisel majandusaastal toimus analoogne tehing kontserni ettevdttes. Tehingut
késitleti kui kapitalirenti alates detsembrist 2005. Kapitalirendile antud pShivara
bilansiline maksumus oli 156 812 tuh krooni (vt Lisa 12).

Rendimaksed
Pohiosa
tagasimaksed Intressid Kokku
Tasutud 2007 20279 10 079 30358
Tasuda seisuga 31.12.2007 198 608 94 617 293 225
‘Sh, aastal 2008 ) 4758 12179 16 937
aastatel 2009-2026 193 850 82 438 276 288
Sh. 1-5 aasta jooksul 72 398 30530 102 928
tile 5 aasta jooksul 121 452 51908 173 360
Rendimaksed
Péhiosa
tagasimaksed Intressid Kokku
Tasutud 2006 5111 7 347 12458
Tasuda seisuga 31.12.2006 151 700 75 416 227 116
Sh. aastal 2007 4938 6 562 11 500
aastatel 2008-2026 146 762 68 854 215 616
Sh. 1-5 aasta jooksul 22 066 23933 45 999
iile 5 aasta jooksul 124 696 44 921 169 617

Kapitalirendi nduete kohta on informatsioon toodud lisades 3 ja 6.

2007, aastal sdlmitud leping 18peb aastal 2009, lepingu [8ppedes on kapitalirendile
antud hoone jadkviirtus 0, hoone muutub kinnistu oluliseks osaks ning omand lgheb
kinnistu omanikule iile ilma tdiendavat kompensatsiooni maksmata. Lepingu valuuta
on eesti kroon, leping on fikseeritud intressim&éraga.

Vastavalt detsembris 2007 saavutatud kokkuleppele allkirjastati jaanuaris 2008
kasutusvalduse lepingu muudatus, mille kohaselt tasub kasutusvaldaja 2008. aastal
igakuiselt vdhendatud kasutusvalduse tasu makseid ilma pShiosa tagasimakseteta.
Ajavahemikul jaanuar kuni juuni 2009 tasutakse kasutusvaldaja poolt kogu bilansis
kajastatuq kapitalirendi n3ue koos vastavate intressidega.
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele on kiibemaks kapitalirendi tehingult tiies
ulatuses tasutud. Nouded kasutusvaldajale kéibemaksu osas tekivad perioodiliselt
ning summa 771 tuh krooni kuulub rentniku poolt tasumisele 2008. aastal ning

summa § 887 tuh 2009. aastal.

2006. majandusaastal solmitud leping 18peb aastal 2026, lepingu 13ppedes on
kapitalirendile antud hoone jéskvéirtus 0, hoone muutub kinnistu oluliseks osaks
ning omand ldheb kinnistu omanikule ille ilma tHiendavat kompensatsiooni
maksmata. Lepingu valuuta on eesti kroon, leping on muutuva intressiga sdltuvalt 6
kuu Euribori muutumisest. 2007. aasta alguses fikseeriti kasutusvalduse tasu
(kapitalirendi pShiosa ja intressi maksed) tdiendava kokkuleppe alusel aastani 2011.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirendile vSetud vara varaliikide 15ikes:

Inventar ja IT
seadmed Litsentsid Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 676 151 827
IAkumuleeritud kulum (185) (44 (229
Jidkmaksumus 491 107 398
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 676 151 827
IAkumuleeritud kulum (336 (82 (418
Jidkmaksumus 340 69 409
Kapitalirendikohustuste kohta on toodud informatsioon lisas 15.
2007. aastal tasuti kapitalirendi pShiosa tagasimakseid summas 204 tuh krooni (2006:
222 tuh krooni). Rendilepingud ei sea piiranguid ettevotte dividendi- ega
finantseerimispoliitikale, lepingute 16ppedes ldheb vara omandidigus tile ettevttele.
Kapitalirendile vSetud varad ei ole edasi antud allrendile.
Lisa 17 Muud voélad
31.12.2007 31.12.2006

Intressivdlad 389 547

Sh. Intressivdlad omanikele (Lisa 18) 186 189
'Volad sidusettevtetele 1257 0
Ehitustodde arvestuslik ettemaks (Lisa 4) 24 249 25 249
Dividendivdlad 3 959 3 952
iDividendide tulumaks 1 689 1792
Muud vélad 1173 798
Muud vilad kokku 32709 .32 338
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Lisa 18 Muud pikaajalised volad
31.12.2007 31.12.2006
Laenukohustused omanikele (Lisa 19) 6 774 10 774
Muud vélad 1110 1110
V&lad hankijatele 968 182
Pikaajalised néuded kokku 8 852 12 066

2007. aastal tagastas  emaettevite omanikule laenu summas 4 000 tuh. krooni, mis
anti kontserni ettevdtete kasutusse 2006. aastal.

Omanikelt saadud laenude intressiméér on erinev, vahemikus 0% aastas kuni
intressimddrani, mis moodustub kahest komponendist: Eesti pankade poolt
ettevitetele viljastatavate pikaajaliste laenude keskmisest intressimédr, millele
lisandub riskimarginaal kuni 6%. Laenude tagastamise tihtaeg on detsember 2010.
Seotud osapooltelt saadud laenudelt on arvestatud intresse summas 186 tuh krooni
(2006: 189 tuh krooni).

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega
OU Oma Grupp aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevSte ning emaettevdite omanikud);
tiitar- ja sidusettevdtteid,
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte
teised tlitarettevotted);

® tegev- ja korgemat juhtkonda; eespool loetletud isikute lihisugulasi ja
nendega seotud ettevitteid

Tehinguid tiitarettevStte omaaktsiatega ja aktsiakapitali suurendamist on késitletud
lisas 7, tehinguid sidusettevdtjatega lisas 10, laenukohustusi ja intresse lisades 17 ja
18.

Tehinguid tiitarettevdtte sidusettevtja poolt emiteeritud investeerimistdenditega on
kasitletud lisas 6.

Kontserni ettevitted on osutanud teenuseid (ehitusteenus, projektijuhtimine)
kéesoleval majandusaastal sidusettevdtetele summas 66 104 tuh krooni (2006: 71 564
tuh krooni) ning tiitarettevStte aktsiondridele ja juhtkonnale on miitidud kaupu vdi
osutatud teenuseid summas 1 729 tuh krooni (2006: 0 tuh krooni).

2007. aastal ehitati tiitarettevitte poolt pShivara summas 56 828 tuh krooni
(31.12.2006: summas 8 971 tuh krooni), 2007. aastal anti antud pGhivara objekt
kapitalirendile.
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Saldod seotud osapooltega:
31.12.2007 31.12.2006

Sidusettevdtjad (Lisa 10) 2 670 24 988
Liihiajalised néuded kokku 2670 24 988
Sidusettevotjad (Lisa 10) 37 964 30103
Pikaajalised njuded kokku 37 964 30103
Omanikud 4138 4141
Sidusettevotjad 1257 8792
Liihiajalised kohustused kokku 5395 12 933
Omanikud 6774 10 774
Pikaajalised kohustused kokku 6774 10774

Lisa 20 Osakapital

Osakapital seisuga 31.12.2007 on 40 tuh krooni, mis koosneb 1-st nimivésirtusega
40 tuh krooni.

Lisa 21 Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette n#htud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember
2007 moodustas 147 672 tuh krooni (31.12.2006: 97 992 tuh krooni). Dividendide
viljamaksmisel omanikele alates 1.jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu
21/79 (kuni 31.12.2007 kehtis maksumdér 22/78) netodividendina viljamakstavalt
summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele
vdimalik dividendidena vilja maksta 116 661 tuhat krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 31011 tuh krooni
(31.12.2006 vastavalt 76 434 ja 21 558 tuh krooni).

Seoses tulumaksumaéira muutumisega tekkis imberarvestuse tulemusena 2007 aastal
tulumaksukulu vihenemine summas 99 tuh krooni (2006: 143 tuh krooni).

Nii 2007-ndal kui 2006-ndal aastal dividende ei makstud. Eelmistel majandusaastatel
vilja kuulutatud dividendidest on vilja maksmata summa 3 952 tuh krooni, millelt
arvestatud tulumaksu v8lg on 1 689 tuh krooni (31.12.2006: 1 792 tuh krooni).

Lisa 22 Miiiigitulu

Miliigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes alljérgnevalt:

2007 2006

Eesti 574 764 294 399

Lati 11 455 7 416

Miiiigitulu kokku 586 219 301 815
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Miitigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes alljérgnevalt:
EMTAK | Tegevusala 2007 2006
4120 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 514 392 277 724
4110 Hoonestusprojektide arendus 42 581 0
7112 [nseneritegevused ja nendega seotud

tehniline ndustamine 17 945 10 363
7022 Ari- ja muu jubtimisalane ndustamine 1249 1024
6820 Mitteeluruumide rendile andmine 9 294 12 345

Muud tegevusalad 758 359

Miiiigitulu kokku 586 219 301 815
Lisa 23 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud

2007 2006

|Allhankekulud 377454 - 190 820
Materjal ja muoud ostetud teenused 63 828 53 099,
Muud realiseeritud toodete kulud 46 723 11719
Kulum 4 666 '6 444
Miitidud toodangu kulud kokku 492 661 262 082

Real ,,Muud realiseeritud toodete kulud” sisalduvad kiitte, elektri, transpordi jms
kulutused ehitusplatsil ning projektide juhtimiskulud.

Lisa24  Uldhalduskulud -

2007 2006
Uldhalduskulud 35 497 26 488
Kulum 1052 729
'Uldhalduskulud kokku 36 549 27 217,

Uldhalduskuludes sisalduvad juhtkonna ja kontoripersonali t66joukulud, kontori ja
kantselei kulud, IT siisteemi halduskulud, &igusabi teenused, sdiduautode
lilalpidamiskulud jne.

Lisa 25 Laenude tagatised ja panditud varad

Saadud pangalaenude (31.12.2007 seisuga 363 966 tuh krooni) tagatiseks on seatud
hiipoteegid ettevstetele kuuluvatele hoonestusdigustele vai kinnistutele. Hiipoteegiga
koormatud varade bilansiline viirtus seisuga 31.12.2007 on jirgmine:
kinnisvarainvesteeringud 75 676 tuh krooni, varud 153 060 tuh krooni ja
kapitalirendi nduded 198 608 tuh krooni. Eespool nimetatud varad olid panditud ka
seisuga 31. detsember 2006.

Tiitarettevotte arvelduskrediidi ning garantiilepingutest tulenevate kohustuste
tditmiseks on seatud kommertspant ettevdtte varadele summas 69 tuh krooni
(31.12.2Q06: 55 tuh krooni).
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Lisa 26 Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Tiitarettevotte ehituslepingutest tulenevate kohustuste tagamiseks on tellijatele antud
jdrgmised pangagarantiid:

31.12.2007 31.12.2006
Etteraksu garantii 6 667 10 691
Teostusgarantii 16 643 6 563
Pakkumise garantii 2325 300,
Garantiiperioodi garantii 11225 2353
Kokku 36 860 19 907

Vastavalt tiitarettevGtte motivatsioonisiisteemile on moodustatud lithiajaline
tulemustasude eraldis summas 1967 tuh krooni ning pikaajaline tulemustasu ja
garantiireservi eraldis summas 219 tuh krooni.

Vastavalt kehtivale seadusele ja sGlmitud lepingutele annab kontserni tiitarettevdte
valminud ehitistele tildjuhul 2 aastase garantii, mille raames ta on kohustatud omal
kulul parandama ilmnenud vead ja defektid. Selle kohustuse tditmiseks on
moodustatud garantiieraldis summas 1 362 tuh krooni (31.12.2006: 96 tuh krooni),
millest 416 tuh krooni on kajastatud lithiajalise eraldisena (31.12.2006: 0 tuh krooni)
ning 946 tuh krooni on kajastatud pikaajalise eraldisena (31.12.2006: 96 tuh
krooni).

TiitarettevSttes kehtiva motivatsioonisiisteemi alusel on t6otajatel tulenevalt ettevdtte
ja projektide majandustulemustest &igus saada tulemustasu. Selle kohustuse
taitmiseks on moodustatud eraldis summas 8 804 tuh krooni (31.12.2006: 2 090 tuh
krooni), millest 6 252 tuh krooni on kajastatud lithiajalise eraldisena (31.12.2006:
1967 tuh krooni) ning 2 552 tuhat krooni on kajastatud pikaajalise eraldisena
(31.12. 2006: 123 tuh krooni).

Pikaajaliste eraldiste tGendoliseks realiseerumise tdhtajaks on kaks aastat
bilansipdevast.
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Lisa 27 Konsolideerimata finantsaruanded

Vastavalt Raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon
konsolideeriva iiksuse konsolideerimata pdhiaruannete kohta. Emaettevitja
pShiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid,
mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, va tiitar- ja sidusettevtjad,
mida kajastatakse emaecttevitja konsolideerimata  p&hiaruannetes nende
soetusmaksumuses.

Kasumiaruanne

tuh kroonides

Lisa nr. 2007 2006
Miiiigitulu : 892 548
Miiiidud toodangu (kaupade, (520) (193)
teenuste) kulu
Brutokasum 372 355
Uldhalduskulud (162) (204)
Muud &ritulud 6 1700
Muud érikulud () 0
Arikasum 211 1851
Finantstulud ja - kulud
Finantskulud investeeringutelt 21
tiitarettevGtte aktsiatesse
Finantstulud muudelt pikaajalistelt 2100 21272
investeeringutelt
Intressikulud (248) (141)
Kahjum valuutakursi muutustest ¢)) ?3)
Muud finantstulud 4533 3 941
Kokku finantstulud ja - kulud 6 384 25048
Kasum enne maksustamist 6 595 26 899
Tulumaks 38 79
Aruandeaasta puhaskasum 6 633 26978
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Bilanss
tuh kroonides
AKTIVA Lisa nr. 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha ja pangakontod 34 359 6378
Aktsiad ja muud véértpaberid 5951 5406
Mitmesugused nduded
Nduded tiitarettevottele 3200 2833
Muud lithiajalised nduded 583 512
Mitmesugused nduded kokku 3783 3345
Kiibevara kokku 44 093 15129
Pghivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotjate aktsiad voi osad 12 666 12 666
Muud aktsiad ja vidrtpaberid 6251 6 251
Pikaajalised nduded tiitarettevdtjate vastu 32 000 32 000
Mitmesugused pikaajalised nduded 4095 5531
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 55012 56 448
Kinnisvarainvesteeringud 5491 5609
Materiaalne pShivara
Maa 621 621
Péhivara kokku 61 125 62 678
AKTIVA (VARAD) KOKKU 105218 77 807
36
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PASSIVA 31.12.2007 31.12.2006
(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed
jargmisel perioodil 283 275
Vdlad tarnijatele 28 3
Maksuvdlad 583 517
Muud vélad 28013 3051
Liihiajalised kohustused kokku 28907 3 846
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vlakirjad ja kapitalirendi 4229 4512
kohustused
Muud pikaajalised vlad 4914 8914
Pikaajalised kohustused kokku 9143 13 426
Kohustused kokku 38 050 17272
Omakapital
Osakapital nimivéértuses 40 40
Reservid
Kohustuslik reservkapital 4 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 60 491 33513
Aruandeaasta kasum 6 633 26 978
Omakapital kokku 67 168 60 535
PASSIVA (KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL) KOKKU 105218 77 807
A
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Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil)

tuh kroonides
’ Lisa nr.

Rahavood dritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:

Pdhivara kulum

Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

Makstud intressid

Muud korrigeerimised
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevotete soetus
Tiitarettevdtete miliik
Sidusettevdtete miilik
Muude finantsinvesteeringute miitik
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud dividendid
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1&pus
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Omakapitali muutuste aruanne
kroonides Osa- Kohustuslik ~ Jaotamata Kokku
kapital reserv- kasum
kapital
Saldo 30.09.2005 40 7 4 14 008 14 052
Aruandeperioodi 0 0 26 978 26 978
puhaskasum
TiitarettevGtte 0 0 19 585 19 585
omaakisiate
tagasiostmine
Saldo 31.12.2006 40 4 60 491 60 535

Valitseva mgju all
olevate osaluste ’
bilansiline vi#rtus (12 666)

Valitseva mgju all

olevate osaluste véirtus,

arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil 52 999

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2006 98 036

Aruandeperioodi 0 0 6633 6633
puhaskasum

Saldo 31.12.2007 40 4 67 124 67168

Valitseva mdju all
olevate osaluste
bilansiline véirtus (12 666)

Valitseva mgju all

olevate osaluste véirtus,

arvestatuna )
kapitaliosaluse meetodil 93214

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2007 147 716
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Roosikrants! 2

Reg. nr. 10411889 10119 Tallinn

Tel: 6110 718

Fax: 6 110717

E-mall: villems@datanet.ee

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
OU OMA GRUPP OSANIKELE

Oleme auditeerinud kaasatud OU OMA GRUPP ja selle tiitarettevitete (kontsern) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.detsember 2007,
konsolideeritud kasumiaruannst, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaarnande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvStet ning muid selgitavaid lisasid, emaettevdtte
konsolideerimata bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ning omakapitali muutuste aruannet.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisisteemi kujundamine ja t68s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise
koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste véirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete  valimine ja  rakendamine ning antud  tingimustes  pShjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta, Viisime auditi 1#bi kooskolas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vé#irkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride I#biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlinab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
tildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus .

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne, mis n#itab seisuga 31.12.2007.a.
konsolideeritud bilansi mahuks 660 207 tuhat krooni ja emaettevitte konsolideerimata bilansi mahuks
105 218 tuhat krooni ning konsolideerimisgrupi 2007.aasta finantstulemuseks 49 641 tuhat krooni kasumit
ja emaettevtte konsolideerimata finantstulemuseks 6 633 tuhat krooni kasumit, olulises osas digesti ja
diglaselt kontserni ja OU OMA GRUPP kui emaettevite finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007
ning sellel kuup#ieval 13ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea

raamatupidamistavaga.
Tallinn, 25. juuni 2008.a. 7 f"*ﬁ\\
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Vannutatud audiitor




OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2007

Kasumi jaotamise ettepanek

OU Oma Grupp juhataja teeb ainuosanikule ettepaneku jaotada kasum alljirgnevalt:

¢ kasum summas 59 095 tuh krooni kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi
arvele.

Tiit KuN

Juhataja




OU OMA GRUPP Kkonsolideeritud majandusaasta
aruanne 2007

Juhataja allkiri majandusaasta aruandele

OU Oma Grupp juhataja on koostanud tegevusaruande, raamatupidamise aruande ja
kasumi jaotamise ettepaneku.
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Tiit Kuuli  \

Juhataja
25, juunil 2008.a.
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Osanike nimekiri

OU Oma Grupp osade omanike nimekiri aastaaruande kinnitamise (25. juuni 2008)
seisuga:

o Tiit Kuuli on osaithingu Oma Grupp osa nimivéértusega 40 000 krooni
ainuosanik

¢ Ainuosaniku elukohajirgne riik: Eesti Vabariik

¢ Ainuosaniku isikukood: 36111140282

Tiit Kouli
Juhataja




