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Osailhing Metavara 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Metavara OU tegevuseks on kinnisvara, hoonete ja rajatiste arendamine, véaljarentimine ja
muud tehingud kinnisvaraga. Ettevote sai majandusaastal renditulu neljalt kinnistult.

Radtl tn. 55 Parnus asuvad aripinnad 492,3m? on valjarenditud pikaajaliste lepingutega
ariihingutele bgroodeks ja teenuste osutamiseks. Metavara OU omab kinnistul eraldi
asetsevat 65 m“ mitteeluruumi, mis on plaanis valja ehitada aripinnana.

Turba tn. 13 Parnus asuvas tootmishoones on aripindu kokku 1587m?, s.h. 1046 m? on
heas korras uuem ehitus. Enamuses on pinnad valja Uuritud.

Killustiku tn.3 Parnus asuvad &ariruumid on vélja Gdritud. Majandusaastal renditi aripindu 3
rentnikule. Killustiku 2 Kkinnistu osas on saavutatud eelkokkulepe uue aripinna
projekteerimiseks ja arendamiseks.

Metavara OU-le kuulub aiaga piiratud kinnistu Parnu linnas Kuldse Kodu 3. Kinnistul on
kehtiv laoplatsi rendileping. Kinnistule on |Idpetamisel detailplaneering ja plaanis on sinna
vdalja arendada aripinnad ja korterid.

Majandusaasta mudgitulu oli 288939 eurot ja kasum 159762 eurot. Ettevote plaanib
jatkata oma pohitegevust kinnisvara valdkonnas &ariruumide arendamisel ja Uurile
andmisel. Kriiside moju ettevotte Uuri- ja haldustegevuses ei ole tunda. Juhatuse
hinnangul ei ole koroonaviirus avaldanud olulist mdju ettevdtte aritegevusele. Metavara
OU arveldused toimuvad eurodes ja seetdttu valuutariskid tegevuses puuduvad. Ettevotte
pangalaenu intressid on seotud euriboriga. Ettevote suudab toime tulla euriboriga seotud
intressimaksete tdusuga. Metavara OU majandustegevus on stabiilne, ettevéte on
jatkuvalt arenev ja jatkusuutlik kinnisvaraettevote.

Ervin Luur

juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 19 539 172 542
Noéuded ja ettemaksed 183 280 71 256 2
Varud 124 969 118 370 3
Kokku kaibevarad 327 788 362 168
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 110 945 945 2
Kinnisvarainvesteeringud 2 410555 2 409 460 4
Kokku pdhivarad 2521500 2 410 405
Kokku varad 2 849 288 2772573
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 113 375 78 316 6
Vélad ja ettemaksed 17 429 25 667 7
Kokku lihiajalised kohustised 130 804 103 983
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 323 806 437 033 6
Volad ja ettemaksed 5727 2 368 7
Kokku pikaajalised kohustised 329 533 439 401
Kokku kohustised 460 337 543 384
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 31952 31952
Ulekurss 50 810 50 810
Kohustuslik reservkapital 3228 3228
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2143199 1980 382
Aruandeaasta kasum (kahjum) 159 762 162 817
Kokku omakapital 2388951 2229189
Kokku kohustised ja omakapital 2849 288 2772573
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 288 939 407 739 8
Muud é&ritulud 324 1724
Kaubad, toore, materjal ja teenused -105 111 -217 151 9
Mitmesugused tegevuskulud -6 887 -8 325 10
T66j6ukulud -6 174 0 11
Muud &rikulud -9 0
Arikasum (kahjum) 171082 183 987
Intressitulud 8357 888
Intressikulud -19 677 -22 058
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 159 762 162 817
Aruandeaasta kasum (kahjum) 159 762 162 817
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Metavara 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti finantsaruandluse standardist.

Raamatupidamisearuande koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulisi maarusi, Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantud juhendeid. Vastavalt seadusandluses reguleeritud ettevdtete kategooriatele liigitub Metavara OU

véaikeettevotjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus aastaaruanne.

OU Metavara kasumiaruande koostamisel on vdetud aluseks Eesti Vabariigi raamatupidamiseseaduse lisas toodud kasumiaruande skeem nr.1.
Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéake.Ettevote arveldab tlekandemaksetega.

Néuded ja ettemaksed

Kdik finantsvarad (nduded ostjatele, muud nduded,ettemaksed)vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantsvara eest
makstud tasu diglane vaartus.

Ostjatelt laekumata arved hinnatakse bilansis léhtuvalt tden&oliselt lackuvatest summadest. Ebatdenéoliselt laekuvad néuded

kajastatakse tegevuskuluna.

Muude lihiajaliste nduetena kajastatakse antud laenudest ja muudest majandustehingutest tekkinud nduded, mis ei ole tavapéarased
mudgitulud. Ettemaksuna kajastatakse majandusperioodil tehtud maksed jargnevatel perioodidel asetleidvate kulude ja kohustiste eest.

Varud

Varud moodustavad kéesolevas aruandes aritegevuse kaigus muigiks suunatud arendusprojektide tehtud detailplaneeringu
seadmise, projekteerimise ja muud tehtud arenduse kulud.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted
Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses.Vajadusel teostatakse varude allahindlus lahtuvalt neto realiseerimismaksusest. Varude

vaartuse hindamisel juhtkond arvestab asjaoludega kus sarnaste varuobjektide turuhind on langenud, fiilsiline seisund halvenenud,varud
on riknenud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna arvestatakse vara, mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise,vaartuse kasvu v8i mélemal eesmargil. Alates 01.01.2013 algavast majandusaastast arvestatakse kinnisvara-
investeeringuid diglases vaartuses RTJ6 kohaselt.Ettevétte juhtkond otsustab,kas kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse
usaldusvaarne hindamine on mdistliku kulu ja

pingutusega vdimalik tellida sdltumatult hindajalt v6i annab ise vara vaartuse hinnangu aruandepaeval.

Uute renditegevuseks rajatavate ehitiste I6petamata ehituse arenduskulud kajastatakse ehitusperioodil soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 500 eurost ja kasuliku todeaga Ule 1 aasta. PShivara voetakse arvele
vara soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, edaspidi kajastatakse vara bilansis
tema jadkvaartuses, soetusmaksumus miinus lineaarselt akumuleeritud kulum.

Rendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule,

muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, muud luhi-ja pikaajalised vBlakohustised)voetakse arvele soetusmaksumuses.
Kohustistena kajastatakse volgnevused tarnijatele, vdlg perioodikuludesse kantud arvestuslike laenuintresside osas, vBlgnevus maksude

osas mille tasumistéahtaeg on aruandepéevaga saabunud voi mille véljamaksed on sooritatud ja sellega seoses tekkinud ka maksukohustus.
Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks kui selle tasumistahtaeg on 12 kuu jooksul aruandepéevast, samuti laenukohustisi, mida laenuandjal on
digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste tdttu. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud,
I6petatud vGi aegunud.

Tulud

Tulu teenuste muigist kajastakse teenuse osutamisel,renditulu vastavalt rendilepingule majandusaastat hdlmavale perioodile, kalendrikuule,
-paevadele. Renditulu arvestatakse rendiperioodil lineaarselt tuluna.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatkse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt méaaratav.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkep6hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata aruandeaasta kasumit, vaid tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvdtukuludelt ja ettev6tlusega mitteseotud véljamksetelt.

Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks

kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel bilansis kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksuna.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele;
. emaettevdte ning emaettevotet kontrollivaid voi selle dle olulist méju omavad isikud,

. titar-ja sidusettevotted,

. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted,

. tegev- ja kérgem juhtkond, nende valitseva mdju all olevad ettevdtjad

. omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevotjad
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
Arendusprojektide kulud

Kokku varud

52 015

52 015

656

236 000
3724
3724
1830

1830

294 225

29 240

33135

-3 895

4254

37 000
31

31
1676

1676

72 201

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
52 015

52 015

656

126 000
3724
3724

885

885

183 280

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
29 240

33135

-3 895

4254

37 000
31

31

731

731

71 256

31.12.2022
124 969
124 969
124 969

1- 5 aasta jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
12
110 000 12
12
945
945
110 945
Lisa
nr
12
12
12
945
945
945
31.12.2021
118 370
118 370
118 370

Varudena on kajastatud Kuldne Kodu 3 objekti kulud mis on tehtud tulevase arendusprojekti ettevalmistusprotsessis.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ldpetamata projektid ja

ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2800

2800

1095

3895

3895

Kokku

2 406 660
2 406 660

2022
210 215
28 466

2800

2800

1095

3895

3895

2022. a. majandusaasta aruanne

Ettevdtte juhtkond hindas kinnisvara investeeringute vaartusi 31.12.2022 seisuga kasutades sarnaste aripindade tavapéaraseid

sisendvaartusi(objekti tulud kulud,vakants), arvestas valiseid arikeskkonna tingimusi.

Juhtkonna hinnangul vastab varade diglane vaartus aruandes esitatule.

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

2022
210 215

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2022
93 866

131 045

2021
202 656

31.12.2021
133 820
70531
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Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 2 308 660 2 308 660
Kokku 2 308 660 2 308 660

10
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Investeerimislaen SEB
pank

Investeerimislaen SEB
pank

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen eraisikult

Investeerimislaen SEB
pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Laen eraisikult

Investeerimislaen SEB
pank

Investeerimislaen SEB
pank

Investeerimislaen SEB
pank

Investeerimislaen SEB
pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

3553

80 878

84 431

280 000

72 750

352 750

437 181

31.12.2021

280 000

20727

99 297

13994

101 331

515 349

515 349

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

3553

80 878

84 431

28 944

28 944

113 375

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

20727

18 560

10 447

28 582

78 316

78 316

1-5 aasta
jooksul

280 000

43 806

323 806

323 806

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Intressimaar

Ule 5 aasta

2,65% +
6kuu
EURIBOR

2,45% +
6kuu
EURIBOR

5%

2,95% +
6kuu
EURIBOR

Intressimaar

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
280 000 5% aastas
2,45%+6
kuu
EURIBOR
2,45%+6
80 737 kuu
EURIBOR
2,65% + 6
3547 kuu
EURIBOR
2,95% +
72749 6kuu
EURIBOR
437 033
437 033
31.12.2022 31.12.2021
2 406 660 2 406 660

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

20.04.23

20.04.23

31.12.25 12

10.05.25

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

31.12.23 12

20.06.22

20.04.23

20.04.23

10.05.25

11
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Kokku 2 406 660 2 406 660

Kinnistutele Killustiku 3 ja 3A on seatud hiipoteek AS SEB Pank kasuks saadud laenude tagatiseks.

Kinnistule Killustiku 2 on seatud hiipoteek AS SEB Pank kasuks saadud laenu tagatiseks.

Kinnistule Turba 13 on seatud hiipoteek Swedbank AS kasuks Kirsinurga Kinnisvara OU laenu tagatiseks.

Kinnistule Ruitli 55 on seatud hilpoteek AS SEB Pank kasuks Metavara OU ja seotud ettevétte Ursus OU laenude tagatiseks.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 12 677 12 677
Maksuvdlad 2207 2 207
Saadud ettemaksed 8272 2545
Tulevaste perioodide tulud 8272 2 545
Kokku vélad ja ettemaksed 23156 17 429
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 16 944 16 944
Maksuvdlad 3095 3095
Saadud ettemaksed 7 996 5628
Tulevaste perioodide tulud 200 200
Muud saadud ettemaksed 7796 5428
Kokku vélad ja ettemaksed 28 035 25 667
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2022 2021

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 288 939 407 739
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 288 939 407 739
Kokku muugitulu 288 939 407 739

Muugitulu tegevusalade I6ikes

Aripindade Gdritulu 210215 202 656
Utirnikele edasimiiiidud kdrvalkulud ja teenused 78724 60 083
Arenduskinnistu maugitulu 0 145 000
Kokku mudgitulu 288 939 407 739

12

5727
5727
5727

2 368

2 368
2 368
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Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Mudgi eesmargil ostetud kaubad -68 721 -50 157
Muugi eesmargil ostetud kinnisvara 0 -128 727
Muugi eesmargil ostetud teenused -7 924 -9944
Ehitiste imberehitus, remont -14 182 -13 884
Ehitiste halduse teenused -10 999 -10 992
Kindlustuskulud -1 656 -1 665
Maamaks -1 629 -1782
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -105 111 -217 151
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Mitmesugused burookulud -284 -22
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 -36
Raamatupidamise teenus -4 800 -4 800
Panga- ja audiitorteenused -1203 -1 087
Juriidilised ja konsultatsioonikulud -600 -2 380
Kokku mitmesugused tegevuskulud -6 887 -8 325
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 4614 0
Sotsiaalmaksud 1560 0
Kokku t66jéukulud 6174 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 0
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 0
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus LLG Invest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

13
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Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja 65 000 25 000

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

43 656 16 285

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 21274 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 129 930 41 285

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 0 200
Kokku vélad ja ettemaksed 0 200
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 110 000 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 110 000 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 280 000 280 000
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 280 000 280 000

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Emaettevdtja 0 25000 25 000 800

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 0 47 000 35 000 12 000 86
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 0 72 000 35 000 37 000 886

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress

Emaettevotja 25000 40 000 65 000 2413

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 43 000 43 000 1732
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust
} ) ) . 12 000 116 000 128 000 4205
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mgju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 37 000 199 000 236 000 8 350

14
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Kaubad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku muddud

OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

ANTUD GARANTIID/TAGATISED

31.12.2020

280 000

8 000

288 000

31.12.2021

Kaubad

Teenused

Teenused

Saadud laenud

15 000

15 000

Saadud laenude
tagasimaksed

15 000

8 000

23 000

31.12.2022

280 000

280 000

2022

54 293

54 293

2022

9427

9427

Pdhivara

Pdhivara

280 000

280 000

Kaubad

Kaubad

Samasse konsolideerimisgruppi kuuluv Urminor OU (iiiris 734m2 tootmis- ja laopinda.

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi

arvestatud
intress

280 000 14 000

280 000 14 062

Perioodi arvestatud intress

14 000

14 000

2021

Teenused Pdhivara

0 46 875 0

0 46 875 0

2021

Teenused Pdhivara

0 10399 0

0 2 045 0

0 12 444 0

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
Osauhing Metavara (registrikood: 10742429) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERVIN LUUR Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatllhing Metavara osanikule

Oleme Ule vaadanud Osaillhing Metavara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupé&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Osalihing Metavara finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Liis Oll
Vandeaudiitori number 431

LS Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 298

K. Karberi tn 34-25, Tallinn, Harju maakond, 13919
30.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Metavara (registrikood: 10742429) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

Lis OLL Vandeaudiitor 30.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
2143199
159 762
2302961

2302 961

2302 961

31.12.2022
2143199
159 762
2302 961

2302 961

2302 961



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
. ) 31952 EUR
LLG Invest OU 10657681 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 4476085
Mobiiltelefon +372 5035058

E-posti aadress ervin.luur@ursus.ee

Mudgitulu
(EUR)

288939

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



