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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja
kinnitame, et lehekiilgedel 4 kuni 13 toodud OU Leola Kinnisvara
2001.a.raamatupidamise aastaaruanne:
1. kajastab 4riithingu finantsseisundit ja majandustulemust Sigesti ja Siglaselt;
2. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;
3. raamatupidamiskohustuslane on jitkuvalt tegutsev.

Kalev K&vask

M

Juhatuse liige
Ivo Alliksaar

31.05.2002.



ULDINE INFORMATSIOON ETTEVOTTE KOHTA

OU Leola Kinn}svara 2001. A. asutatud ettevdte, mis 11.12.2001. Gihines AS Leola
Arikeskusega. Uhinenud ettevdtte nimi on OU Leola Kinnisvara.

Ettevdtte pdhitegevusala on kinnisvara haldamine.

Kontaktandmed

Juriidiline aadress Jakobsoni 11
71020 Viljandi
Eesti Vabariik

Telefon 043 337 73

E-mail leola@vil.ee

Ariregistri nr. 10740353

Audiitor Lya Pdhnapuu



JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU Leola Kinnisvara majandustegevusele ja —tulemustele avaldas 2001.a.olulist mGju
Leola Arikeskuse AS aktsiate ost ning sellele kaasnenud investeerimiskohustus.
Ettevdte haldab kinnisvara, mis asub Viljandis, Jakobsoni 11. Uldpinda hoones on
6536,9 m2, kasulikku pinda 5144,8 m2. Seisuga 31.12.01. on vélja renditud 97,4%
kasulikust pinnast. Rendileping on sdlmitud 48 rentnikuga.

Kiive
2001.a.0li ettevdtte kiive 2,94 miljonit krooni ehk 39,7 % suurem vorreldes eelmise
aastaga. Peamiselt kasvas kiive seoses renditava pinna suurenemise ja rendihinna
tdusuga. Renditeenuste kaive oli 1,94 miljonit krooni ja 1,0 miljonit krooni saadi
rentnikele kommunaalteenuste vahendamise eest.
2002.a.planeeritakse kiibe kasvu 30 % , kuna rekonstrueeritud ja tdiendav pind
hakkas tuiu tooma november 2001.a.

Investeeringud
2001.a. investeeris ettevBte pohivarasse 5,77 miljonit krooni. Hoone k&ikide akente
véljavahetamiseks kulus 0,73 miljonit krooni ja hoone esimese korruse
renoveerimiseks ja juurdeehituseks 5,04 miljonit krooni. Samuti on hoones asuvate
ruumide remondiks kulutatud 0,53 miljonit krooni.
2002.a. on kavas investeeringud on suunatud parkla rajamisele krundil.

Toodtajad
Ettevottes tootas 2001.a. pdhikohaga 7 tootajat. Palgakulu oli 282,0 tuhat krooni.
Ettevotte juhatus koosneb 3 litkmest. 2001. Juhatuse liikkmetele 2001.a. todtasu el

makstud.

(Iuha ée\ simees
/Rayﬁ Alliksaar,77
Juhatuse liige

/Kalev Kdva

Juhatuse liige
/Ivo Alliksaar/



2001.a. RAAMATUPIDAMISE ARUANNE

Majandusaasta 26.01.2001- 31.12.2001.

Ariregistri kood 10740353

Pdhitegevusala: Kinnisvara haldamine

Bilanss seisuga 31.12.2001.

VARAD 31.12.01
Kdibevara
Raha ja pangakontod 38 155
Nduded ostjate vastu
ostjate laekumata arved 605 577
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
kindlustusmaksed 4813
Varud
ettemakstud hankijatele C
Kédibevara kokku 648 545
Pohivara
Materiaalne podhivara
ehitised 11 778 434
masinad,seadmed 139 600
maa 231 960
kulum -1 251 076
Pdhivara kokku 10 898 918
VARAD KOKKU 11 547 463
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Pikaajalised kohustused
V@lakohustused
Pikaajalised pangalaenud 5831769
Pikaajalised liisingukohustused 1 998 304
Mittekonventeeritavad vélakohustused 1541 160
Pikaajalised kohustused kokku 9 371 233

korrigeeritud
31.12.00 31.12.00
58 702 40 000
555 919 0
8720 0
360 0]
623 701 40 000
5714 595 0]
309 283 0]
231 960 0
-884 951 0
5 270 887 0
5 894 588 40 000
0 0]
0 0
104 382 0
104 382 0

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Lya Pdhnapuu
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L.ihiajalised kohustused
Lihiaialised pangalaenud
V6lad hankijatele
Maksuvdlad

Viitvblad
Volad t66vitjatele

Muud ettemakstud, tul.perioodide kulu
Liihiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Reservid
kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeperioodi kasum

Omakapital kokku

1280724

274 407

48 906

8861

0

1612 898

10 984 131

400 000

38 292

111 588

13 452

563 332

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 11 547 463

0

69 486

83 350

5318

72 488

230 642

335 024

5240 000

206 940

102 273

10 351

5 559 564

5 894 588

40 000

40 000

40 000

....... astalud dentifitseerimiseks
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KASUMIARUANNE

01.01.2001.

ARITULUD

. Realiseerimise netokdive
. Muud &ritulud

ARIKULU

. Kaubad toore,materjalid ja tee nused

. Mitmesugused tegevuskulud.

. T66jdukulu
palgakulu
sotsiaalmaks

. Pdhivara kulum ja v&rtuse langus

. Muud &rikulud

ARIKULU KOKKU

ARIKASUM

. Muu intressi ja finantstulu

. Finantskulu

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

kuni

2001

2953872
8830

1588655

426420

291960

06492

266160

54049

2723736

239066

72487

298101

13452

31.12.01

2000 2000

korrigeeritud
2105719 0
0 0
1212147 0
85133 0
421927 0
139236 0
236790 0
20688 0
2097301 0
8418 0
8004 0
8071 0
10351 0

~nkirjasiatud identifitseerimiseks



OMAKAPITALI MUUTUSE ARUANNE

Osakapital Reserv  Eel.per.kasum Kasum KOKKU
aktsiakapital
31.12.00. 40 000 0 0 0 40 000
Korrigeeritud
31.12.00. 5 240 000 206 940 102 273 10 351 5 559 564
Osakapitali
muutus 360 000 360 000
Aktsiakapitali
vahendamine 5 200 000 5 200 000
Reservi
viahendamine 169 684 169 684
31.12.01. 1034 9315 13 452 13 452
31.12.01. 400 000 38202 111588 13 452 563 332

~ilkirjastatud identifitseerimiseks




RAHAVOOGUDE ARUANNE
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Aruandeaasta puhaskasum

Materiaalse pbhivara amortisatsioon

Bilansiriihmade kokkuvdtete muutus
nduded ostjate vastu
tul.pericodide kulu
lithiajalised kohustused
volad hankijatele
maksuvdlad
viitvdiad

KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pdhivara soetus
Materiaalse pdhivara renoveerimine

Materiaalse pdhivara mahakanne

'VKOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
saadud laenud
lagnude tagasimaksed
osakapitali moodustamine

KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSES

Raha ja pangakonto j&idk 31.12.2000.
Raha ja pangakonto jadk 31.12.2001.

KOKKU RAHAJAAG! MUUTUS

2001,
korrigeeritud

13452
2661256

~49658
4267
81186
204921
-34444
3543

489392

-9712130
-727966
169683

-10270413

10570771
-728203
-40000

9801563

58702
381585

20547

2001.

13452
149880

-805577
-4813
81186
274407

48906
8861

-33698

-10898918

-10898918

10930771

10930771

40000
38155

1845

~naijastaiud identifitseerimiseks
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Leola Kinnisvara 2001.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutatud soetusmaksumuse
printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspdhimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rabhandusministri
vastavasisulistes madrustes, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljastatud juhendid.

OU Leola Kinnisvara 2001. Aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
ldhtutud ettevtte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Nouded ostiate vasti

Nouded on bilansis hinnatud lahtuvalt tGengoliselt laekuvatest summadest. Nuete
hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. "Ebat6endoliselt lackuvad arved” ning lootusetud nduded
on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pbhivara

P&hivaraks loetakse varasid maksumusega 5000 krooni ja kasuliku todeaga ile tihe
aasta. Varad mille kasulik tédiga on iile aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
5000 krooni, kantakse 100% kulusse. Kuludesse kantud viahevairtuslike inventaride
iile peetakse arvestust bilansivéliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiconinorm méératakse igale p&hivara objektile eraldi
sgltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

- maa 0%
-chitised ja rajatised 4%
-masinad ja seadmed 10%

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi 4riseadustikule teeb ettevdte igal aastal puhaskasumist 5% -
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustag vahemalt 10%
ettevotte osakapitalist.

=hkinjastatud identifitsasrimiseks




Eiteviitte tulu maksustamine.

Vastavalt eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid
ettevotte poolt residendist fliisilistele isikutele valja makstavaid dividende(26/74
netodividendina viljamakstud summalt). Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslik ja bilansiliste jagkvéartuste vahel, millelt tekiks
edasililkkkunud tulumaksundue v&i kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste perioodide
jaotamata kasumi” vihendamisena dividendide véljakuulutamise hetkel.

Tulide arvestis

Rentnikud maksavad rendipinna rendi ja kommunaalteenuste eest esitatud arve alusel
arvestatava kuule jargneva kuu 15-ks kuupaevaks.

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused.

2001. a. ihinesid OU Leola Kinnisvara ja OU Leola Kinnisvara 100% tiitarfirma As
Leola Arikeskus. Ettevdtete ithendamisel kasutati poolingmeetodit ning eelneva
majandusaasta kohta on koostatud korrigeeritud bilanss ja kasumiaruanne.
Vastastikkused tulud ja kulud ning nduded ja kohustused on aruande koostamisel
ellimineeritud.

Bilansipdevajdrased siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupéeva ja aruande koostamispéeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil toimunud tehingutega.
Bilansipaevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

pjlr\lrjastatud identifitseerimiseks
" 0" <
I, OZ 20040 4

.................




11

LISA 2

VOLAKOHUSTUSED
31.12.2001. jaenusaldo
Pangalaenud
laen akisiate ostmiseks 1555451
laen pBhivara rekonstrueerimiseks 779750
laen pdhivara soetamiseks 4800000
Mangalaenud kokku 7135201
Aktsiate ostu jarelmaks 1975596
Maa ostu jarelmaks 81186
Jarelmaksud kokku 2056782
Laenud omanikelt 1459974
KOIK KOKKU 10651957

intressimaéar

6,91
6,99
6,91

0

maksetédhtaeg

20.03.2006.
20.05.2008.
17.09.2008.

22.03.2009.
10.01.2005.

10%tasumisele
kuuluvast summast.

alates 2008.a.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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LISA 3
POHIVARA
MATERIAALNE POHIVARA
Korrigeeritud

aasta algus
(soetamismaksumus)

soetamine

Masinad,

seadmed 309283

Ehitised 5714595 5335873
Maa 231960

KOKKU 6255838 5335873

12

rekonst. mahakann Kkulum aasta 18puks
(reserv) (j48kmaksumus)
169683 139600 0
727966 1111476 10666958
231960
727966 169683 1251076 10898918

Real "soetamine on lisaks uusehituse maksumusele lisatud ka uusehituse planeerimise ja ehituse
jarelvalve kulud. Summad on vastavalt 200 000.- krooni ja 20 000.- kreoni.

Real "mahakanne” on viidud bilansist vilja seadmete maksumus 169683.- krooni, ,mis oli te kki
munitsipaalettevétte imberkujundamisel akisiaseltsiks pohikirjafondi baasil.

14.12.2001. Uhinesid Leola Kinnisvara OU ja Leola Arikeskuse AS

Alikirjastatud identifitseerimiseks

200.5%,
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LISA 5.
MAKSUVOLAD
Korrigeeritud

Maksuliik 31.12.2001. 31.12.2000.
Kaibemaks 32557 0]
Oksikisiku tulumaks 4883 16872
Sotsiaaimaks 11466 66478
Maksuvolad kokku 48906 83350

Ettevite arvestas 2001.a. tulumaksu summas 50630.- krooni ja maksis summas 62445.- krooni.

LISA &
OMAKAPITAL

Seisuga 31.12.2001, jaguneb ettevétte osakapital suueuses 400 000 krooni kolmeks osa aks
vastavalt 180 000.-, 120 000.-, 100 000.- krooni

2001.a. suurendati osakapitali 40000.- (rahaline sissemakse) 400000 .- krooni Osade suurendamise
eest tasut] mitterahalise sissemaksena, mille aluseks oli omanike loobumine la laenust
tasaarvlemise korras.

LISA 7
BILANSIVALISED VARAD JA KOHUSTUSED

Leola Kinnisvara OU ostes Leola Arikeskuse Aktsiaseltsi aksiad Viljandi Linnalt sai ostu-mugi-
lepingu kohaselt kohustuseks investeerida Viljandis Jakobsoni 11 asuvasse hoonesse 2001. A.
3000000 krooni. Tegelikult investeeriti 2001.a. 6063839.- krooni.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
R 2002,



AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU LEOLA KINNISVARA OSANIKELE.

Oleme kontrollinud OU LEOLA KINNISVARA (driregistri kood10740353)
31.12.2001.a. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevtte juhtkonna kohustus. Meie
iilesandeks on anda auditi tulemusena tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi koosk®las Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada , et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi
kiigus oleme valjavotteliselt  kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hélmas ka raamatupidamise
aastaarnande  koostamisel kasutatud  arvestuspdhimdtete ja  juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2001.a. finantstulemiks 13452 (kolmteist tuhat
nelisada viiskiimmend kaks) krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2001.a.
11547463 (iiksteist miljonit viissada nelikiimmend seitse tuhat nelisada kuuskiimmend
kolm) krooni, kajastab &igesti ja Oiglaselt OU LEOLA KINNISVARA 2001l.a.
majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga 3 1.12.2001.a.

30. mai 2002.a.

Lya Pdhnapuu
vannutatud audiitor
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 111 588
2001.a. aruandeaasta kasum 13 452
Eraldis reservkapitali 1345

Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse 12 107

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande
Kinnitamist 123 695

JUHATUSE ALLKIRJAD 2001. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Leola kinnisvara 2001. Majandusaasta aruande allakirjutamine 31.05.2002.
(aruanne on kinnitatud osanike ildkoosoleku poolt 31.05.02.)

Juhatuse esimees
Raul Alliksaar

Juhatuse liige
Kalev Kdvask

H

Juhatuse liige
Ivo Alliksaar

y/
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OU LEOLA KINNISVARA osanike nimekiri 31.05.2002.

Raul Alliksaar  isikukood 36611110284 elukoht: Pérsti vald , Viljandi maakond
Osalus 180 000.- krooni

Kalev Kdvask isikukood 35910036014 elukoht: Mannimée tee 31-31, Viljandi 1
Osalus 120 000.- krooni

Tvo Alliksaar  isikukood 37112026019 elukoht: Saare 8, Viljandi linn
Osalus 100 000.- krooni

Juhatlse esimees

31.05.2002.



