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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja
kinnitame, et lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud OU Leola Kinnisvara

2002.a raamatupidamise aastaaruanne:

1. kajastab ériithingu finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja Oiglaselt;
2. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

3. raamatupidamiskohustuslane on jitkuvalt tegutsev.

Juhatuse esimees
Raul Alliksaar

Juhatuse liige
Kalev Kdvask

Juhatuse liige ;
Ivo Alliksaar 9%:

13.04.2003.




ULDINE INFORMATSIOON ETTEVOTTE KOHTA

OU Leola Kinnisvara on 2001 .a. asutatud ettevGte, mis 11.12.01. Ghines AS
Leola Arikeskusega. Uhinenud ettevdtte nimi on OU Leola Kinnisvara.

Ettevdtte pShitegevusala on kinnisvara haldamine.

Kontaktandmed

Juriidiline aadress Jakobsoni 11
71020 Viljandi
Eesti Vabariik

Telefon 043 337 73

E-mail Icolagivil.ce

Ariregistri nr. 10740353

Audiitor Lya Pé&hnapuu




JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

_ |Leola Kinnisvara osaiihing haldab kinnisvara, mis asub Viljandis, Jakobsoni
11. Uldpinda hoones on 6536,9 m2, kasulikku pinda 5144,8 m2. Seisuga 31.12.01. on
vilja renditud 92,4% kasulikust pinnast. Uitrileping on sdlmitud 51 utirnikuga.

Kiive

2002.a.0li ettevtte kiive 4,22 miljonit krooni ehk 44,0 % suurem vérreldes eelmise
aastagd. Peamiselt kasvas kiive seoses uiiiritava pinna suurenemise ja iiirihinna
tousuga. Utlriteenuste kiive oli 3,03 miljonit krooni ja 1,19 miljonit krooni saadi
rentnikele kommunaalteenuste vahendamise eest.

2003.a, ei planeerit kdibe kasvu, kuna pakkumine iitiripindade osas on viga tihe.
Loodame vilja tiirida olemasoleva 509 m2 vaba pinna.

Investeeringud

2002.a.| investeeris ettevite pdhiliselt hoone renoveerimisse.

2003.a. on kavas investeeringud on suunatud parkla rajamisele krundil Seoses sellega
on tarvis lammutada olemasolev vana katlamaja ja likvideerida vanad &limahutid.

Tdotajad
Ettevdttes tootas 2002.a. pShikohaga 5 tootajat. Palgakulu oli 194.2 tuhat krooni.
Ettevotte juhatus koosneb 3 liikmest. Juhatuse liikmetele 2002.a. té6tasu ei makstud.

Juhatuse esimees
/Raul Alliksaar/

Juhatuse liige
/Kalev K&vask/

Juhatuse liige ﬁ'

/Tvo Alliksaar/




2002.a. RAAMATUPIDAMISE ARUANNE
Ariregistri kood 10740353
Pbohitegevusala: Kinnisvara haldamine

Bilanss seisuga 31.12.2002.

Majandusaasta 01.01.2002.-31.12.2002.

VARAD 31.12.02. 31.12.01.
Kiibevara
Raha ja pangakontod 42 361 38 155
Nouded ostjate vastu
ostjate laeskumata arved 730 289 605577
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
kindlustusmaksed 13 944 4813
Kéibevara kokku 786 594 648 545
P&hivara
Materiaalne pdhivara
hitised 11778 434 11778434
asinad,seadmed 139 600 139600
aa 231 960 231960
ulum -1 756 996 -1251076
P&hivara kokku 10 392 998 10898918
VARAD KOKKU 11 179 592 11 547 463
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Lihigjalised pangalaenud 1188 928 1280724
Vilad hankijatele 117257 274407
Maksuvdlad 23895 48906
Vdlad todvitjatele 4558 8861
Liihiajalised kohustused kokku 1334638 1612 898

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Pikaajalised kohustused kokku
Vélakohustused

Pikaajalised pangalaenud
Pikaajalised liisingukohustused
Mittekonventeeritavad vélakohustused

Pikaajalised kohustused

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Reservid
kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeperioodi kasum

Omakapital kokku

8 115 076

4 894 012
1703100
1517 964

8115076

9449714

400 000

39637

123 695

1166 548

1729 878

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 11 179 592

9371233

5831769

1998304

1541160

9371 233

10984131

400 000

38292

111588

13452

663 332

11 547 463

¢
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01.01.02. kuni 31.12.02.
ARITULUD 2002 2001
1. Realiseerimise netokdive 4220371 2953972
2. Muud é&ritulud 8830
ARIKULU
3. Kaubad,toore, materjalid ja tee nused 1387000 1588655
4. Mitmesugused tegevuskulud. 402257 426420
5. T68jdukulu
palgakulu 194174 291960
sotsiaalmaks 64077 96492
té6tuskindlustus 971
6. Pohivara kulum ja véirtuse langus 505920 266160
7. Muud &rikulud 14042 54049
ARIKULU KOKKU 2568441 2723736
ARIKASUM 1651930 239066
8. Muu intressi ja finantstulu 275 72487
9. Finantskulu 485659 298101
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1166546 13452

Allkirjastatud identifit‘
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OMAKAPITAL

31.12.01.

31.12.02.

| MUUTUSE ARUANNE
Osakapital Reserv Eel.per.kasum Kasum KOKKU
akisiakapital
400 000 38292 111 588 13452 563332
400 000 39637 123895 1166 546 1729 878

Vastavalt osalhing Leola Kinnisvara pbhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks
400 000.- krooni ja maksimaalseks suuruseks 1 600 000.- krooni

Osade nimiva&rtused on 180 000.- krooni, 120 000.- krooni ja 100 000.- krooni.

2002.aastal dividente ei makstud, kasum jaeti jaotamata.

Bl fleestes |

Allkirjastatud identifitseerin;sgx.



RAHAVOOGUDE ARUANNE 2002 2001

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Aruandeaasta puhaskasum - 1166546 13452

Materiaalse pShivara amorntisatsioon 505920 266125
Bilansirthmade kokkuvbtete muutus

nduded ostjate vastu -124412 -49658

tul_perioodide kuiu -9131 4267

IUhiajalised kohustused -46368 81186

v@lad hankijatele -157150 204921

maksuvdlad -10549 -34444

viitvdlad -4303 3543

KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 1320553 489392

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalse pbhivara soetus 0 -9712130

Materiaalse pShivara renoveerimine 0 -727966

Materiaalse pShivara mahakanne 0 169683
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 0 -10270413
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

saadud laenud 0 10570771

laenude tagasimaksed -1324759 -729203

osakapitali moodustamine 0 -40000
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSES -1324759 9801568
Raha ja pangakanto jadk 31.12.2 1 38155 0
Raha ja pangakonto jadk 31.12.2 2 ' 42361 0

KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS -4208 0




LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Leola Kinnisvara 2002.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutatud soetusmaksumuse
printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele ning selle pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes méérustes, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljastatud juhendid.

OU Leola Kinnisvara 2002. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
lahtutud ettevtte tegevuse jitkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Nouded ostiate vastu

Nduded on bilansis hinnatud lihtuvalt tSen#oliselt lackuvatest summadest. Nduete
hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. “Ebatdenéioliselt laekuvad arved” ning lootusetud nduded
on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pohivara

PGhivaraks loetakse varasid maksumusega 5000 krooni ja kasuliku todeaga tile iihe
aasta. Viarad mille kasulik t66iga on tile aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
5000 krooni, kantakse 100% kulusse. Kuludesse kantud vihevairtuslike inventaride
lile peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaratakse igale pShivara objektile eraldi
sOltuvalt selle kasulikust té6east.

Amortisatsioonimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

- maa 0%
-chitised ja rajatised 4%
-masinad ja seadmed 10%

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule teeb ettevte igal aastal puhaskasumist 5% -
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustag vahemalt 10%
ettevitte osakapitalist. y

Allkirjastatud fdentifitsesrimiseks
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Eitreviitte tulu maksustamine.

Vastavalt eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid
ettevotte poolt residendist fiitisilistele isikutele vilja makstavaid dividende(26/74
netodividendina viljamakstud summalt). Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslik ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksundue v&i kohustus.

Tulude arvesius.

d maksavad rendipinna rendi ja kommunaalteenuste eest esitatud arve alusel
arvestatava kuule jargneva kuu 15-ks kuupievaks.

Bilansipdevaijdirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupieva ja aruande koostamispieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil toimunud tehingutega.
Bilansipdevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud,kuid mis oluliselt mjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Alikirjastatud identifitseerimise”
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LISA 2

VOLAKOHUSTUSED
31.12.2002. laenusaido
Pangalaenud
laen aktsiate ostmiseks 1232279
laen pdhivara rekonstrueerimiseks 658250
laen pdhivara soetamiseks 4192410
Pangalaenud kokku 6082939
Aktsiate ostu jérelmaks 1703100
Maa ostu jarelmaks 57990
Jarelmaksud kokku 1761090
Laenud omanikelt 1459974
KOIK KOKKU 9304003

Ettevitiel on se

intressimé&ar

5,958
6,633
5,958

0
10%tasumisele

kuuluvast summast.

maksetéhtaeg

20.03.2006.
20.05.2008.
17.09.2008.

22.03.2009.
10.01.2005.

alates 2008.a.

isuga 31.12.2002. Hupoteegileping Viljandi Linna kasuks summas 2 180 000.- krooni.
Laenusumma seisuga 31.12.2002, oli 1 703 100.-krooni. Laenu tagasimaksmise t&htaeg on 22.03.09.

Alikirjastatud identifitseerim\i?ks
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LISA 3
POHIVARA
MATERIAALNE POHIVARA
aasta aigus
(soetamismaksumus)
Masinad,

seadmed 139600

Ehitised 11778434

Maa 231960

KOKKU

LISA 4
MAK
maksuliik
Kédibemaks
Uksikisiku tulum

Sotsiaalmaks

Téstuskindlustus

Pensionikindlust

Maksuvolad ko

Ettevéte pidas k

12149994

SUVOLAD

aks

kku

12

kulum
aasta 13puks

139600

1617396

1756996

31.12.02.
13700
3781
6198
282
-66

23895

aasta I6puks

(ig&kmaksumus)
0
10161038
231960
10392998
31.12.01.

32557

4883

11466

0

0

48906

nni 2002.a. tulumaksu summas 37 802.-krooni ja kandis iile 38904.- krooni

Allklrjastatud identifitseerim
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU LEOLA KINNISVARA OSANIKELE.

Oleme kontrollinud OU LEOLA KINNISVARA (driregistri kood 10740353)
31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.

Raamat
illesand

upidamise aastaaruande koostamine on ettevotte juhtkonna kohustus. Meie
cks on anda auditi tulemusena tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise

aastaaruande kohta.

Soo
eeskiri

ritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud
nbuab, et audit sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega

otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi

kidigus

oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad

raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hlmas ka raamatupidamise
aastaaruande  koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja  juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2002.a. finantstulemiks 1166546 (iiks miljon
itkssada kuuskiimmend kuus tuhat viissada nelikimmend kuus) krooni kasumit ja
bilansimahuks seisuga 31.12.2002.a. 11179592 (iiksteist miljonit iikssada seitsekiimmend

{iheksa tuhat viissada itheksakiimmend kaks ) krooni, kajastab &igesti ja diglaselt OU
LEOLA KINNISVARA 2002.a. majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2002.a.

12. juuni 2003 .a.

A7

Lya Pah

napuu

vannutatud audiitor
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 123 695
2002.a, aruandeaasta kasum 1 166 546
Eraldis reservkapitali 303

Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse 1 166 243

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande
kinnitamist 1297 281
JUHATUSE ALLKIRJAD 2002. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Leola kinnisvara 2002. majandusaasta aruande allakirjutamine 13.04.2003.
(aruanne on kinnitatud osanike tildkoosoleku poolt 14.06.03.)

Juhatuse esimees
Raul Alliksaar

Juhatuse liige
Kalev Kévask

Juhatuse liige

J%ﬁ
Ivo Alliksaar
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OU LEOLA KINNISVARA osanike nimekiri 14.06.2003.

Raul Alliksaar isikukood 36611110284 elukoht: Parsti vald , Viljandi maakond

Osalus 180 000.- krooni

Kalev Kovask isikukood 35910036014 elukoht: Mannimée tee 31-31, Viljandi |
Osalus 120 000.- krooni

Ivo Alliksaar  isikukood 37112026019 elukoht: Saare 8, Viljandi linn
Osalus 100 000.- krooni

Alliksaar
JaMatuse esimees

14.06.2003.




