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OU|Leola Kinnisvara 2003 .a.majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus

200B.aastal jitkus OU Leola Kinnisvara traditsioonilise dritegevuse s.0. kinnisvara

haldamises, mahtude stabiilne kasv ja eelmistel aastatel saavutatud turuosa
kindlustamine. Lisaks astuti samme kinnisvara suurendamiseks, ostes juurde Viljandi

linn
Kau

Tul

200

as tdiendavalt kinnisvara. 2003.a. omastatud kinnistud on: Vaksali 16 ja 16A,
ba 4, Pikk1 ja Munga 6.

ud, kulud ja kasum

3.aastal moodustas Leola Kinnisvara OU miiigitulu 4322,7 tuhat krooni, kasvades

aastaga 2%. Miiligitulust moodustas 58% ruumide iiri tulu ja 42% teenuste

vah
kort
asul
vah
maj

endamise tulu, Kinnistu ost Vaksali tdnavas t8i kaasa lammutuskulud ja krundi
ashoiu kulud , tulu on planeeritud tulevastesse periooditesse, kuna kinnistu
coht on soodne. Kauba, Pikk ja Munga kinnistu omandas Leola Kinnisvara OU
etult majandusaasta 13pus ning loodetav tulu kajastub jargmistes
andusaastates.

Leota Kinnisvara OU majandusaasta kasumiks kujunes 450,8 tuhat krooni, mis on
eelhise aasta kasumiga vorreldes vaid 39%. 2003. aastal renoveeriti Jakobsoni 11

kin

lnv

Arul

istu juurde kuuluv 2420m2 parkla omavahendite arvelt.
esteeringud

andeperioodil investeeriti kinnisvarasse kokku 1026,0 tuhande krooni, renoveeriti

kinmisvara 536,3 tuhande krooni eest.

Per

sonal

Leala Kinnisvara OU keskmine té6tajate arv on 4. 2003. a. Moodustas ettevdtte

188
1)
Etia
mak

Eeys

Gukulu 261,3 tuhat krooni . Kasv eelmise perioodiga on 35% . Kasvu tingis iihe
coha loomine.

votte juhatuses on kolm liiget. Juhatuse liikmetele 2003. aastal to6tasu ei

(stud.

pnirgid jirgmiseks majandusaastaks

Leola Kinnisvara OU p&hieesmirgiks on laiendada kinnisvara Viljandi linnas ja

seds

tost

Ral

Kal

Ivo

1kaudu korrastada ja parandada hoonete vilisilmet ning koos renoveerimistega
n ka elamispinna kvaliteeti Viljandi linnas.

| Alliksaar juhatuse esimees 30.04.2004.
ev Kovask Juhatuse liige 30.04.2004.
Alliksaar juhatuse liige 30.04.2004.




Ledla Kinnisvara OU 2003.a.majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

J uhatuse deklaratsioon

oU

| Leola Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise

aastaaruande kooskGlastamise eest ja Kinnitab, et:

-ragmatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvutuspShimotted on

vas

avuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

-radmatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Leola Kinnisvara
fingntsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

-kd

k teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise

kuupievani,on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja

esit:atud;

-OU Leola Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev,

RaLil Alliksaar Jjuhatuse esimees

Kalir:v Kdvask juhatuse liige

30.04.2004.

" 5@ 30.04.2004.

Ivo Alliksaar juhatuse liige AT 30.04.2004.



Leola Kinnisvara OU

BILANSS

VARAD
Kaibevara

Raha ja pangakontod

Nouded ostjate vastu
ostjate laekumata arved

Tulevaste perioodide makstud kuiud
Kadibevara kokku

Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud

VARAD KOKKU

Lihiajalised kohustused
Lihiajalised pangalaenud

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Viitvélad
Volad toovatjatele

Liihiajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Pikaajalised kohustused
Vélakohustused

Pikaajalised pangalaenud
Pikaajalised liisingukohustused

Mittekonventeeritavad vdlakohustused

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Lo

31.12.2003.

1342

558 425
17 553

578 320

10 919 108

11 497 428

1519 968
191 806

18 3986

10 831

1741 001

4 660 343
1 420 604
1 494 768
7575715

9316 716

2003.a majandusaasta aruanne

31.12.2002.

42 361

730 289

13 944

786 594

10 392 998

11 179 592

1188 928

117 257

23 895

4558

1334638

4 894 012
1703 100
1517 964
8115 076

9449714

Allkirjastatud identifitseerimiseks




OU Leola Kinnisvara

Omakapital
Osakapital

Reservid
kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
Aruandeperioodi kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

2003.a majandusaasta aruanne

400 000

39 637

1290 241

450 834

2180 712

11 497 428

400 000

39 637

123 695

1 166 546

1729 878

11179 592

Allkirjastatud identifitseerimiseks
n g Reen 2007 .




OU Leoia Kinnisvara

Kasumiaruanne

ARITULUD

1. Realiseerimise netokaive

ARIKULU
J. Kaubad teare, materjalid ja teen nused
4. Mitmesugused tegevuskulud.
5. Tégjoukulu
paigakulu
sotsiaalmaks
tostuskindlustus
8. Péhivara kulum ja vaartuse langus
7. Muud arikulud
ARIKULU KOKKU
ARIKASUM

8. Muu intressi ja finantstulu

9. Firantskulu

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

2003.a.majandusaasta aruanne

Lisa 2003

6 4322666

72320742
7 324 862
261 254

86 219

* 1308
49¢ 920

33 942

3 528 245

794 421

44

343 631

450 834

2002

4220 371

1387 000
402 257
194 174

64 077
971

505 920
14 042
2568 441
1651930

275

485859

1166 546

Allkirjastatud identifitseerimiseks




OU Leala Kinnisvara

Rahavoogude aruanne
Lisa

Rahavood aritegevusest
Arikasum
Pdhivara kulum
Bilansirihmade kokkuvdtete muutus

nduded ostjate vastu

tul. perioodide kulu

vblad tarnijatele

maksukohustused
vittvolad

KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Rahavood investeerimistegevusest

kinnisvarainvesteering

KOKKU RAHAYOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Rahavood finantseerimistegevusest

saadud laenud
laenude tagasimaksed

KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Raha ja pangakonto jaak aasta alguseks

Raha ja pangakonto jask aasta 10puks

KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS

2003 .a.majandusaasta aruanne

2003

450 834
499 920

170 864
-3 609
74 549

-5 499
6273

1193 332

-1 026 030

-1 026 030

1320 000
-1 528 321

-208 321

42 361

1342

41 018

2002

1 166 546
505 920

-124 412
-9 131
-203 518
-10 549
-4 303

1320 553

0
-1324 759

-1324 759

38 165
42 361

-4 206

Alrjastaiud identifitseerimiseks

Aecretee .%...a.




OU Leola Kinnisvara 2003.a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuse aruanne

Osakapital ~ Kohustuslik  Jaotamata Kasum KOKKU
reserv kasum
31.12.2002. 400 000 39 637 123 695 1 166 546 1729 878
31.12.2002 400 000 39 637 1290 241 450 834 2180712

Allkirjastatud identifitseeringseks




Oii Leola Kinnisvara 2003.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Leola Kinnisvara 2003.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi he raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
wnnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele. Hea raamatupidamistava
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Leola Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusef.

Raamatupidamise aruanne on kKoostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. [nvesteerimis-ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nauded ostjate vastu

Ostjate laekumata arved on bilansis hinnatud ightuvait tdendoliselt lackuvatest
summadest. Sealjuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi. arvestades
readaolevat informatsioon: ostja maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvaid
noudeid 2003.aasta aruandes i ole.

Kinnisvara investeeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud kinnisvaraobjekte{maa,hooned).mida ettevéte
hoiab renditulu teenimise v&i turuviirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering kajastatakse oilansis scetusmaksumuses.
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid(s.o.
notaritasud.riigildivud.ndustajate maksudia muud kuludtused.ilma milleta ei oleks
astutehing tdendoliselt aset leidnud).

Ninnisvarainvesteeringule on iildjuhul médratud jdrgmised amortisatsiooninormid:

- maa el amortisearita
- ehitised ja rajatised 4%%
- seadmed 10%

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte igal aastal puhaskasumist 3%-
lise eraidise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
ertevitte osakapitalist

Allkirjastatud identifitseerimiseks




OU Leola Kinnisvara 2003.a. majandusaasta aruanne

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 01.01.2000 mitte
ettevotte kasumit, vaid dividende midraga 26/74 netodividendina viljamakstud
summast. Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslik ja
bilansiliste jadkvasrtuste vahel,millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksundue v&i
kohustus,

01.01.2003 jéustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
Jjérgnevatel perioodidel dividedidelt arvestatavat ettevotte tulumaksu tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Tulude arvestus
Tulu iifirist ja teenuste miiligist kajastatakse siis, kui tehingutega seotud kulutusi on
voimalik usaldusvidrselt mddta. Madtithikuks on kalendrikuu.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupieva ja aruande koostamispieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil toimunud tehingutega.
Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mojutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

aijlkirjastatud identifitseerimiseks 10
200 & a




OU Leola Kinnisvara

Lisa 2. Nouded ostjatele

!,ya Pahnapuy

2003.a. majandusaasta aruanne

(kroonides)
31.12.2003.  31.12.2002.
Ostjate lackumata arved 559425 730 289
Ebatdenioliselt lackuvad arved 0 0
Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Maa Ehitised Masinad KOKKU
Seadmed
Soetusmaksumus
Umber klassifitseeritud pShivarast
seisuga 31.12.2002. 231 960 11778 434 139 600 12 149 994
Soetamine
seisuga 31.12.2003. 76 000 950 030 1026 030
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2003. 307 960 12 728 464 139 600 13176 024
Akumuleeritud knlum
Alumuleeritud
kulum
seisuga 31.12.2002. 0 1617396 139600 1 756 996
Aruandeperioodi
amortisatsioonikulu 0 499 920 0 499 920
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2003. 0 2117316 139600 2256916
Saldo
seisuga 31.12.2002. 231 960 10 161 038 0 10 392 998
Saldo
seisuga 31.12.2003. 307 960 10611 148 0 10919 108
raafjastaiud identifitseerimiseks 11
LT et | 2007 a.




O Leola Kinnisvara QU

Lisa 4. Volakohustused
(kroonides)
31.12.2003.
Pangalaenud

Laen aktsiate ostmiseks
Laen p&hivara rekonst-
rueerimiseks

laen p&hivara
soetamiseks

faen kinnisvara
ostmiseks

Pangalaenud kokku

Aktsiate ostu jarelmaks
Maa ostu jarelmaks

Frelmaksud kokku

Laenud omanikelt

KOIK KOKKU

2003.a majandusaasta aruanne

laenusaldo intressimaar

877 887 5,696
536 750 5,713
3965674 5,496
800 000 5,500
6 180311
1 420 604 0
34 794 10% tasu-
misele kuujuvast
summast
1 455 398
1 459 974
9 095 683

maksetdhtaeg

20.03.2006.

20.05.2008.

17.09.2008.

10.05.2006

22.03.2009

10.01.2005

alates 2008,

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Lya P&hn u;%



OU Leola Kinnisvara

Lisa 5. Maksukohustused

(kroonides)

Maksuliik

Kiibemaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Pensionikindlustus

KOKKU

Lisa 6. Miiiigitulud
(kroonides)

Liik

Ruumide diritulu
Kommunaalteenuste
miiigitulu

Muu miiiigitulu

KOKKU

Lisa 7. Arikulud
{kroonides)

Kiitte- ja elektrikulu
Remondi ja ehituskulu
Muude teenuste kulu
Tegevuskulud

Kokku

2003.a. majandusaasta aruanne

31.12.2003. 31.12.2002.
kohustus kohustus
5 490 13 700
4 685 3781
7722 6198
352 282
147 -66
18 396 23 895
2003. 2002.
3221092 2921 663
1 085 037 1275 149
16 537 23 559
4 322 666 4220 371
948 507 916 621
1 029 821 382 211
342 414 88 168
343 056 402 257
2 663 798 1789 257

Allkirjastatud identifitseerimiseks

T e 2005

Lya Pafinapuu
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_ AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU LEOLA KINNISVARA OSANIKELE.

Oleme kontrollinnd OU LEOLA KINNISVARA (ariregistri kood 10740353)
31.12.2003.a. 13ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie
iilesandeks on anda auditi tulemusena tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse ceskirjaga. Nimetatud
ceskiri nduab, et audit sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatéipsusi. Auditi
kdigus oleme valjavdtteliselt kontrollinud  tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise
aastaaruande  koostamisel kasutatud  arvestuspShimdtete ja  juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2003.a. finantstulemiks 450834 (nelisada
viiskiimmend tuhat kaheksasada kolmkimmend neli) krooni kasumit ja bilansimahuks
seisuga 31.12.2003.a. 11497428 (iiksteist miljonit nelisada itheksakiimmend seitse tuhat
nelisada kakskiimmend kaheksa) krooni, kajastab digesti ja Oiglaselt OU LEOLA
KINNISVARA 2003.a. majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a.

25. juuni 2004.a.

Lya Pahnapuu
vannutatud audiitor



OU Leola Kinnisvara 2003.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2003.aasta majandusaasta aruandele.

OU Kinnisvara juhatus on koostanud 2003 .aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus
Raul Alliksaar juhatuse esimees 30.04.2004.
Kalev K&vask juhatuse liige 30.04.2004.

Ivo Alliksaar juhatuse liige % 30.04.2004.

14



Oii Leola Kinnisvara

Kasumi jaotamise ettepanek

Eeelmiste perioodide jaotamata kasum
2003.aasta puhaskasum

Kokku jaotuskalblik kasum seisuga 31.12.2003:

Juhatus teeb ettepaneku kasum jaotamata jitta.

Juotamata kasumi jidk

Raul Alliksaar juhatuse esime

Kalev Kdvask juhatuse liige

Ivo Alliksaar juhatuse liige B~

2003.a majandusaasta aruanne

1290 241
450 834

1741 075

1741 075

26.06.2004.

26.06.2004.

26.06.2004.

15



OU Leola Kinnisvara

2003.a majandusaasta aruanne

Ule 10% osalust omavate osanike nimekiri

Oii Leola Kinnisvara iile 10% osakutega méératud héili omavate osanike nimekiri
aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise (20.05.2004.)seisuga on alljirgnev:

1.Raul Alliksaar
isikukood
aadress
osakute arv
osaku nimiviirtus
osaku mérkimise aeg

2 Kalev Kdvask
isikukood
aadress
osakute arv
osaku nimiviirtus
osaku mérkimise aeg

3.Ivo Alliksaar
isikukood
aadress
osakute arv
osaku nimiviiirtus
osaku markimise aeg

36611110284

Parsti vald, Viljandi maakond
180

1000

23.03.2001.

35910036014

Ménnimie tee 31-31. Viljandi linn
120

1000

23.03.2001.

37112026019

Saare 8, Viljandi linn
100

1000

23.03.2001.
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