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Osallihing Leola Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2010.aastal jatkus Leola Kinrisvara OU traditsiconilise dritegevuse s.0.kinnisvara haldamises ja eelmistel sastatel saavutatud turuosa

kindlustamine. Kinnisvarasse investeeriti 15425 tuh.krooni. Leola Kinnisvara OU) eestvedamisel ja osavitul renoveeriti vanalinnas Hioone
fassaad ja katus,

2010.aastal moodustas Leola Kinnisvara Ol migitulu 8548,8 tuhat krooni, moodustades 2009.aasta miUgitulust 94,3%. Madgitulust
moodustas 100% ruumide Giri ja teenuste vahendamise tuly.

Leola Kinnisvara Ot majandusaasta kasumiks kujunes 584,8 tuhat krooni,
Arandeperioodil investeeriti kinnisvarasse 1542.5 tuhat krooni,
Leola Kinnisvara QU tostajate arv on 4, 261 0.aastal moodustas etteviite tosj6ukulu 619,71 fuhat krooni.

Ettevétie juhatuses on kolm fiiget. Juhatuse likmetele 2010.aastal tédtasu ei makstud.




Qsailhing Leala Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Leola Kinnisvara Ot juhatus deklareerib oma vastutust rasmatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
-raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvutuspéhimétied on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga.

-raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja iglaseit Leola Kinnisvara 0ol 31.12.2010. finantsseisundit ning pericodi 01.01.2010.
-31.12.2010. majanndustulemusi ja rahavoogusid.

kalk teadacievad olulised asjaoiud, mis on selgunud aruande valmimise kuup@evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse vGetud ja esitatud

Leola Kinnisvara O on jétkuvalt tegutsev.




Osatlihing Leola Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
{(kroonides)

_. 31422010
Varad

Kéibevara

Raha 103484 268976 . 1

Nou&ed Ja euemakSEd = S . T 174. 1563636

Kokku ka|bevara T . 2431888 1837612

: Poh:vara

Kmnisvaramvesleerlngud 40 555 780 40521 031 3

Kokku phivara | 4055579 40521031

Kokku varad ' 42087448 42358643

Kahustused Ja omakapnai

Kohustused

Luh|a1a||sed kohustused

Laenukohustusecf . 1512 607 969 704

Volad ja ettemaksed 1215617 587 696

Kokku Iuhlajailsed kohustused 2828224 . 1 557 602 : '

Plkaajahsed kohustused

Laenukohustused B | 22247004 23173607

" Kokku plkaa;ahsed kohustused 22247004 23173607

" Kokko kohustused 25075228 24731 209 '

Omakapltal

Osakaplial nlmlvaértuses 400000 400 000 -

Kohustustik reservkapltal ' 40000 40000 ¢

Eelm{ste penoodlde Jaotamata kasum (kah;um) 16 887 434 | 15 629 386

Aruandensts Rasam (kahjum) 584 786 1558 048 |

Kokku omakapnal L a7 912 220 17627434

Kokku kohustused ja omakapltal 42 987 448 42 358 643




Osalihing Lecla Kinnisvara

Kasumiaruanne
{kroonides)

4 Muugllulu

Aruandeaasta kasum (kahjum)

L s 548 806 9061932
Muud aritulud w000
_ Kaubad toore, malerjal ja teenused -5 085'433 -3 990 778
lMltmesugused tegevuskulud - N -398 ;422 ; . -649 622
Toopukulud 619075 " searer
“ Pohlvara kqum ja véanuse Iangus -1437 700 -1 388 640 .
Muud arlkulud N 5086 142639
Arlkasum (-kahjum) 1073090 2326 456
Fo— ja- o 488304 -766 408
Kasum (kah;um) enne tulumaksustamlst o 584 786 w‘ISSB 048

s ear e

2010, a. majandusaasta aruanne



Osailhing Leola Kinnisvara

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood arategevusest

J‘-\nkasum (kah;um) . 1073 090
. Korngeenwsed . :
o Pohwara kulum Ja vaartuse Iangus I | 1 437 700 H‘l‘ 388640
7 Kokku korrsgeenmlsed 1 437 700 1383640
) Ar;tegevusega sentud nduete ja ettemaksete muuius - 176 462 -190 795
; wii\ntege\.'use“c)];.-aeotucl kohustuste ja etleméﬁéete muutus N o 62;‘7;19 33 667.

Laekunud sn!ressui

o7

8 982

Makstud intressid 488 401 777 390
Makstud ettevsite tulumaks . 79746 132 910
mMuud rahavood antegevusest : 33 292
‘ Kokku rahavood arltegevuses; ‘ 2745921 o 2 539 942
j“Rahavood mvesteenm:stegevusest h ! :
Tasutud kmmsvaramvesteenngute soetamlsei -1 542 459 .:. o 1 650 0.539 ]
. Laekunud klnnlS\}arainvesteer|ngute mildgist o 149 746'5 B
Kokku rahavood mvesteenmlstegevusest . -1 392 713'? """ -1. 650 089 '

Rahavood fi nantseenmlslegevusest

Saadud laenud 1328 907 650 891
Saadud Iaenude 1agaslmaksed R -1 612 607. A -969 704
Makstud dividendid 300000 500000 |

: Kokku rahavood f'nantseenm:stegevusest S ' -583 700‘ o -509 8137

Kokku rahavood 770 0508 230 040

)mRaha za raha ekvwalendld perloodl alguses EE—— ) 268 976 ':' a8 936
Rahaj ia L iodval st 770508 ° 230040
; Raha ja raha ekvivalendid pericodilopus 1039484 . 268976 2

2010. a. majandusaasta aruanne



Osalihing Leola Kinnisvara

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

16 129 366 |

1558048 | 1558048 .

7187434 17627404 |

584 786 | 584 786 |

17912220

300000 300000
400000 ¢ 40000 17473990

2010. a. majandusaasta aruanne




Osatlhing Leola Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Leola Kinnisvara OU 2010.aasta raamatupidamise aastaaruanne on keostatud kooskalas Easti Vabariigi hearaamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava p&hintuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidarrise
Toimkanna peolt valia antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Iahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostalud Eesti krocnides,

Raha

Rana ja selle ekvivalendina kajastatakse bitansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
jddke.Rahavoogude aruandes kajastatakse rahaveogusid dritegevusest kaudsel meetodil.investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse oisemeetodil,

Nouded ja ettemaksed

NBuetena ostjate vastu kajasiatakse ettevdtie tavaparase dritegevuse kaéigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. lga kliendi laskumata
arveid hinnatakse eraldi, lahtuvall teadaolevast informatsioonist ostia makseviiime kohta. Ebatdenioliselt lackuvaid arveid &i cle.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvracbjekte(maa, hooned), mida ettevite hoiab renditulu teenimise vail turuvisrivse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seotud tehinguiasusid(s.o. netaritasud,rigildivud, ndustajale makstud tasud ja muud Kulutused, ilma milleta ei oleks
oslutehing téendaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringule on Oldjuhul mégratud jdrgmised amortisatsioonimasrad:

-maa ei amortiseerita

-ehilused 4%

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaaiseks pdhivaraks loetakse etievitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasutiku téteaga Ule the aasta ja

maksumusega alates 5000.00 kroonist.

Materiaaine pShivara viietakse arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tétseisundisse ja -asukohta, Materiaalset pShivara kajastatakse hilansis tema scetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvesiamise! kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimasr madratakse igale pohivara obiektile eraldi, saituvalt

selle kasulikust tdGeast.

Amertisaisioonimadrad on:

-masinad ja seadmed 20%

-muu inventae ja IT seadmed 40%

Amortisatsiooni arvestamist alustalakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning |18petatakse

kui 16ppvadartus iilelab bilansilist jadkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni kasutusest vii imberklassifitseerimisel " miiigioote! péhivara”.

Péhivara arvelevdtmise alampiir  5000.00 krooni

Tulud

Tulu Girist ja teenuste miiligist kajastatakse siis, kui tehingutega seo%ud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt métta Métthhikuks on kalendrikuu.
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Osaiihing Leola Kinrisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

{kroonides)

31122010 - 31.12.2000

Sularaha kassas 4733 19793 |

. Arvelduskontod - L 1034751 249183 ;

Kokku raha 1039484 268 976

Lisa 3 Nouded ostjate vastu
{kroonides)

i
i
i
H

‘ Ostiatelt laekumata arved

1248975

' Kokku néuded ostjate vastu 1248975 1615232

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
{kroonides)

oati2sete T gvqao0ee.

¥ Etfemaks’

143199

Uksiki ku tulumaks

Sotsiaaimaks

143199 ! 26042 ¢ 93 950
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Osalihing Leola Kinnisvara 2010. a, majandusaasia aruanne

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

“Alasvaluuta’ . LBpptihtae;

. Pikaajalised lagnud

Danske Bak 23859611 1612607 . 9037166 | 13200838 2427 EURO . 2607.2017

Pikasjalised faenud Kokkui 23850611 | 1612607 | 9037166 13209835

KoKkt -

hustused

23859611 1612607 9037166 | 13209838

Laeniiko

‘Alusvaluuta

o “Jadtus jarelejis

31122009 inud tahtaja jargi - Intrassimadr Gpptabtaey

L2 ks
7 jooksul..

:Pikaajalised lasnud

24143311 . 969704 .

8 766 842 . 14406765 |

241 EURO  26.07.2017 |
8766842 ' 5

24 143 311 969 704 14 406 765

La 24143311 969704 B766842 14406765 - i

agatiseks panditud varade bilansiline (ja4k) maksumus

Kokku -

31.12.2010 29 400 500 :

31.12.2009 29400 000 |

29 400 00D
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Osathing Leola Kinnisvara

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

284058 |
. 5485706

284058 30075524

P, Ogé“ T

; :_Amorﬁﬁat:s:ipénil:{u!u_ o

-1.388 640

1 650 089

-1 388 B40 |

284 058 4B 111319

TBTA346

284 058 .

40236973

48 395 37

7 874346 |
40521 031

1542459 .

1542 459

-70 000

70000 .

1437700 -

1437700

| Sostistiaksumius 214058 1 49653778

214058 40341732

49 867836 -
9312046

40565790 |

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu : 6337 058 |

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskilud 398 422

649622 |

| Kinnisvarainvesteeringute miik miiligihinnas : 149746 |

Lisa 7 Volad tarnijatele
{kroonides)

3142.2010

Tarnijate tasumata arved 1177 675

Kokku v8lad tarnijatele 1177 675

-~

e

e

477 366
.

2010, a. majandusaasta aruanne
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Osalthing Leota Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad toovotjatele
(kroonides)

: ";31 12 2009 :

31422010

16 582 i

Puhkusetasude kohustus

| Kokku vélad t85vatjatele 11900 16582

Lisa 9 Miiiigitulu

(kroonides)

Miligitulu geograafiliste piirkondade |éikes

2009

20

Muuk Euroopa Ludu ruk!dele
8548806 . 9061932

Muud Euroopa Lndu rug|d

Kokku muuk Euroopa Landu rukldele 8 548 806 ° 9 06‘1 932

Kokku miitigitulu 8548 806 9 061 932

Muugltu[u tegevusalade Imkes

v o o000
6337058 | 6304670
T2211748 0 2757262

9061932 |

Ruumlde u(u’liulu

Kommunaalleenuste m' g|tu|u

Kokku midigitulu 8548 806 |

Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod sectud osapooltega rithmade [6ikes

stazaoes

Nsuded Kohustused -

-“Néuded Kohustused




Osalihing Leola Kinnisvara

Lisa 11 T66j6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

2010

460 554 |

200

461 804

; Sotsiaalmaksud

' Kokku tésjdukulid

| Téstajate keskmine arv taandatuna tHistéoajale
5 i . PERp TS

r———t

e

158 521

619075
% ;

150 81:

612 617 |

2010. & majandusaasta aruanne
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Aruande elektroonilised kinnitused

Osalhing Leola Kinnisvara (registrikood: 10740353) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Sirje Peterson Sisestaja 29.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Leola Kinnisvara osanikele

Oleme Ule vaadanud Osalilhing Leola Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 14, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Osauhing Leola Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Lya Pahnapuu

Vandeaudiitori number 399

Audius AB OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 101
Leola 8a, Viljandi

30.06.2011



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Leola Kinnisvara (registrikood: 10740353) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LYA PAHNAPUU Vandeaudiitor 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Jaotamata kasum

Kokku

2010

16 887 434
584 786

17 472 220

500 000
16 972 220
17 472 220



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Ivo Alliksaar

Kalev Kdvask

Raul Alliksaar

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37112026019

35910036014

36611110284

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Viljandi linn,
Viljandi maakond,
Eesti

Viljandi linn,
Viljandi maakond,
Eesti

Eesti

+372 4333773

leola@leolakv.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

100000 EEK

120000 EEK

180000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

8548806

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



