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Osaiihing Leola Kinnisvara 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2016.aastal jatkus Leola Kinnisvara OU traditsioonilise dritegevuse s.o.kinnisvara haldamises ja eelmistel aastatel saavutatud turuosa
kindlustamine.

2016.aastal moodustas Leola Kinnisvara OU miiiigitulu 617,2 tuh.eurot, moodustades 2015.aasta mudgitulust 99,0%. Miiiigitulust moodustas
100% ruumide Udri ja teenuste vahendamise tulu.

Leola Kinnisvara OU majandusaasta kasumiks kujunes 144,5 tuh. eurot.
Leola Kinnisvara OU toétajate arv on 5. 2016.aastal moodustas ettevatte to6jéukulu 60,1 tuh.eurot.

Ettevdtte juhatuses on kolm liiget. Juhatuse liikmetele 2016.aastal todtasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 15593 26 940 2
Noéuded ja ettemaksed 176 075 163 414 3
Kokku kéaibevarad 191 668 190 354
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2273 302 2380935 6
Kokku pdhivarad 2273302 2380935
Kokku varad 2464 970 2571 289 6
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 791 401 166 038 7
Védlad ja ettemaksed 40 386 35959 8
Kokku luhiajalised kohustised 831 787 201 997
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 97 497 889 218 7
Vélad ja ettemaksed 5074 8 986 8,9,10
Eraldised 29 855 23223 11
Kokku pikaajalised kohustised 132 426 921 427
Kokku kohustised 964 213 1123424
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 560 25 560
Kohustuslik reservkapital 2561 2561
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1328 144 1293 332
Aruandeaasta kasum (kahjum) 144 492 126 412
Kokku omakapital 1500 757 1447 865
Kokku kohustised ja omakapital 2 464 970 2571289
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
617 215
0

-249 894
-20 980
-60 069
-107 633
-234

178 405
-11013
0

167 392
-22 900
144 492

2015
623 277
1237
-247 704
-52 054
-54 821
-107 633
-381
161 921
-13 780
521

148 662
-22 250
126 412

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12

13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Leola Kinnisvara OU 2016.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Koostatud on véikeettevétja lihendatud aruanne.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
jaéke.Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Iga kliendi laekumata
arveid hinnatakse eraldi, lahtuvalt teadaolevast informatsioonist ostja maksevdime kohta.Juhatuse hinnangul laekuvad arved
tulevikus. Ebatden&oliselt laekuvaid arveid ei ole.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte(maa, hooned), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seotud tehingutasusid(s.o. notaritasud,riigildivud, ndustajale makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).Juhatuse hinnangul ei ole kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust véimalik usaldusvaérselt

hinnata maistliku kulu ja pingutusega

Kinnisvarainvesteeringule on uldjuhul méaratud jargmised amortisatsioonimaarad:

- maa ei amortiseerita

-ehitused  3%- 4%

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1000.00 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsioonimaérad on:

-masinad ja seadmed 20%

-muu inventae ja IT seadmed 40%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel " miugiootel p&hivara”.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir  1000.00 eurot

Tulud
Tulu Odrist ja teenuste mulgist kajastatakse siis, kui tehingutega seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaéarselt mddta.Mddtihikuks on kalendrikuu.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nouded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

117 376

117 376

52 000

6 699

176 075

117 375

117 375

46 039
46 039

163 414

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2016 31.12.2015
232 150
15 361 26 790
15593 26 940
12 kuu jooksul
117 376
117 376
52 000
6 699
176 075
12 kuu jooksul
117 375
117 375
46 039
46 039
163 414
31.12.2016 31.12.2015
117 376 117 375
117 376 117 375

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 2000 2000
Kaibemaks 6 699 8 266 6941
Uksikisiku tulumaks 586 595
Sotsiaalmaks 1226 1273
Kohustuslik kogumispension 48 51
Tootuskindlustusmaksed 89 93
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 699 12 215 10 953

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 15185 2 360 323 2 375 508
Akumuleeritud kulum -107 633 -107 633
Jaakmaksumus 15185 2 252 690 2 267 875
Ostud ja parendused 220693 220693
Amortisatsioonikulu -107 633 -107 633
31.12.2015
Soetusmaksumus 15185 2473 383 2 488 568
Akumuleeritud kulum -107 633 -107 633
Jaakmaksumus 15185 2 365 750 2380935
Amortisatsioonikulu -107 633 -107 633
31.12.2016
Soetusmaksumus 15185 2 365 750 2380935
Akumuleeritud kulum -107 633 -107 633
Jaakmaksumus 15185 2258117 2273 302
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 373 966
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 52 054
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Danske Bank
Danske Bank

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Danske Bank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Danske Bank
Danske Bank

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Danske Bank
Danske Bank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

768 509
22 892

791 401

97 497

97 497

888 898

31.12.2015

132 198
33 840

166 038

768 606
120 612

889 218

1055 256

12 kuu
jooksul

768 509
22 892

791 401

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0,908
1,500
97 497 1,500
97 497
97 497

791 401

12 kuu
jooksul

132 198
33 840

166 038

166 038

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1,076
1,5
768 606 1,076
120 612 15
889 218
889 218
31.12.2016 31.12.2015
1790674 1790674
1790 674 1790674

Alusvaluuta

euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Ldpptahtaeg

26.07.2017
18.05.2020

18.05.2020

Ldpptahtaeg

26.07.2017
18.05.2020

26.07.2017
18.05.2020
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(eurodes)

Tarnijate tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Volad t6ovotjatele
(eurodes)

Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

26 090
2081
12 215
5074
5074

45 460

26 090
2081
12 215

40 386

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

24 452
554

10 953
8 986
8 986
44 945

31.12.2016
26 090
26 090

31.12.2016
2081
2081

31.12.2015
24 452
24 452

31.12.2015
554
554

24 452
554
10 953

35959

1- 5 aasta jooksul

10

5074
5074

5074

8 986
8 986
8 986
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Lisa 11 Eraldised

(eurodes)
31.12.2014
Remondifond 20 645
Kokku eraldised 20 645
31.12.2015
Kokku eraldised 23223

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Ruumide Guritulu
Kommunaalteenuste midgitulu

Kokku mudgitulu

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Moodustamine/korrigeerimine

6718
6718

Moodustamine/korrigeerimine

7973

2016

617 215
617 215
617 215

393 221
223 994

617 215

2016
44 938
15131
60 069

Kasutamine

Kasutamine

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015

-4 140 23 223
-4 140 23223

31.12.2016

-1341 29 855

2015

623 277
623 277
623 277

373 966
249 311
623 277

2015
41 006
13815
54 821

11
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Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Ostud ja muagid

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

31.12.2016

Nouded

Ostud

52 000

2016

4492

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
Nduded
45 500
2015
Muigid Ostud Muigid
695 6 070 895
2016 2015
5040 5 040

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 22.06.2017

Osauhing Leola Kinnisvara (registrikood: 10740353) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KALEV KOVASK Juhatuse liige 22.06.2017
IVO ALLIKSAAR Juhatuse liige 22.06.2017

RAUL ALLIKSAAR Juhatuse liige 22.06.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Leola Kinnisvara osanikele

Oleme Ule vaadanud Osallhing Leola Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt koosk&las Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaihing Leola Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Lya Pahnapuu

Vandeaudiitori number 399

Audius AB osaihing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 101

Leola 8a-10, Viljandi linn, Viljandi maakond, 71012
22.06.2017



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Leola Kinnisvara (registrikood: 10740353) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LYA PAHNAPUU Vandeaudiitor 22.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Jaotamata kasum

Kokku

31.12.2016
1328 144
144 492
1472 636

96 000

96 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Ivo Alliksaar 37112026019
Kalev Kdvask 35910036014
Raul Alliksaar 36611110284

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Viljandi linn,
Viljandi maakond,
Eesti

Telefon +372 4333773

E-posti aadress leola@leolakv.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 617215 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

6390 EUR
(Lihtomand)

7668 EUR
(Lihtomand)

11502 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



