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oU lllegaard

Tegevusaruanne

OU lllegaard kanti &riregistrisse 01.03.2001.
OU lllegaard pdhitegevusala on endale kuuluva kinnisvara (ruumide rent).

Renditakse valja OU lllegaardile kuuluvaid ruume Tartu kesklinnas.

Majandusaasta algab 01.jaanuaril ja I6peb 31.detsembril. 100 % teenustest osutati Eesti Vabariigis.

Muugitulu oli 2011. 36 665 eurot, 2010. 39 535 eurot.
Aruandeperioodi puhaskasum oli 13 544 eurot, 2010. 19 105 eurot.

Palgatdotajaid aruandeperioodil ei olnud.
Juhatus koosneb 1 liikmest. Aruandeperioodil juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Kéesolevaga toome téhtsamad finantsnaitajad:

Olulised finantsnéaitajad 2011.
(eurodes)

Olulised finantsnaitajad 2011.

Kasumiaruanne

Mutgitulu 36 995
Arikasum 13 628
Puhaskasum 13544

Bilansi struktuur

Varad

Kéibevara 4860
Pohivara 184 620
Kokku varad 189 480

Kohustused ja omakapital

Lihiajalised kohustused 31910
Pikaajalised kohustused 8 351
Kokku kohustused 40 261
Tookapital -27 050

(kaibevara-lihiajalised kohustused)
Omakapital 149 219

Kokku kohustused ja omakapital 189 480

2011. a. majandusaasta aruanne

2010.

39535
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192 802
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38 374
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Olulised finantssuhtarvud

Tulususe suhtarvud (%)

Mudgitulu

Muugitulu kasv -6% 3%
(maugitulu 2011-mudgitulu2010)/mudgitulu 2010x100)

Arikasumi maar % 37% 50%
(arikasum/muigitulux100)

Kasumi kasv % -29% 36%
(puhaskasum 2011-puhaskasum 2010)/(puhaskasum 2010x100)

Kaibe arirentaablus 37% 50%
(&rikasum/mitgitulu*100)

Kéibe puhasrentaablus 37% 48%

(puhaskasum/mudgitulu*100)

Bilansi likviidsussuhtarvud

Maksevdime kordaja 0,15 0,07

(kaibevara/luhiajalised kohustused)

Omakapitali kordaja 0,79 0,69
(omakapital)/(kohustused+omakapital)

Volakordaja 0,27 0,45

(kohustused kokku/omakapital)

Omakapitali tootlus 9% 14%
(puhaskasum/varad)
Aktivate tootlus 7% 10%

(puhaskasum/omakapital)

juhatuse liige Sirje Ginter
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 334 0
Noéuded ja ettemaksed 4526 3649 2
Kokku kéibevara 4860 3649
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 183 857 187 065 7
Materiaalne p&hivara 763 5737 8
Kokku p&hivara 184 620 192 802
Kokku varad 189 480 196 451
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2628 15 463 10
Vélad ja ettemaksed 29 282 35618 11
Kokku luhiajalised kohustused 31910 51081
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 8351 9 695 10
Kokku pikaajalised kohustused 8 351 9695
Kokku kohustused 40 261 60 776
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 95 867 95 867 15
Kohustuslik reservkapital 7031 3196
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 32777 17 507
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13544 19 105
Kokku omakapital 149 219 135 675
Kokku kohustused ja omakapital 189 480 196 451
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 36 995 39535 16
Muud é&ritulud 3333 96 17
Mitmesugused tegevuskulud -17 111 -15635 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -5 474 -4 041 8
Muud arikulud -4 115 -211 20
Arikasum (kahjum) 13628 19 744
Finantstulud ja -kulud -84 -639 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 13544 19 105
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13544 19 105
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 13628 19 744
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 5474 4041 7,8
Muud korrigeerimised 2708 -2
Kokku korrigeerimised 8182 4039
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -877 -634
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -6 336 526
Kokku rahavood aritegevusest 14 597 23675
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 279 0 21
Kokku rahavood investeerimistegevusest 279 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 684
Saadud laenude tagasimaksed -14 179 -24 990
Makstud intressid -363 -639 21
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -14 542 -24 945
Kokku rahavood 334 -1270
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0 1270
Raha ja raha ekvivalentide muutus 334 -1270
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 334 0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides

31.12.2011

Osakapital Kohustuslik
nimivaartuses reservkapital
95 867 0
3196
95 867 3196
3835
95 867 7031

Jaotamata
kasum (kahjum)

20 703
19 105
-3196
36 612
13544
-3 835
46 321

2011. a. majandusaasta aruanne

116 570
19 105
0
135675
13544
0

149 219
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

01.jaanuaril 2011 tGhines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
raamatupidamiskohustuslane seisuga 01. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Uimberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse imber arvestatud ileminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud
kurss on Uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Rahavoogude aruandes ei kajastata &ritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutuse ning &ritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutuse hulgas laenunduete ja —kohustuste muutust.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nulidisvaartusest.

Selliste néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse
vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niitidisvaartuse vahel,
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.

Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat&en&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised néuded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v@imalikud
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mitgivalmidusse viimiseks ja muiligi sooritamiseks.
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Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus,
I6petamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, t6dliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téenaoliselt
aset leidnud).

Edasine kajastamine
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist.

Soetusmaksumuse meetod

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tahendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb kdiki kinnisvarainvesteeringuid kajastada
nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Ei ole aktsepteeritav teatud kinnisvarainvesteeringute kajastamine lahtudes diglase vaartuse meetodist ning tlejaénute kajastamine
lahtudes soetusmaksumuse meetodist.

Parendused, remont ja hooldus

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need

vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel).

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objektil vahetatakse vélja moni komponent (néiteks vaheseinad), lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning
asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Parenduste kapitaliseerimine voi kajastamine perioodikuludes omab praktilist tahtsust ainult juhul, kui ettevdte rakendab
kinnisvarainvesteeringute kajastamisel soetusmaksumuse meetodit. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel voetakse
kinnisvarainvesteeringule parenduste kaigus lisandunud vaartust arvesse labi bilansipaeval toimuvate imberhindluste.

Umberklassifitseerimised

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmargis (néiteks kinnisvarainvesteeringust
saab ettevdtte poolt kasutatav pShivara vdi vastupidi).

Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu ta tmber klassifitseeritakse.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdGrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes

muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonikulu ja kahjumeid vaartuse langusest kajastatakse
kasumiaruandes analoogiliselt materiaalse pShivara amortisatsioonikuluga.

Kasumeid/kahjumeid kinnisvarainvesteeringute muligist kajastatakse kas eraldi kirjel «Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute miugist»
vOi kirjetel «Muud &rikulud» / «Muud aritulud».

Kinnisvarainvesteeringuobjektide amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse

igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust todeast.

Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

OU kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaarade vahemik on 0-1% aastas.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga lle Gihe aasta ja maksumusega
alates 1200 eurost.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta.

Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele.

Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.
Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Kui pdhivara objekti valmistamine véaltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, llitatakse laenukasutuse kulutused
objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara
valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevétte poolt
kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Omandatud
immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Arvele votmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Péhivara arvelevétmise alampiir 1200

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu pdhivara 10

Muu pdhivara 7

Muu p6hivara 5

Materiaalne p&hivara
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.
Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara [dppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [Bpetatakse vara amortiseerimine, amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.
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Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pbhivara jagatakse méaratud kasuliku elueaga varaks ja méaramata kasuliku elueaga varaks.

Maaramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (&riilhenduse kaigus tekkinud firmavéaartus) ei amortiseerita, kuid nende vaartuse
kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav véartus osutub vaiksemaks bilansilisest
jagkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Igal bilansipaeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pdhjendatust.

Maaratud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad v8imalikule vaartuse langusele.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Kapitalirendilepinguks nimetatakse sellist liisingulepingut, mille puhul 1&heb liisinguperioodi I6ppedes liisingueseme omandidigus
ule liisinguvétjale vai tekib liisinguvétjal kohustus vara kokkulepitud jaékvaartuse tasumise eest omandada.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi tulpi liisingulepinguga on tegemist juhul, kui lepingust ei tulene liisinguvotja
kohustust liisinguese liisinguperioodi I6ppedes omandada, kuigi reeglina valjaostu digus kokkulepitud hinna eest siiski on.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendid

Rendileandjad kajastavad kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevdtte bilansis
kajastatavale varale.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna, valja arvatud juhul, kui mdni muu stistemaatiline meetod
peegeldab objektiivsemalt varast tulenevate hiivede ajalist jaotumist.

Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna tihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, s6ltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult toimuvad.

Kasutusrendi lepingute sdlmimisega kaasnevad esmased otsekulutused kajastatakse varana (renditava varaga samal kirjel) ja
amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega. Juhul kui eespool nimetatud kulutuste summa on
ebaoluline, vdib selle lahtudes olulisuse printsiibist kajastada kohe kuluna.

Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tulpi varade osas rakendatavatest tavalistest amortiseerimispdhimdtetest.
Juhul kui on kahtlusi véaljarenditava varaobjekti vaartuse langemise suhtes alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse test
vastavalt juhendile RTJ 5.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete

miinimumsumma nidisvaartuses, juhul kui see on madalam.

Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.

Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tdoiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kapitalirendi lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava

vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
Rendiperioodi jooksul tasutavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna ihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, séltumata sellest, millal maksed
tegelikult aset leiavad.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldiste moodustamine

Ettevdte kajastab oma bilansis eraldise juhul kui:

(a) ettevottel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i faktiline kohustus;
(b) kohustuse realiseerumine on tdenéoline; ja

(c) kohustuse summat on vdimalik usaldusvaéarselt moota.

Ettevdte moodustab oma bilansis eraldise ainult juhul, kui enne bilansipaeva on toimunud nn. kohustav siindmus.
Kohustav siindmus on siindmus, mis tekitab ettevdttele kas juriidilise vdi faktilise kohustuse, ilma reaalse vdimaluseta tekkinud kohustust
mitte taita.

Maksustamine

Maksud ja maksed
(véljaarvatud kaibemaks)

Maksud ja maksed kantakse kulusse tekkepdhiselt ja kajastatakse maksukohustusena. To6tajate palkadelt arvestatud sotsiaalmaks ja t66vétja
tootuskindlustusmakse kantakse kulusse palkade arvestuse kuul ning kajastatakse viitvBla kohustusena.

Tootajatele véljamakstud palkadelt kinnipeetud maksud ja maksed ning ja to6v6tja todtuskindlustusmakse kajastatakse

maksukohustusena véljamakse tegemise kuul.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud véljamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumaér 22/78, 2006. aastal
maksumaar 23/77) véljamakstavalt netosummalt.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud,kui ihel osapoolel on kontroll teise osapoole le v&i oluline mdju osapoolte érilistele otsustele.
Seotud osapoolteks loetakse:
olulist m&ju omavad omanikud ja nende lahedased sugulased, tegevjuhtkond ja eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétted.

Tulud

Tulude arvestus
Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid

Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana

ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale).

Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende
tekkimise perioodil.

Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid.
Naiteks materiaalse p8hivara objekti soetamisega seotud kulutused kajastatakse kuluna objekti kasuliku eluea jooksul (amortisatsioonikuluna).
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
NoSuded ostjate vastu 3259 1299 3
Ostjatelt laekumata arved 3259 1299
Muud nduded 0 653 5
Muud nduded 0 653
Ettemaksed 1267 1697 6
Kokku nduded ja ettemaksed 4526 3649
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 3259 1299
Kokku nduded ostjate vastu 3259 1299

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 5
Kaibemaks 802 5768
Maamaks 0 69
Intress 0 975
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 802 6 817
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Muud nduded

Kokku muud néuded

Muud nduded

Kokku muud néuded

Lisa 6 Ettemaksed

(eurodes)

Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed

Kokku ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed

Kokku ettemaksed

31.12.2011

31.12.2010

653
653

31.12.2011

1267

1267

31.12.2010

372

1325
1697

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
653
653

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta

1267
1267

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
372
1325
1697
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

192 950
-4 836
188 114

-1 049

192 950

-5 885

187 065

-3208

187 065

-3 208
183 857

Kokku

2011
25837

-9 598

192 950
-4 836
188 114

-1 049

192 950

-5 885

187 065

-3208

187 065

-3208
183 857

2010
27918

-8 148

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

materiaalne
pdhivara

23101
-14 373
8728

-2 992

23101
-17 364
5737

-2 266

-2708

7044
-6 281
763

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Rendile vdi Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Muud varad

Kokku

23101
-14 373
8728
-2 992
1
23101
-17 364
5737
-2 266
-2708
7044
-6 281
763

2011

25837

31.12.2011

24 846

99 072

114 066

0

114 066

2010
29 068

31.12.2010
29 068
25119

115116
2631
117 747

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruandekohustuslane kui rentnik

2011. a. majandusaasta aruanne

2011 2010
Kasutusrendikulu 1650 1440
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2011 31.12.2010
12 kuu jooksul 1730 1650
1-5 aasta jooksul 595 3892
Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud fuusilised isikud 1398 1398 0 EEK 31.12.2012
Lihiajalised laenud kokku 1398 1398
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 9581 1230 7240 1111 Ckw EEK 2018
euribor+3,5%
Pikaajalised laenud kokku 9581 1230 7 240 1111
Laenukohustused kokku 10979 2628 7240 1111
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta Lo&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud fausilised isikud 11575 11575 0 EEK 31.12.2011
Luhiajalised laenud kokku 11 575 11 575
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 13583 3888 6 964 273 okw EEK 2018
euribor+3,5%
Pikaajalised laenud kokku 13583 3888 6 964 2731
Laenukohustused kokku 25158 15 463 6 964 2731
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2011 31.12.2010
Ehitised 0 85271
Kokku 0 85271
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud vélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Volad tarnijatele
(eurodes)

Tarnijatele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 13 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2010

Muud vodlad

Kokku muud vélad
31.12.2011

Muud vélad

Kokku muud vélad

Lisa 14 Saadud ettemaksed

(eurodes)

Ostjate deposiit

Kokku saadud ettemaksed

31.12.2011
18 015
802

750

750

9715

29 282

31.12.2011
18 015
18 015

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr
17 095 12
6817 4
565 13
565
11141 14
35618

31.12.2010
17 095
17 095

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
565
565
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

750
750

31.12.2011
9715
9715

31.12.2010
11141
11141

19



oU lllegaard

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 95 867 95 867
Osade arv (tk) 95 867 15 000

31.12. 2011 seisuga on osade arv ja nimivaartus valjendatud uue pdhikirja jargi ja eurodes.
Osa nimivaartus 1 euro.

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 36 995 39535
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 36 995 39535
Kokku muugitulu 36 995 39535
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara turileandmine ja kommunaalmaksed 36 148 38385
Kohvikutehnika, -méobli, -inventari rent 847 1150
Kokku mudgitulu 36 995 39535
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2011 2010
Muud 3333 96
Kokku muud éritulud 3333 96

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kokku kasutusrendikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

2011
-8 421
-6 545
-1 876

-1212

-680
-2 408
-4 390

-17 111

2011
-1407
-2708

-4 115

Lisa 20 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Muud intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

2011
279
279

-363
-363

Lisa 21 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2010
-7821
-6 352
-1469
-1 690

-153

-1850

-4 047

-15 635

2010
-211

-211

2010

-639
-639
-639

2011. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
. ) 720 10 897
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
678 678

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
32777
13544
46 321

46 321

46 321

31.12.2011
32777
13544
46 321

46 321

46 321



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara
rentimine ja kasutusrent

77399

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
P valuuta
slinniaeg
Sirje Ginter 45702062712 95867 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5097795

E-posti aadress info@kuursaal.ee

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

36148 97.71%

847 2.29%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



