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TEGEVUSARUANNE

Balti Kinnisvaraarenduse AS peamiseks tegevusalaks on ruumide rendile andminc juriidilistele isikutele
ja muud kinnisvaratchingud.

Realiseerimise netokiive oli 2006.a 14 423 971 .-., millest rendi osa moodustas 1 423 971

Keskmine tddtajate arv 2006 a oli 2 ning tdttajate tasude {ildsumma oli 176 883, millest juhataja
tditasu moodustas 83 000

Juhatuse liikmele juhatuse liilkme tasu ei makstud

2007 aastaks planeeritakse kéibe edasist kasvu ja uute klientide leidmist

Juhatuse liige
Marco Sveters
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Balti Kinnisvaraarenduse AS-i juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Oigesti ja Oiglaselt &riihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava néudeid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetcl alustel.

Koik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani (10.04.2006) on
raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvele véetud ja esitatud.

Juhatuse hinnangul on Balti Kinnisvaraarenduse AS jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Rakveres, 10. aprillil 2007.a

Juhatuse lfige
Marco Sveters




Balti Kinnisvaraarenduse AS

2(M)6. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Muud nduded
Maksude ettemaksed
Miiiigioote!l varud
Kiiibevara kokku
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara
Materiaalne pShivara
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Laenukohustused
Vdlad tarnijatele

Muud lithiajalised v&lad
Maksuvdélad

ViitvGlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kapitalrendikohutused

Pikaajalised kohustused
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Marco Sveters

Lisa nr

L7 R R

=]

16

31.12.2006

563 535
95179
8627 160
455988

6 993 107
16 734 969
0

518 737

17 253 706

5 000 000
91614

0

18 361

21 417
5131392
0

0

5131 392

405 000
40 500
7118617
4 558 197
12122 314
17 253 706

31.12.2005

307 088
6 163 083
0

0

0
6470171
6 024 585

0
0
12 494 756

4 826 360
69 472
7960

26 847

0

4 930 639
0

0

4 930 639

405 000

0

-58 116
7217233
7 564 117
12 494 756
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Kasumiaruanne
{(kroonides)

Miiiigitulu
Muud éritujud
Kokku tulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
T66j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
Todtuskindlustus
T66j6u kulud kokku
Pdhivara kulum ja vidrtuse langus
Muud &rikulud
Kokku iirikulud
Arikasum (“kaljum)

Finantstulud
Intressikulud
Intressitulud
Finantskulud kokku

Kasum (kaltjuum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kaltjum)

—

Juhatuse lifge
Marco Sveters

Lisa nr

10
11

12
12

16

2006 2005
14423 971 12114 196
253 025 0
14 676 996 12 114 196
244 436 607 349
1698 568 3692909
176 883 199 841
58371 65948
333 0
235787 265789
196215 329 871

7 744 063 0
10119 069 4895918
4557927 7218278
0

1045

270 0

270 1045
4558197 7217233
4558 197 7217233
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Lisa nr 2006 2005
Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum 4 558 197 7217233
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja vi#irtuse langus 7 196215 329 871
Aritegevusega seotud nbuete ja cttemaksete muutus -10 008 351 -2 357117
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 27113 -4 964 882
Makstud intressid 1045
Kokku rahavood #ritegevusest -5226 826 226 150
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu miliik 6452904 3615000
Kinnisvarainvesteeringu soetus -1450 000
Antud laenud -3 638 300
Materiaalse p&hivara soetus 7 -784 186
Materiaalse pShivara miiiik
Kokku rahavood investecrimistegevusest -784 186 -1 473 300
Rahavood finantscerimistegevusest
Saadud laenud 4 826 360
Saadud laenude tagasimaksed -185 445 -3 274 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -185 445 1 552 360
Rahavood kokku 256 447 -241 741
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 307 088 1878
Raha ja raha ekvivalentide muutus 256447 305210
Valuutakursi muutuste maju (2)

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 563 535 307 088
—

Juhatufe liige
Marco Sveters
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

L Eelmiste

|Aktsaikapi- [Reserv-  [Perioodide [Jooksva

tal pital  [Jaotamata jaasta kasum KOKKU

kasum

Saldo seisuga 31.12.2004 405 000 0 G -58 116 346 884

2005. a aastaaruandes kajastatud 0 0 -58116 58116 0
0 0 0 0 0

Saldo seisuga 31.12.2005 405 000, Q -58 116) 7217233 7564 117

Kohustusliku reservkapitali suurendamine 0 40500 -40 500 0 0

2006. a kajastatud 0 0| 7217233 -7217233 0

2006.a kasum 0 0 0| 4558197] 4558197

Saldo seisuga 31.12.2006 4050000 40500 7118617 4558197 12122 314

—

Juhatuse liige
Marco Sveters
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

Balti kinnisvaraarenduse AS 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise scaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lghtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis Jiglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille &iglane viirius ei olc usaldusvéiirselt hinnatav, kajastataksc
soetusmaksumuses

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tSendosust hinnatakse vGimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nBuete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalseit ainult olulisi ndudeid.
Ulejddnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata j4sinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdensoliselt laekuvate nduete
kulu vihendamisena.
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Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesmirgil soetatud noudeid kajastatakse Siglase vidrtuse meetodil.

Yarud

Varud vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukunlutustest, tootmiskulutustest
ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukobta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud
kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega
seotud viltimatud kulutused, t6oliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vidrtuse arvestamisel kasutataksc FIFO meetodit

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soctusmaksumus v&i
nctorealiseerimismaksumus. Materjalid ja ISpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate toodete  hinnanguline maksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiscerimismaksumusele kajastatakse
allahindluse tegemise perioodil miiiidud toodangu kuluna

Materiaalne pihivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
todeaga lle lihe aasta ja maksumusega alates [0 000 krooni. (Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevirtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutuselevStmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viheviartuslike inventaride itle peetakse arvestust bilansiviliselt.)

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tS8seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest
lulenevad allahindlused.

Péhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66joudlust itlc algselt arvatud tascme ja
toendioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, Kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulcvikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kutudes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

-10-
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Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisseadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erincvad kasulikud cluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
méirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui p&hivara kaetav véidrtus (s.0 korgem kahest jérgnevast néitajast: vara neto miitigihind vi vara
kasutusvidrtus) on viiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla
hinnatud nende kaetavalc vidrtusele.

Lacnukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud iaenud, viitvdlad, vdljastatud valakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised vBlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soectusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalviidirtusega, mistdttu llihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasililkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 22/78 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastataksc kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise pericodi
ecst nced on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne vGimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on ér4 toodud aastaaruande lisades

-11-
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Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fiksceritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mitlemonetaarscd finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase viiriuse meetodil,
hinnatakse bilansipdcval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Viilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidérselt médratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu [fu dividenditufu] Kajastatakse siis, kui tulu lackumine on t3enioline ja tulu suurust on
vdimalik usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira, viilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt. [Dividenditulu kgjastatakse siis, kui omoniful on tekkimud sewdustik Sigus  nende
scemiseks. [

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miliigist kajastatakse ldhtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansip4eval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu 18pptulemust (s.0
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v3imalik usaldusviirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu
lackumine on toendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste miiratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste kogukuludega [tehtud (56de iilevaatust v3i bilansipdevaks osutatud teenuse
kvantitatiivset osa kogu osutatavast teenusest].

Kui tecenuse osutamist hdlmava tehingu 13pptulemust ei ole voimalik usaldusvéirselt prognoosida, kuid
on téendoline, et ettevdte suudab katla viihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike
lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole t3endoline, et ettevdte suudab tagasi teenida
vihemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on tdenioline, et teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatay
kahjum tiies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipdeval iiletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lithiajalise kohustuse real “Ettemakstud teenustésde tulud”.
Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tchtud kulutused ja sellcle vastav
tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlackumiste real “Teenustésdest saadaolevad tulud™.

-12 -
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Tulu chituslepingutelt

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lihtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipédeval, eeldusel, et
projekti Idpptulemust (s.o projektiga seotud tulusid ja kulusid) on voimalik usaldusvéirselt prognoosida
ning projektist saadava tasu lackumine on tdendoline. Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Todde valmidusaste madratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste
kogukuludega.

Kui projekti 16pptulemust ei ole vdimalik usaldusvairselt prognoosida, kuid on tdenioline, el ettevite
suudab katta viihemalt projektiga seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu tditmisega
seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdengoline, et ettevdte suudab tagasi teenida viihemalt projektiga
seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on tden#oline, et projektiga kaasnevad kogukulud
(letavad lepingust saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum tdies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipdeval iiletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lihiajalise kohustuse real “Muud cttemakstud tulevaste
perioodide tulud”. Juhul kui tellijale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tehtud
kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlackumiste grupis real “Ehituslepingutest
saadaolevad tulud”

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ¢i vdi teha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige
Marco Sveters
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Lisa 1 Raha ja pangakontod

31.12.2006  31.12.2005

Sularaha kassas 17965 305 653
Pangakontod 545 570 1435
Raha ja pangakontod kokku 563 535 307 88

Lisa 3 Néuded ostjate vastu

31.12.2006 31.12.2005
Ostjatelt lackumata arved 124 887 2524 783
Ebatbeniiolised laekumised -29 708 3638300
Nouded ostjate vastu kokku 95179 6 163 083
Lisa 4 Viitlaekumised ja ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005
Intressid 0 0
Muud viitlackumised 0 0 -
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) 155 988 0
Ettemaks hankijatele 300 000 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud rent 0 0
Viitlackumised kokku 455 988 1]
Lisa 5 Maksud
31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Vilg Ettemaks Vilg
Kiibemaks 155 811 0 0 10 207
Eerisoodustuse tulumaks 0 597 0 1041
Uksikisiku tulumaks 0 5539 0 4371
Sotsiaaimaks 0 11 747 0 9 481
Kohustuslik kogumispension 0 180 0 270
Todtuskindlustusmaks 0 298 0 1161
Maksuintressid — 177 0 0 316
Kokku A 155 988 18 361 0 26 847

Juhatuse Tiige
Marco Sveters
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Balti Kinnisvaraarenduse AS 2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Vdlad hankijatele

31.12.2006  31.12.2005

Vdlgnevus hankijatele 91614 69 472
Volad kokku 91 614 69472
Lisa 7 Materiaalne pohivara

Masinad ja Muu KOKKU

seadmed inveniar

Soetusmaksumus .2006
Soetamine 741983 42203 784186
miliik 253 000 253 000
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 10 187 2262 12 449
Jifikmaksumus 31.12.2006 478 796 39 941 518 737

Juhatust liige
Marco Sveters
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Lisa 8 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

31.12.2006 31.12.2005

Volad t66votjatele

s.h. todtasu 13 603 7 960
s.h puhkuse kohustus 7814 0
Muud viitvélad 0 0
Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud kokku 21417 7 960

Lisa 9 Osakapital

31.12.2006 31.12.2005
Aktsiakapital (tubandetes kroonides) 405 000 405 000
Aktsiate arv (tk) 81 81
Aktsiate nimiviiirtus (kroonides) 5000 5000

2004.2005 aastal ci ole aktsionéiridele vilja kuulutatud ja vélja makstud dividende

Lisa 10 Miiiigitulu

Milvekor OU mitiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jirgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2006 2005
Eesti 14423971 12114196
Vilisriigid 0 0
Kokku 14423971 12114 196

Miiiigitulu jaguneb tegevusalade Idikes jirgnevalt:

Tegevusalad 2006 2005
Kinnisvarainvesteeringu miiiik 13 000000 11 000 000
Ruumide rent ja kommunaalteenused 1423971 1114 196
Kokkn 14423971 12114 196

Juhatuse lifge
Marco Sveters
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Balti Kinnisvaraarenduse AS

2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud irikulud, tulud
Muud iirikulud 2006 2005
Hiivitus 3121 0
Muud #ritalud 249 904 0
Muud éritulud kokku 253 025 0
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenuscd
2006 2005
Ostetud teenused, materjalid 132 111 330029
Remont,hooldus 80 598 0
Transport 80 564 0
Kommunaalkulud 103 515 425
Muud teenused 1213 555 277 320
Side, biiroo,kindlustus 88 225 0
Kaubad, toore, materjal ja teenuscd kokku 1 698 568 607 349

Lisa 13 Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 11 676 814 krooni .Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jactamata kasumi viljamaksmisel dividendidena on 3 293 460
krooni,seega netodividendidena oleks vimalik vilja maksta 8 383 354 krooni.

Lisa 14 Bilansiviilised kohustused

Balti Kinnisvaraarenduse AS-il ei oma bilansiviliseid varasid ja kohustusi

Lisa 15 Bilansipiievajiirgsed siindmused

Oo antud kéendus hiipoteegiga Torremic kinnistule, mille 13pptihtaeg on 2011 aastal.

R

Juhatdse liige
Marco Sveters
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Lisa 16 Kinnisvarainvesteeringud

Kapitalirent

2006 2005

Kinnisvarainvesteeringult teenitud 1423970 1114196
renditulu

Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud 607 349
Netotulud kinnisvatainvesteeringute 506 847
rentimisest

Toimunud muutused

kinnisvatainvesteeringutes

Soetus seisuga 31.12.2003 6 000 000
Soetus seisuga 31.12.2004 EEK 8 815000
Soetus 2005 1 450 000
Miiiik 2005 3615000
Soetus seisuga 31.12.2005 6 650 000
Salo seisuga 31.12.2005 6 024 585
Soetus 2006 0

Miiiik 2006 6 024 585

Akumuleeritud kulum

Soetus seisuga 31.12.2006

Salo seisuga 31 .12.2006 0

Lisa 17 Kasutusrent

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimuste] iihte autot. Aruandeaastal kajastati kuludes kasutusrendimakseid
328236 krooni. Jirgneva perioodi tasumisele kuuluvad kasutusrendimaksed jagunevad ajaliselt:

kroonides Kokku

Maksetihtaeg kuni 1 aasta 123 079

1-5 aastat 69 118

Juhatuse liige
Marco Sveters
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Registrikood 10733175

Aktsioniride nimekiri 2006.a. majandusaasta aruande kinnitamise seisuga

Kande Osa omanik Aksate arv Miirkused Juhatuse
nr (registrikood ja Vidrtus (koormatised, liikkme
aadress) muudatused allkiri

osaga seotud
erisused jnc)

1. Maaris Sveters 81
Isikukood 35801045239 405 000
Rakvere
(ﬂ"

use liige
Marco Sveters
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Balti Kinnisvaraarenduse AS 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride
ildkoosoleku poolt 0. april 2007, Kinnitamine

ﬂﬁ/ukogu liige Maaris Sveters < Noukogu litge Tiit Moik

Juhdfuse liige
Marco Sveters
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Olen auditeerinud Balti Kinnisvaraarenduse AS ariregistri kood 10733175 raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2006 Gldsummas 17 253 706
krooni, kasumiaruannet, mis naitab puhaskasumit 4 558 197 krooni tulu, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamise! kasutatud oluliste arvestuspbhimdtete kokkuvétet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande 0sas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja diglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisisteemi kujundamine ja td6s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate
oluliste véarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspbhimdtete valimine ja rakendamine ning
antud tingimustes pshjendatud rfaamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pbhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisin auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nduavad, et me oleme vastavuses eetikanSuetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi

omandamaks pbhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ej sisalda olulisi
vaadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniditajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride [&biviimist.
Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori ofsustustest, sealhulgas hinnangust
riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid
olulisi véaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende
riskininnangute tegemisel arvesse bige ja oiglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontroilisisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemusiikkuse kohta. Audit h&imab ka kasutatud arvestuspdhimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamisiike hinnangute p6hjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande Gldise esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud Balti Kinnisvaraarenduse AS raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008

ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemst ja rahavoogusid kooskélas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vannutatud audiitor Aivi Velleste

Tallinnas, 23.aprill 2007.a.
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Balti Kinnisvaraarcnduse AS 2006. a majandusaasta aruanne

Balti Kinnisvaraarenduse AS
«2006. majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine”

Registrikood: 10733175
Aadress: Rakvere, T60stuse |

Vastu voetud  Rakveres, 10.aprill 2007.a.

AINUOMANIKU OTSUS:

1. kinnitada sktsiaseltsi 2006. majandusaasta aruanne.

2. jaotada osaithingu 2006.a. kasum jargmisclt:

eelncvate perioodide jaotamata kasum 7118617 krooni

2006.a. kasum 4 558 197 krooni

Kokku jaotuskélblik kasum 11676 814 krooni
4. Maksta netodividendidena krooni

arco Sveters
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