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Balti Kinnisvaraarenduse OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus
Balti Kinnisvaraarenduse OU on ettevdtte, mis tegeleb kinnisvara arenduse ja miiiigiga.

2023.aastal muidi 1 kinnistu ( 2022: 3 kinnistut).

Tulud, kulud ja kasum
2023.aastal oli ettevGtte mitgitulu 12,5 tuhat eurot ( 2022:38,3 tuhat eurot).

Balti Kinnisvaraarenduse OU I8petas 2023.aasta majandusaasta kahjumiga 7,1 tuhat eurot (2022: kahjum 29,6 tuhat eurot)

Balti Kinnisvaraarenduse OU p&hieesmargiks jargmisel majandusaastal on leida vdimalusi soetatud kruntide miitgiks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 104 720 92 477 2
Nouded ja ettemaksed 41 382 41 384 11
No6uded seotud osapoolte vastu 41 382 41 382 11
Muud nduded 0 2
Kokku varud 315 255 334 586
Muigiks ostetud kaubad 315 255 334 586
Kokku kéibevarad 461 357 468 447
Kokku varad 461 357 468 447
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 4 14
Vélad tarnijatele 4 14
Kokku luhiajalised kohustised 4 14
Kokku kohustised 4 14
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 77 652 77 652 5
Ulekurss 373882 373882
Kohustuslik reservkapital 2588 2588
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 14 311 43 946
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 080 -29 635
Kokku omakapital 461 353 468 433
Kokku kohustised ja omakapital 461 357 468 447
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 12 500 38 333 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -19 464 -52 812 7
Mitmesugused tegevuskulud -121 -161 8
Arikasum (kahjum) -7 085 -14 640
Intressitulud 5 5 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 080 -14 635
Tulumaks 0 -15 000 10
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 080 -29 635
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Balti Kinnisvaraarenduse OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 I8ike 15 alusel véikeettevdtjaks.

Tulenevalt eeltoodust on 2023.aastal koostatud liihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standarditega.

Balti Kinnisvaraarenduse OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes:

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantsvarad vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele.

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis kassa ja arvelduskonto jaéke. Lisa 2

Nduded ja ettemaksed

N6udeid ostjate vastu, viitlaekumisi ning muid luhi- ja pikaajalisi n6udeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid
eraldi.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Edaspidi kajastatakse varusid nende soetusmaksumuses voi

neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Varudena on bilansis kajastatud mulgiks ostetud kinnisvarad. Arendatavate kinnistute kajastamisel ja bilansilise vaartuse arvestamisel
kasutatakse individuaalset hindamist tksikute objektide Idikes.

Varud on kajastatud bilansis soetusmaksumuses, kuna nende diglast vaartust ei ole vimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja
pingutusega.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.(Lisa 3).

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Seadmed 5 aastat

Finantskohustised
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Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lGhi- ja pikaajalisi v6lakohustisi. K&ik finantskohustised

vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansi kuupaevast.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Dividendidelt arvestatud ettevotte

tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis oleks kaasnenud dividendide véaljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisas 4 .

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Kinnisvara muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud ile midjalt ostjale ning muijal

puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul tihtib miiligi kajastamise hetk omandidiguse ilemineku hetkega.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Balti Kinnisvaraarenduse OU seotud osapoolteks on:

» emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle ule olulist mdju omavad isikud;

« tegev — ja kBrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanik;

« kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 62 515 50 272
Kassa 42 205 42 205
Kokku raha 104 720 92 477
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2021
Soetusmaksumus 1917 1917
Akumuleeritud kulum -1917 -1917
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 1917 1917
Akumuleeritud kulum -1917 -1917
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 1917 1917
Akumuleeritud kulum -1917 -1917
Jadkmaksumus 0 0
Lisal

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 5785 11 449
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 1446 2862
Kokku tingimuslikud kohustised 7231 14 311

Lisal
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 77 652
Osade arv (tk) 2

31.12.2022
77 652
2

Balti Kinnisvaraarenduse OU osakapital koosneb kahest osast, millest iiks osa on nimivaartusega

51 768 eurot ja teine 25 884 eurot.

P&hikirja kohaselt on Balti Kinnisvaraarenduse OU osakapitali miinimumsuuruseks 63 912 eurot

ja maksimumsuuruseks 255 647 eurot.

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muligi eesmargil ostetud kinnisvara
Energia
Elektrienergia

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Mitmesuguste ostetud teenuste kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023

12 500
12 500
12 500

12 500
12 500

2023
19 331
133
133

19 464

2023
13
106

121

2022

38 333
38 333
38 333

38 333
38333

2022
52 647
165
165

52 812

2022

159

161

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Intressitulud
(eurodes)

2023 2022
Muud intressitulud 5 5

Kokku intressitulud 5 5

Lisa 10 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2023 2022
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 0 0 60 000 15 000
Eesti 0 0 60 000 15 000
Kokku 0 0 60 000 15 000

Lisa 11

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU I.S.P.K.AUTO

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 41 382 41 382
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 41 382 41 382

Balti Kinnisvaraarenduse OU ei ole aruandeaastal maksnud tasusid juhatuse liikmetele.

Balti Kinnisvaraarenduse OU on 2018.aastal andnud laenu osanikuga seotud ettevattele. Nduete saldo 41382 eurot koosneb laenu valgnevusest
37644 eurot ja intresside volgnevusest 3738 eurot.

2022.aastal maksti omanikele dividende 60 000 eurot.(Lisa 10 )

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande kuupaeva,
31.detsembri 2023 ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v8i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 10.06.2024
Balti Kinnisvaraarenduse OU (registrikood: 10733175) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

THT MOIK Juhatuse liige 10.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
14311

-7 080
7231

7231

7231

31.12.2023
14 311

-7 080
7231

7231

7231



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 12500 100.00% Jah



