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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE
2009 majandusaasta tegevusaruanne

2009 majandusaastal piisis OU Strantum majandustegevus stabiilsena. Aastat v3ib pidada
ettevdttele heaks ja plaanipéraseks, v.a. Tabasalu Spordikompleksis, kus tulud langesid 22%.
Spordiosakonna tulud langesid seoses Eesti majanduskriisiga ja spordikompleksi sulgemisega,
mille tingis tulekahju tagajirgede likvideerimine. Viie osakonna peale kokku piisis kdive
stabiilsena ja puhaskasum vastas eelarvega planeeritule. Kasvas ka ettevdtte to6tajate arv. See on
olnud vajalik suurenenud teenuste mahtude kvaliteetseks teenindamiseks ning uute projektide
realiseerimiseks.

Peamised finantssuhtarvud:

2009 2008
Miitigitulu 33472737 34199 862
Tulu kasv -2,1% 11,4%
Brutokasumi maér 2,2 % -1,6%
Puhaskasum 788 190 -602 931
Puhaskasumi kasv 230,7% - 180,3%
Puhasrentaablus 2,35% -1,76 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,23 0,95
ROA 0,40% -0,37%
ROE 2,35% -2,05%

Brutokasumi méér on #drikasumi suhe miitigitulusse.

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja néitab likviidsete varade suhet liihiajalistesse kohustustesse.
Puhasrentaablus on puhaskasumi ja netokéibe suhe

ROA néitab puhaskasumi taset keskmise investeeritud vara kohta.

ROE niitab puhaskasumit omakapitali krooni kohta keskmiselt.

Tulu majandustegevusest 2009.aastal oli 33 472 737 krooni ja tulud kokku 34 796 483 krooni,

mis oli 2% vihem, kui 2008.aastal.
Firma tegevus ja tulud jagunesid viie osakonna vahel alljargnevalt:

1. Veeosakond tegeleb vee- ja kanalisatsiooniteenuste osutamisega Harku valla
territooriumil. Miitigitulu oli 7 775 546 krooni, mis on vorreldes eelmise aastaga 8%
rohkem;

2. Spordiosakond tegeleb Tabasalu spordikompleksi haldamise ja seal osutatavate teenuste
miitigiga. Miitigitulu oli 6 586 120 krooni, mis on vorreldes eelmise aastaga 22%
vihem.;

3. Soojuseosakontd;nis tegeleb soojuse miitigiga Tabasalu alevikus. Miitigitulu oli
9583 O9ﬁ5w’kroor:‘i,\;:is on varreldes eelmise aastaga 8% rohkem;
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Strantum OU 2009. 2 majandusaasta aruanne

4. Haldusosakond tegeleb Harku vallale, erasektorile ja ettevdttele kuuluva kinnisvara
haldamise ja hooldusteenustega. Miitigitulu oli 8 860 575 krooni ( sisaldab
vahendatavate teenuste tulu) mis on vorreldes eelmise aastaga 2 % rohkem;

5. Arendusosakond tegeleb Harku vallale ja ettevottele vajaliku kinnisvara ning
infrastruktuuri projekteerimise, ehitamise ja arendamisega. Miitigitulu oli 569 816 krooni
mis on vorreldes eelmise aastaga 30 % vdhem.

6. Uldosakonna tulu oli 97 585 krooni.

2009 tulude jagunemine osakondade kaupa

26,47%

19,68%
23,23%

0,29%

28,63% 1,70%

@ Arendus B Soojus O Sport O Haldus B Vesi @ Uld

Viiest tegevusalast kolmes (Soojus, Arendus ja Haldus) jouti rahuldavate rentaablusnumbriteni.
Kahjumisse jdid Sport ja Vesi. Spordi negatiivse rentaabluse olulisemaks p&hjuseks oli juulis
toimunud tulekahju, mille tulemusel oli spordikompleks kaks kuud suletud. Samas avaldas
Spordi majandustulemustele negatiivset moju ka Eesti majanduskriis.

Bilansimaht suurenes 15 103 krooni. Bilansimahtu vihendasid kapitalirendi tagasimaksed ja
suurendasid investeeringud, milledest suurimana tuleb mérkida soojatrassi rekonstrueerimist
maksumusega 1 784 785 krooni ja Teenuste 2 ruumide rekonstrueerimist , mille maksumuseks
kujunes 1 169 850 krooni. Keskmine tG6tajate arv ettevdttes 2009 aastal oli 43 inimest.
Palgakulu kokku oli 7 657 698 krooni. Muutus vorreldes eelmise aastaga oli 7 %. Palgakulust
moodustas juhatuse liikme tasu 468 548 krooni ja ndukogu litkmete tasud 109 000

krooni

Andmed tootajate lilkumise kohta 2009. aastal:

Toolepinguga To6tajate arv seisuga 01.01.2009.a. - 41 inimest ja iiks juhatuse liige.
Téovotulepingu alusel tasustati 19 inimest. T6lepinguga Tootajate arv seisuga 31.12.2009.a.-
43 inimest ja iiks juhatuse liige. To66vdtulepingu alusel tasustati 15 inimest. Té6votulepingu jirgi
téotavate isikute arv on kuude 18ikes erinev, olenevalt vajadusest kaasata lisatodj6udu
konkreetse t60 teostamiseks soovitud perioodiks. 2009.a. jii tdovotulepinguliste téotajate arv 10
-19 inimese vahele kuus. Perioodil 01.01.2009.a.- 31.12.2009.a. 18petati 2 t66lepingut, mis oli

I8petatud to6taja algatusel '

Juhatuse liige




Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Veeosakonna tegevusaruanne.

TABASALU kit

VESI

2009. aastal jitkati veevarustuse ja kanalisatsiooniteenuste osutamisega Tabasalu alevikus,

Vi#nas, Murastes, Kasevilja elurajoonis Suurupis ning Tiirisalus. Opereeritavate iihisveevérkide

hulka lisandusid Vi4na-J3esuus asuvad Merekodu elurajoon ning AU Terra veevérk.

Kokku lisandus 82 uut klienti.

2009. aastal miiiidi 201 000 m3 vett ja juhiti dra 197 000 m3 arvestatud reovett ning 207 000 m3

sadevett.

Klientide arv seisuga 31.12.09 oli 757, neist 648 eramut, 60 korterelamut ning 49 asutust ja

ettevotet.

Osutatud teenus jagunes — eraisikud 77% ning juriidilised isikud 23%

Tulude osakaal jagunes alljargnevalt:

Elanikkond 63%

Juriidilised isikud 16%

Omatarve (s.h spordihoone) 9%

Sadevesi 12%

Osutatavate teenuste mahust asulate 16ikes moodustas

Tabasalu alevik ja Rannamdisa kiila 70%

Muraste (endise mdisa iimbrus ja Pankranniku ning Pangapealse elurajoon) 21%

Vidna asula 2%

Tiirisalu asula 5%

Kasevilja elurajoon 1%

Védna-J6esuu 1%

2009 aastal alustati Tabasalu keskasula ja Kuusiku elurajooni {ihisveevérgi ja —kanalisatsiooni

rekonstrueerimistoddega. Algse kava kohaselt oli todde 18pp planeeritud 2009 aasta 16puks, kuid

mitmesuguste t66 kaigus tekkinud probleemide t3ttu on t66d planeeritud 16petada 2010 aasta

juuniks. Torustike rekonstrueerimise maksumuseks on 4,2 milj. krooni ning t6id kaasfinantserib

73,23% ulatuses SA KIK. Projekti kiigus rekonstrueeritakse 3,2 km kanalisatsioonitorustikku

ning 0,9 km veetorustikku.

2008 aastal esitas OU Strantum Euroopa Liidu Uhtekuuluvusfondile taotluse Suurupi, Véina-

Joesuu ja Viti kiilade tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni rajamise kaasfinantseerimiseks.

2009.a. veebruaris tegi SA Keskkonnainvesteeringute Keskus eelotsuse projekti rahastamiseks

Uhtekuuluvusfondist summas kuni 422 miljonit krooni. Kuna projekti eelarveline

investeeringute maht iiletab 25 miljoni eurot on toetuse 15plikuks heakskiitmiseks vajalik

Euroopa Komisjoni kooskdlastus. Kooskolastamise kdigus ja muutunud majandussituatsioonist

tulenevalt tekkis vajadus korrigeerida projekti maksumust ja omaosaluse finantseerimise jaotust.

Rahandusministeeriumi soovitustest tulenevalt nhti ette projekti omaosaluse tasumine OU

Strantum ja Harku Vallavalitsuse poolt, vastavalt 75 ja 25 protsendi ulatuses. OUJ Strantum

poolse omaosaluse finantseerimine toimub kava kohaselt Euroopa Investeerimispangalt vdetava

laenu abil. OU Strantum loodab saada veemajandusprojekti rahastamisele Uhtekuuluvusfondist

18pliku heakskiidu 2010 aasta teises kvartalis, peale mida on kavas koheselt vélja kuulutada

Vitina- Joesuu, Viti ning Suurupi piirkonna vee ja kanalisatsioonirajatiste ning reoveepuhasti

projekteerimishanked.

20009 aastal alustati koost6ds Keila valla vee-ettevitjaga AS Lahevesi ettevalmistusi Tiirisalu

reoveekogumisala/ﬁh«if\veevéirgi ja—kanalisatsiooni rekonstrueerimise kaasfinantscerimistaotluse
s '
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koostamist Euroopa Liidu Uhtekuuluvusfondile. Esialgne taotlus, mis esitati novembris 2009
likkati SA KIK poolt tagasi. Korrigeeritud taotlus esitatakse mértsis 2010.

Tiirisalu reoveekogusmisala veemajandusprojekti eelarveliseks kogumaksumuseks oleks

122 105 934 krooni, millest Harku valla osa moodustaks 97 419 159 krooni. Omaosalus
moodustaks 30% ehk 29 225 748 krooni.

Projekt on jagatud kaheks etapiks, millest esimene realiseeritaks ajavahemikul 2010-2012 ja
teine 2012-2013.

I etapi maksumuseks on planeeritud 27 802 926 krooni, millest Harku valla osa moodustab

12 866 067 krooni ning omaosalus 3 859 820 krooni.

Projekti esimeses etapis rekonstrueeritakse Keila-Joal asuv reoveepuhasti ning joogiveepumpla.
Mbdlema objekti puhul on planeeritud, et need katavad kogu piirkonna reoveepuhastuse ning
veevajaduse. Lisaks sisaldab esimene etapp torustike rajamist ja rekonstrueerimist mahus, mis
tagab olemasoleva siisteemi korrastamise.

Projekti II etapp h6lmab iilejdsnud reoveekogumisala tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni rajamist.
IT etapi maksumuseks oleks 94 303 008 krooni, millest Harku valla osa moodustaks 84 533 092,
millest omaosalus oleks 25 365 928 krooni.

Projekti raames rajatakse Tiirisalu kiilas 26 km veetorustikku, 21,6 km isevoolset- ja 6,6 km
survekanalisatsioonitorustikku. Majatihendusi rajatakse 989. Hinnanguliselt saaks nduetekohast
veevarustuse- ja kanalisatsiooniteenust kasutada 2380 inimest.

SA KIK kohaliku keskkonnaprogrammi raames esitati 2010 aasta veebruaris taotlus
Rannamdisas asuva Kdrgemie tee tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni rajamise
kaasfinantseerimiseks. Antud projekti eelarveline maksumus on 9,8 milj. krooni, millest SA KIK
kataks 7,8 milj.kr ning omaosalus oleks 2 milj.kr. Omaosalus planeeritakse katta Harku valla
eelarvest. Projekti orienteeruv realiseerimisaeg oleks 2010-2011.

Soojusosakonna tegevusaruann

TABASALU

SOOJUS

2009 aasta oli soojusosakonnale parem vdrreldes 2008. aastaga, kui kahjum oli 0,52 miljonit
krooni.

Pehme talve tottu jii soojustoodang plaanitust kiill viiksemaks, aga aasta viimases kvartalis
kasvas kasum mirgatavalt tdnu soodsale gaasi ostuhinnale. Seoses gaasihinna vihenemisega
alandasime ka véljamiitidava soojusenergia hinda.

2009 aastal tootsime 12,8 GWh soojusenergiat. Sellest miitisime 9,6 GWh ja tarbisime ise
spordikompleksis ja biiroohoones 1,3 GWh soojust. Kaod trassides on vihenenud 2008 aastaga
vOrreldes tdnu trasside renoveerimisele. Suvel asendasime 130 meetrit magistraaltorustikku
kaasaegse eelisoleeritud torustiku vastu. Toid teostas AS Terrat ja maksumuseks oli 1,78
miljonit krooni.

2009 aasta kasum oli 1,2 miljonit krooni mis kompenseeris ka 2008 aasta kahjumi ja véimaldas
teostada vajalikud investeeringud. Realiseeritud soojuse keskmine miitigihind oli 998 kr/MWh.
Samuti asutasime iihisfirma AS Eesti Energiaga, kellega plaanime koos rajada soojuse ja elektri
koostootmisjaama, mi/sxﬁjg\laldab OU-1 Strantum osta odavama hinnaga soojust.

-
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Soojusenergia tootmiseks tehtud muutuvkulud moodustasid kogukuludest 83% millest gaasikulu
oli 94%.

Spordiosakonna tegevusaruanne

TABASALU

SPORT

Tabasalu Spordikompleksi jaoks oli 2009 aasta negatiivse tulemiga. Negatiivse tulemi pShjustas iildine
majanduse jahenemine ja juulis spordikompleksis toimunud tulekahju. Seoses tulekahju tagajérgede
likvideerimisega oli spordikompleks 2 kuud plaanitust kauem suletud, mis véhendas oluliselt tulusid.
Kliendikampaaniate kdigus lisandus eelmisel aastal 255 uut kliendikaardi omanikku ja oma
kliendikaarti pikendas 80 Tabasalu Spordikompleksi klienti.

Investeeringute ja jookva remondi maht oli kokku 580 000 krooni, mille kdigus renoveeriti pallisaali,
paigaldati palliméngude tabloo, ujulasse ehitati ringduss ja renoveeriti teise korruse dusSide siisteemi .
Oluliselt suurendasime lepinguliste klientide osakaalu sulgpalli- ja squashisaalis, mis suurendas
saaliaegade kasutamist. Korraldasime ka sooduskampaaniaid saalide kasutamiseks niddalavahetustel,
mis parandas saalide tdituvust niddalavahetustel. :

Arengusuundades nieme saaliaegade tdhusamat miiiiki 15bi uue broneeringusiisteemi, parimate
treenerite kaasamisele riihmatreeningutes ja erinevate kliendikampaaniate korraldamist, kuid
arvestame ka véimaliku kiibe langusega seoses jitkuvalt raske majandusolukorraga Eestis.

TABASALU ,,

HALDUS
Osaiihing Strantum haldusosakond on tditnud oma eesmérgi - olla juhtiv, paindlik ning
kliendikeskne haldusteenuse osutaja Harku vallas. 2009.a. on sdlmitud mitmed halduslepingud
erasektoriga, mis kompenseerivad osaliselt Valla lepingumahtude vihenemise. Aasta Idpuks
saavutas osakond positiivse aasta tulemi.
2009.a. realiseeriti ka investeeringute kavas toodud Harku valla pensionéride paevakeskuse
ruumide véljachitamine ning laiendati raamatukogu ruume.
2010.a. kavas on ettendhtud viiksemad investeeringud Teenuste 2 vilimiste trepimademete
remondiks, kuna olemasolevad on suuremas osas osaliselt voi tidielikult amortiseerunud.
2010.a. esimeses kvartalis on plaanis votta kasutusele elektroonse hooldusraamatu siisteem, mis
vdimaldab pidada k&iki haldus/hooldusobjektidega seonduvaid andmeid elektroonsel kujul.
Programm on piisavalt kasutajasobralik, tuletab asjaosalistele nende kohustustest meelde,
edastades ka e - mailile v8i SMS-i vahendusel vastavasisulise teate. Programm vdimaldab hallata
ka iiiiripindade osa. Programmi hankimise vajadus on tingitud sellest, et paberkandjal olevad
dokumendid ei ole peale nende arhiveerimist aktuaalsed, programmi puhul on v6imalik pidev

aktualiseerimine ning vastav aruandlus kliendile.
fw"""'“"""\\
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Arendusosakonna tegevusaruanne

2009. aasta aprillis 15petati Teenuste 2 asuva pensiondride paevakeskuse ja raamatukogu
laienduse ehitustéod. Projekteerimis- ja ehitustddde tildmaksumus oli 1 210 895 krooni.

Kiibe moodustasid tulud projektide juhtimisest ja tehniliste tingimuste véljastamisest ning tulud
kapitalirendilepingutelt Tabasalu Uhisgiimnaasiumi juurdeehitus, Rannamdisa lasteaed, Harku
Instituudi 5 lasteaed, Pangapealse 2a Lasteaed.

Loppesid garantiiajad Harku Lasteaia juurdeehituse ja Tabasalu Uhisgiimnaasiumi
fassaaditoodel.

wwwww .
d Y
'
g }
f'/ /
o o
. N
Juhatuse liige i j el 8



Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Strantum juhatus on driseadustikust Iihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
digesti ja diglaselt drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2009 ja aastaaruande koostamispdeva 10.05..2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &riiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva seisuga.
Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Strantum jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise &igsust ja tdielikkust.
10. mail 2010.a

Juhatuse esimees ~ §&
Toivo Promm
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
Lisanr 31.12.2009 31.12.2008
korrigeeritud
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 2 7123045 4119922
Nouded ja ettemaksed 3,4,6 12 531 758 12 084 555
Varud 5 66 322 64 746
Kiibevara kokku 19721125 16269 223
Pohivara
Titarettevotte osad 17 630 0
Pikaajalised nduded ja ettemaksed 6 96 050 523 102 962 615
Kinnisvarainvesteeringud 7 4397400 3367359
Materiaalne pShivara 8 43 047 145 40540612
Immateriaalne pShivara 9 60 645 139 556
Péhivara kokku 143 573 343 147 010 142
AKTIVA (VARAD) KOKKU 163 294 468 163 279 365
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 12 9506403 11007 097
Valad ja ettemaksed 14 6445883 6207960
Lithiajalised kohustused kokku 15952286 17215057
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 12 106 318 497 111 089 188
Vélad ja ettemaksed 797 644 872112
Tuletisinstrumendid 12 5226215 4630470
Sihtfinantseerimine 19 1412 841 36 197
Pikaajalised kohustused kokku 113 755 197 116 627 967
KOHUSTUSED KOKKU 129 707 483 133 843 024
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 16 20 000 000 19081 000
Ulekurss 5654600 2615400
Kohustuslik reservkapital 1908100 1908100
Riskimaandamise reserv 15 -5226215 -4630470
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 10462310 11 065242
Aruandeaasta kasum (kahjum) 788190  -602931
OMAKAPITAL KOKKU 33586985 29436 341
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 163 294 468 163 279 365
TN
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides)
2008
Lisa nr 2009 korrigeeritud
Miitigitulu 17 33472 737 34 199 862
Muud &ritulud 18 1323 746 1387435
Kaubad, toore, materjal ja teenused -19173 553 -21 847988
Mitmesugused tegevuskulud -2 205224 -2628960
T66j6u kulud

Palgakulu -7 657 698 -7 135 990
Sotsiaalmaksud -2393 457 -2 374 701
T66j6u kulud kokku -10 051 155 -9510 691
P&hivara kulum ja vairtuse langus 7,8,9 -2599228  -2136326
Muud é&rikulud 18 -12 956 -23 396
Arikasum (-kahjum) 754 367 - 560 064

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -4 368 343 -6 100 107
Muud finantstulud ja -kulud 4402 166 6 057 240
Finantstulud ja -kulud kokku 33 823 - 42 867
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 788 190 - 602 931
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 788 190 - 602 931

11
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Ariiihingu koondkasumiaruanne

Lisa nr 2009 2008
788 190 -602 931

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Riskimaandamisinstrumentide timberhindluse

kasumid (kahjumid) 15 -595 745 -4 630470
Muu koondkasum (-kahjum) kokku 595745 -4 630 470
Kokku aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 192 445 -5233 401

Juhatuse liige 12

A




Strantum OU

2009. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
[kaudmeetodil, alustades drikasumist]

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

PGhivara kulum ja vaértuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus
Kapitalirendi alusel laekunud

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud volakirjad
Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi p8hiosa tagasimaksed
Laekumised sihtfinantseerimisest

Laekunud aktsiate vdi osade emiteerimisest
Kokku rahavoeod finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

(kroonides)
Lisa nr 2009 2008
Korrigeeritud
754 367 -560 064
8,9 2599227 2136326
-409258 9362 620
-1575 -20 234
1116245 3050024
-4368344 -6 072 818
-309 338 7 895 854
8,9 -6056890 -25057560
6 609 615 6 047570
4402 096 6 057 375
4954821 -12952615
1435443 9290 831
-7 656 596 -6 838 323
12 -50 233 -568 395
670 826 0
3958200 0
-1 642 360 1884113
3003123 -3172 648
2 4119922 7292 570
3003123 -3172648
2 7123045 4119 922
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2007

Saldo 2007.a. aastaaruandes

Aruandeperioodi koondkasum
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine

Saldo seisuga 31.12.2008

Aruandeperioodi koondkasum

Osakapitali suurendamine

Saldo seisuga 31.12.2009

Osakapital Ulekurss  Kohus-

Riskimaanda- Jaotamata Kokku

Lisainformatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 15 ja 16

Juhatuse liige

tuslik mise reserv  kasum/
reserv- kahjum
kapital
19081 000 2615400 1872312 0 11101030 34669742
0 0 0 -4630470 -602932 -5233402
0 0 35788 0 -35 788 0
19081000 2615400 1908100 -4630470 10462310 29436 340
0 0 0 -595 745 788 190 192 445
919000 3039200 0 0 0 3958 200
20000000 5654600 1908100 -5226215 11250500 33 586 985
14




Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

OU Strantum 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
Jjuhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspshimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Strantum ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
aktsiatest kuulub Eestis registreeritud konsolideerivale iiksusele, mis koostab ja avalikustab
konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Kuni 2008.a. OU Strantum ei kajastanud majandusaasta aruandes igesti kinnisvara. Amortisatsiooni
mittearvestamise t3ttu varasematel perioodidel tuli korrigeerida tagasiulatuvalt 2008 a kinnisvara
amortisatsiooni , mis muutis 2008 a kasumit.

Seetdttu on korrigeeritud rahavoogude-, omakapitali- ja kasumiaruannet ning bilanssi, sest toimusid
muutused kinnisvara amortisatsioonis.

Korrigeeritud algbilanss ja kasumiaruanne.

Bilanss 2008
Esialgne Muutus Léplik

Raha 4119 922 4119 922
Néuded ja ettemaksed 12 084 555 0 12 084 555
Varud 64 746 0 64 746
Kéibevara 16 269 223 0 16 269 223
Pikaajalised nduded ja

ettemaksed 102 962 615 0 102 962 615
Kinnisvarainvesteering 3 367 359 0 3 367 359
Materiaalne pShivara 40 540612 0 40 540 612
Immateriaalne pdhivara 139 556 0 139 556
Podhivara 147 010 142 0 147 010 142
Aktiva kokku 163 279 365 0 163 279 365
Laenukohustused 15 637 567 -4 630470 11 007 097
Vélad ja ettemaksed 6 207 960 0 6207 960
Lahiajalised kohustused 21 845 527 -4630470 17 215 057
Pikaajalised laenukochustused 111 089 188 0 111 089 188
Vélad ja ettemaksed 0 +872 112 872 112
Tuietisinstrumendid 0 +4 630 470 4630 470
Sihtfinantseerimine 0 + 36 197 36 197
Muud pikaajalised volad 908 309 - 908 309 0
Pikaajalised kohustused 111 997 497 +4 630470 116 627 967
Kohustused ko;(k’ﬁ | 133 843 024 0 133 843 024
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Aktsiakapital 19 081 000 0 19 081 000
Ulekurss 2 615 400 0 2615400
Kohustuslik reservkapital 1908 100 0 1908 100
Riskimaandamise reserv -4 630 470 0 - 4630 470
Eelmiste perioodide jaotamata

kasum 11 065 242 0 11 065 242
Aruandeaasta kasum -602 931 0 -602 931

Omakapital kokku 29 436 341 0 29 436 341
Kohustused ja omakapital

Passiva kokku 163 279 365 0 163 279 365

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nSudmiseni
hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete ja sidusettevitete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejaznud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jianud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete
kulu vdhendamisena.

Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véadrtuse meetodil.

Varud

Varud vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutusest
Jja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldivad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavai{d’makse ja \;?arude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud
kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, 18petamata toodangu ladustamisega
seotud viltimatud kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).
Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vadrtuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit
Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i
netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate toodete hinnanguline maksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse
allahindluse tegemise perioodil miitidud toodangu kuluna .

Materiaalne p6hivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
to0eaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 30 000 krooni. (Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 30 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vihevadrtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vihevidrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.)

Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema t60seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused. '

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara t66jGudlust iile algselt arvatud taseme ja
toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1dhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e Ehitised ja rajatised 10-30 aastat
e Tootmisseadmed 8-12 aastat
e  Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vGetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
méirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pShivara kaetav viértus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v8i vara
kasutusvéirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale viartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiiteks intressid) mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega,
kapitaliseeritakse peri jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutus,e’f lutu ka_] astatakse tekkeperioodil kuluna.
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna v8i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vi turuvéirtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, nSustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Amortisatsiooni méir kinnisvaral on 3% aastas. Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vdirtuse langusest
tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1dhtudes jargmistest eeldatavatest
kasulikest eluigadest:

Arenguviljaminekud

aastat
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne
pShivara -5 aastat

Arenguvdljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete
toodete ja teenuste viljatd6tamiseks. Arenguviljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava
projekti elluviimiseks ning on v&imalik hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat tulu.

Uue majandusiiksuse asutamisega seotud véljaminekuid, uue teadusliku vdi tehnilise informatsiooni
kogumise eesmirgil 14bi viidud uuringutega seotud kulutusi ning koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Rendiarvestus

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vdartuse summas v&i
rendimaksete miinimumsumma niitidisvéirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse ja#kvéirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressiméér on igal ajahetkel kohustuse jadkvadrtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole
piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 15puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-
perioodiks vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vOrdub saadaolevate rendimaksete niitidisvdértusega, pluss renditava vara
garanteerimata jadkvadrtus rendiperioodi 15puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendindude pShiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe méér on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi suhtes

konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevittes sama tiitipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v3lad hankijatele, vietud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméddra meetodit.

Tuletisinstrumendid ja riskimaandus

Ettevdte kasutab tuletisinstrumente intressiméira muutusest tuleneva riski maandamiseks.
Tuletisinstrumendid kajastatakse raamatupidamises esialgselt diglases vidrtuses ja arvestatakse
jargnevatel aruandluskuupievadel iimber nende diglase viirtuse alusel. Oiglase viirtuse masramisel on
aluseks tuletisinstrumendi noteeringud bilansipieval. Positiivse turuviértusega instrumendid kajastatakse
ndudena ja negatiivse turuvéirtusega tuletisinstrumendid kohustusena.

Efektiivseks riskimaandamiseks kasutatavate tuletisinstrumentide Giglase vidrtuse muutumine
kajastatakse omakapitalis.

Riskimaandamise arvestus 13petatakse, kui saabub tuletisinstrumendi 15pptihtaeg vdi see mitiiakse,
katkestatakse voi kui see enam ei kvalifitseeru efektiivse riskimaandamisena. Kogu selleks ajaks
tuletisinstrumendist saadud kumulatiivne kasu vdi kahju, mida on arvestatud omakapitali hulgas,
sdilitatakse omakapitalis kuni oodatava tehingu toimumiseni. Kui tehingu, mille riski maandati,
toimumist enam ei oodata, kantakse kogu omakapitalis olev kumulatiivne kasum v&i kahjum perioodi

kasumisse( kahjumisse).

Sihtfinantseerimine

Ettevdte on ldhtunud sihtfinantseerimise kajastamisel brutomeetodist. Varade sihtfinantseerimisel
vietakse soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses, varade soetamise toetusena saadud
summa kajastatakse bilansis kohustusena, mis kantakse tulusse soetatud vara jarelejasnud kasuliku eluea
jooksul

Tegevuskulude sihtfinantSeéerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille
kompenseerimiseks-$ihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui
eksisteerib piisaV/léindlus, et ettevdte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseeri -
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

mine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste v&i
potentsiaalsete kohustustena.

Ettevidtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 21/79 (kuni 31. detsember 2008 kehtis maksuméir
22/78 ning kuni 31.12.2009 kehtis maksuméér 21/79) netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide véljamaksmisega,
on #dra toodud aastaaruande lisades

Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vGetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviérselt méiratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSenioline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Tuly kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miiiigist kajastatakse ldhtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu 18pptulemust (s.o
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvéirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Liitumistasud kajastatakse tuluna perioodi jooksul, mil kliendid eeldatavalt liitumisega seotud teenust
tarbivad. Juhul, kui teenuse miiligi periood ei ole lepingus fikseeritud, kajastatakse liitumistasu tuluna
liitumisega seoses tehtud investeeringute kasuliku eluea jooksul milleks on 12 aastat.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustiku moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasupii eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas ja sularahakeskuses 66 896 42 039
Pangakontod 3 870 692 522 691
Téhtajalised hoiused 3185457 3555192
Raha kokku 7123045 4119922

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu 4 865 157 5494 503
Ebatdenioliselt lackuvad arved -28 899 -53 825
Noéuded ostjate vastu kokku 4 836 258 5440 678
Laenu- ja liisingnduded (lisa 6) 6 891 840 6 542 363
Saamata pShivara sihtfinantseerimine 706 886 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 46 556 48 954
Muud liihiajalised nduded (intressid) 313 181
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 49 905 52 380
Ettemaksed kokku 96 774 101 515
Noéuded ja ettemaksed kokku 12 531 758 12 084 555
Lisa 4 Maksud

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Vdélg Ettemaks Vélg
Ettemaksu konto MTA-s 46 556 48954
Kdibemaks 509 657 504 515
Sotsiaalmaks 250 330 236213
Uksikisiku tulumaks 136 547 125 698
Kohustuslik kogumispension 0 8243
Tootuskindlustusmaks 27 085 5488
Ettevotte tulumaks 28 610 6915
Miiiigimaks 879 2120
Kokku /q 46556 953 108 48954 889192
/’X /
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Lisa §

Varud

Miitigiks ostetud kaubad

Varud kokku

2008 ja 2009 aastal varusid maha kantud ei ole.

31.12.2009 31.12.2008
64 990 64 746
64 990 64 746

Lisa 6 Muud liihi- ja pikaajalised nouded
Lepingu
15pp Intressiméir 31.12.2009| Jaotus jirelejidiéinud tihtaja jirgi
Pikaajaline | 12 kuu 1-5 aasta
0sa jooksul jooksul |iile § aasta
Kase 6 KU 15.10.2010 3% 0 31865 0 0
Rannamdisa LA | 6.12.2019 1,99% | 15365446| 1519846 | 6479600 | 8 885 846
Tabasalu UG 23.11.2020 1,29% /15293642 1273959 | 5563 869 | 9729773
Harku LA 17.09.2017 1,35% 19058978 | 2355433 |10577432| 8481546
6 kuu
Pangapealse LA | 8.01.2038 | Euribor+0,23% |46 332457| 1710737 | 6 842 948 |39 489 509
Swap 10 a.
Nouded kokku (lisa 3) 96 050 523 | 6 891 840 |29 463 849 | 66 586 674
Lepingu
15pp Intressiméér | 31.12.2008 | Jaotus jirelejéiiinud tihtaja jirgi |
Pikaajaline | 12 kuu 1-5 aasta
0sa jooksul jooksul |iile 5 aasta
D. Botkeri laen 1.03.2009 5% 0 10000 0 0
Rannamdisa LA | 6.12.2019 3,88% | 16965361 | 1313577 | 5674310 | 11291 051
Tabasalu UG 23.11.2020 3,39% | 16539634 | 1258163 | 5372776 |11 166 858
Harku LA 17.09.2017 3,59% | 21414426 | 2249886 | 10103 483 |11 310943
6 kuu
Pangapealse LA | 8.01.2038 | Euribor+0,23% | 48043 194 | 1710737 | 6 842 948 |41 200 246
Swap 10 a.
Nouded kokku (lisa 3) 102 962 615| 6542 36327993 51774 969 098
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1343686 999 850
Kinnisvarainvesteeringute-haldamiskulud 674694 510650
Netotulu kinnisya’?ainvesaeringute rentimisest 668 992 489 200
/ /
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Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2007 4048 140
Maa maksumuse eraldamine kinnisvarast -567 300
Amortisatsioon 2008 -113 481
Saldo 31.12.2008 3367359
Saldo 31.12.2008 3367 359
Kinnisvara lisandumine 1169 850
Amortisatsioon 2009 -139 809
Saldo 31.12.2009 4 397 400

Kinnisvarainvesteeringult planeeritav renditulu jirgmisel viiel aastal on 1, 6 miljonit krooni aastas.

Lisa 8 Materiaalne pshivara
Maa ja Masinad ja Muu Ldpeta- Kokku
ehitised seadmed inventar mata
pohivara
Soetusmaksumus 31.12.2007 33987117 1057220 1859514 48 034 539 84 938 390
Soetamine 9 649 891 602391 14 740778 24 993 060
Mahakandmine (-) 67740 96143 163 883
Umberkvalifitseerimine +567 300 -60 098 315 -59 531 015
Soetusmaksumus 31.12.2008 44 204 308 989 480 2365762 2677002 50236552
Soetamine 2255600 77 788 368260 3355242 6056890
Mahakandmine (-) 8792 96884 105 676
Umberkvalifitseerimine -1169 850 -1169 850
Soetusmaksumus 31.12.2009 46 459908 10358476 2637138 4862394 55017916
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 5712964  -790 767-1 437 923 0 -7941 654
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) -1 631109 -115168 -171 892 -1918 169
Mahakantud p&hivara kulum (-) 67740 96 143 163 883
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -7 344 073 -838 195-1 513 672 0 -9695940
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) -2031 759 -101 630 -247 118 -2 380 507
Mahakantud pdhivara kulum (-) 8792 96884 105 676
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 -9 375 832 -931 033 -1663 906 -11 970771
Jadkmaksumus 31.12.2007 28274153 266 453 421591 48 034 539 76 996 736
Jadkmaksumus 31.12.2008 36 860 235 151285 852090 2677002 40540612
Jadikmaksumus 31.12.2009 37084 076 127443 973232 4862394 43 047 145

Vdlakohustuste tagatiseks panditud materiaalse p&hivara objektide kohta on toodud informatsioon
lisas 20.
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Lisa 9 Immateriaalne pohivara

Muu immateriaalne

pdhivara KOKKU

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 266 100 266 100
Akumuleeritud kulum -86 368 -86 368
Jidkmaksumus 31.12.2007 179 732 179 732
2008. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 64 500 64 500
Amortisatsioonikulu -104 676 -104 676
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 330 600 330 600
Akumuleeritud kulum -191 044 -191 044
Jadikmaksumus 31.12.2008 139 556 139 556
2009. a toimunud muutused
Amortisatsioonikulu 78 911 78 911
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 330 600 330 600
Akumuleeritud kulum 269 955 269 955
Jadikmaksumus 31.12.2009 60 645 60 645
Lisa 10 Kapitalirent
Kapitalirendile vdetud vara varaliikide I5ikes:

Masinad ja

seadmed KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 276 663 276 663
Akumuleeritud kulum -230 550 -230 550
Jadkmaksumus 46 113 46 113
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 276 663 276 663
Akumuleeritud kulum -276 663 -276 663
Jadkmaksumus 0 0
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Lisa 11 Kasutusrent

Vilja renditud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse ja renditulu kohta on informatsioon

too_dud lisas 7.
OU STRANTUM on vtnud kasutusrendile sGiduautod.

31.12.2009  31.12.2008

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 59 207 61 656

Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed 150 411 209 618
mittekatkestatavatest rendilepingutest:

s.h kuni 1 aasta 62 175 59207

1-5 aastat 88236 150411

Lisa 12 Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg
Tagasi-
Saldo 12 kuu 1-5 aasta makse

31.12.2009  jooksul  jooksul iile 5 aasta  tihtaeg  Intressi-m#ir
Pikaajalised pangalaenud 115824900 9506403 37349061 68969 436

5.k AS Swedbank 56276757 6573182 22620901 27082574 2020EURIB.+0,35%
Nordea Bank Fin.Plc 59548 143 2933221 14728160 41 886 762 2037 EURIB+ 0,23%
Nordea Bank Fin.Plc 5226215 5226215
Kokku 121 051115 9506403 37349061 74195651

s.h pikaajaline laenukohustus 106 318 497

Tagasimakse tihtaeg

Tagasi-
Saldo 12 kuu 1-5 aasta makse
31.12.2008 jooksul jooksul iile 5 aasta _ tihtaeg Intressi-miifir

Pikaajalised pangalaenud 122 046 052 10956 864 26317958 84 771230

s.h AS Swedbank 61264 819 6341658 15761620 39161 541 2020EURIB.+0,35%
Nordea Bank Fin.Plc 60 781 233 4615206 10556338 45609 689 2037EURIB+ 0,23%
Nordea Bank Fin.Plc 4630470 4630470

Kapitalirendikohustused 50233 50233 12-15%
Kokku 126 726 755 11 007 097 26 317958 89 401 700

s.h pikaajaline laenukohustus 111 089 188

Koik ettevotte laenukohustused on Eesti kroonides. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 20.
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

Lisa 13 Muud pikaajalised vdlad

31.12.2009  31.12.2008

Liitumistasude ettemaksed 797 644 872 112
Kodumaine pdhivara sihtfinantseerimine (lisa 19) 35129 36 197
Kohustused ostetud pdhivara eest (lisa 19) 1377712 0
Vélad ja ettemaksed kokku 2210485 908 309
Lisa 14 Vélad ja ettemaksed
31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 3397616 3 582 087
Volad toovotjatele 809 731 814 521
Puhkusereserv 301 825 361 905
Maksuvdlad (lisa 4) 953108 889 192
Intressikohustused 211102 316 474
Muud vdlad 307 041 243 781
Muud ettemaksed 465 460 0
Vélad ja ettemaksed kokku 6 445 883 6207 960
Lisa 15 Tuletisinstrumendid
Negatiivse

Algus Lopp Lepingu summa turuviiirtusega

2009. aasta tuhandetes Eesti kroonides

Derivatiivsed
Intressiswap (EUR) 2007 2017 51193 986 5226215
Kokku 51193 986 5226215

2008. aasta tuhandetes Eesti kroonides

Derivatiivsed
Intressiswap (EUR) 2007 2017 53 055 430 4 630470
Kokku 53 055 430 4 630470

Seisuga 31. detsember 2009 oli Strantum OU- {iks kehtiv intressimé#ira vahetusleping (intressiswap)
Pangapealse lasteaia pikaajalise laenu intressiméira fikseerimiseks summale nominaalvairtuses
54 451 514 krooni ( 3 480 086 EUR). K3ik intressimiéira vahetuslepingu tingimused ja tihtajad jilgivad
maandatava laenu tagasimaksegraafikut ja neid on raamatupidamises késitletud rahavoo
riskimaandusinstrumendina. Tuletisinstrumendiga seotud nduded ja kohustused on esitatud bilansikirjel
muud pikaajalised}go“ﬁustus ed.
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Lisa 16 Omakapital

31.12.2009  31.12.2008
Osakapital (kroonides) 20 000 000 19 081 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivéartus (kroonides) 20 000 000 19 081 000

2009.a. suurendati omakapitali 919 000 krooni ja selle suuruseks on niiiid 20 000 000 krooni.
Ulekurssi suurendati 3 039 200 krooni vérra ja tilekursi suuruseks 2009 aasta 15pu seisuga on 5 654 600

krooni.

Bilansip4eva seisuga on omanikele vimalik dividendidena vilja maksta 8 815 294 krooni (2008
vastavalt 8 265 225 krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79
netodividendidena viljamakstavalt summalt, seega 2 343 306 krooni (2008 vastavalt 2 197 085 krooni ).

Lisa 17 Miiiigitulu
OU STRANTUM mitiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jérgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2009 2008
Eesti 33472737 34199 862
Kokku 33 472737 34199 862
Lisa 18 Muud éritulud ja muud drikulud

Muud éritulud 2009 2008

Tulu sihtfinantseerimisest (lisa 18) 1280220 1245979
Tulu kapitalirendist 0 0
Muud éritulud 43 526 141 456
Muud éritulud kokku 1323 746 1387 435
Muud édrikualud 2009 2008
Kingitused -12 724 -7 800
Viivised ja trahvid -232 -11 500
Muud érikulud kokku -12 956 -19 300
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Lisa 19 Sihtfinantseerimine
OU Strantum on saanud sihtfinantseerimise korras:
2009 2008

Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
Tabasalu trasside rekonstrueerimine KIK 1377712 0
Kasutamata sihtfinantseerimise jidk perioodi 16pul (lisa 13) 1377712 0
Kasutamata sihtfinantseerimise jizk aasta alguses Harku vald 36 197 0
Tulu/amortisatsioon sihtfinantseerimiselt -1 068 -370

35129 36 197

Kasutamata sihtfinantseerimise jédk perioodi 16pul (lisa 13)

Tegevuskulude finantseerimine
Saadud Harku vallavalitsuselt
Kajastatud sihtfinantseerimise tuluna

1279150 1282546
1 279152 1245979

Tuluna kajastatud toetus kokku (lisa 18) 1280220 1245979

Lisa 20 Laenude tagatised ja panditud varad

OU STRANTUM poolt saadud laenude (jaik 31. detsembri 2009 seisuga 115 824 900 krooni)
tagatiseks on panditud jargmised varad:

Nordea Bank Finland Plc. Pangapealse lasteaia ehituseks voetud 3 490 000.- EUR laenu tagatiseks on:
Uhishiipoteck (jirjekoht peale 1. jirjekoha Kasutusvaldust) kinnistutele registriosade nr.7995702
(asukohaga Harku vald, Muraste kiila, Pangapealse 2A) ja 7573902 (asukohaga Harku vald, Muraste
kiila, Pangapealse 2B) (Kinnistu) hiipoteegisummad 26 910 000.-EEK

Noudediguse pant Kasutusvaldusest tulenevatel rahalistel nduetel.

Noudediguse pant Tagatiskontole.

Nordea Bank Finland Plc Tabasalu aleviku vee- ja kanalisatsioonitrasside renoveerimise
finantseerimiseks vdetud 154 157.- EUR laenu tagatiseks on:

1)esimese jarjekoha hiipoteek hiipoteegisummas 2 600 000.- EEK, Hoonestusdigusele (registriosa nr.
11621602) asukohaga Harku vald, Harkujérve kiila, Ventri lasteaia.

2) teise jarjekoha hiipoteek hiipoteegisummas 3 618 000 .-EEK kinnistule registriosa nr. 5298602,

asukohaga Harku vald, Tabasalu alevik, Teenuste 2

Nordea Bank Finland Plc. Strantum OU biiroohoone ehitamiseks vdetud 345 000.- EUR laenu tagatiseks

on:
Esimese jarjekoha hiipoteek Kinnistule hiipoteegisummas 7 018 000.- EEK
Nordea Bank Finland Plc investeerimislaen Teenuste 2 biiroohoone rekonstrueerimiseks 115 000.- EUR

Laenu tagatiseks on seatud esimese jérjekoha hiipoteek kinnistule hiipoteegisummas 2 700 000 EEK

§Wedbank AS-ist Harku Instituudi lasteaia juurdeehituseks vdetud 1 723 974,85 EUR ,Tabasalu
Uhisgiimnaasiumi ehjtafiseks voetud 1278 233 EUR ja Rannaméisa lasteaia chitamiseks voetud
1 482 750,24 EUR Jaenulepingute laenu tagatiseks on s6lmitud Varaliste Siguste pandilepingud.
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Ulaltoodud hoonete soetusmaksumused ; Harku Instituudi LA — 26,5 miljonit krooni,

Tabasalu UG — 17,3 miljonit krooni ja Rannamdisa LA - 18,4 miljonit krooni,

Lisainfo toodud lisades 8 jal2.

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega

OU STRANTUM aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

o omanikke (emaettevdte ning emaettevtte omanikud);
e tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e cespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

OU STRANTUM on 2009. a ja 2008.a ostnud (kaubad edasimiiiigiks, tootmismaterjalid) ning miiiinud
oma kaupu ja osutanud teenuseid ( juhtimisteenus, muud teenused) jdrgmistele seotud osapooltele:

2009 2008
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Omanik 43377 7799 820 37022 8029463
Omaniku sihtfinantseerimine 1280 220 1245979
Noukogu esimehega seotud ettevite 7915 0 30230 0
Juhatuse lifkmega seotud ettevote 96 000 22 525 96 000 12 397
Teenuste ost-mitiik kokku 147292 9102565 163252 9287839

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2009 31.12.2008

Omanik 873952 1048016
Liihiajalised nduded kokku 873952 1048016
Omanik 879 2120

879 2120

Liihiajalised kohustused kokku

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindu.

Lisa22  Bilansipievajirgsed siindmused

22.12.2009 otsustas Harku Vallavalitsus oma otsusega suuréndada OU Strantum osa nimiviartust
1938 500 krooni vdrra. Strantum OU osakapitali suuruseks kujuneb siis 21 938 500 krooni.

Sissemakse teostati 10.01.2010.a.

/ / '
. - 5 o
Juhatuse liige O&\ Lo

29



!

Stxaaiwan 0010 2009% mmaiandasatataaEnaRne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2009. a majandusaasta aruandele

OU STRANTUM 2009. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride iildkoosoleku poolt
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Strantum OU osanikule

Oleme auditeerinud Strantum OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekulgedel 9 kuni 29, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Oiglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste véidrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete  valimine ja  rakendamine ning antud  tingimustes  pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pshjal arvamust raamatupidamise aastaaruvande kohta. Viisime auditi
18bi koosk®las Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses ectikanbuetega ning et me
planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
vib sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse oige ja siglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte
selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestusphimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Strantum
OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Mati Nommiste ™
Vandeaudiitor nr. 178

Rimess OU
Tegevusluba nr 3

Tallinn, 10. mai 2010




Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

2. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU STRANTUM juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2009. aasta puhaskasum
summas 788 190 krooni alljargnevalt:

Jaotamata kasumisse 696 290 krooni
Kohustuslikku reservkapitali 91 900 krooni

Peale kasumi kandmist jaotamata kasumisse moodustab jaotamata kasumi jadk 5 932 385 krooni.
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Strantum OU 2009. a majandusaasta aruanne

3. Strantum OU aruandeaasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

2009
35301 Auru ja konditsioneeritud 6huga varustamine 9 583 095
93111 Spordirajatiste kaitus 6 366 857
81101 Hoonehalduse abitegevused 6590 968
37001 Kanalisatsioon ja heitveekaitlus 4676915
36001 Veekogumine, -t66tlus ja -varustus 3 098 631
81301 Maastiku hooldus ja korrashoid 1314225
68201 Enda véi renditud kinnisvara Uirileandmine ja kaitus 1580937
93131 Aeroobika- ja jdusaalide tegevus 261 109
Kokku 33 472737

33




Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Strantum (registrikood: 10731164) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Toivo Promm Juhatuse liige 08.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood (EEK) Muugitulu % Pdhitegevusala
Hoonehalduse abitegevused 81101 6590968 19.69% Jah
Auru ja konditsioneeritud dhuga varustamine 35301 9583095 28.63% Ei
Spordirajatiste kaitus 93111 6366857 19.02% Ei
Kanalisatsioon ja heitveekaitlus 37001 4676915 13.97% Ei
Veekogumine, -t66tlus ja -varustus 36001 3098631 9.26% Ei
Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus 68201 1580937 4.72% Ei
Maastiku hooldus ja korrashoid 81301 1314225 3.93% Ei
Aeroobika- ja jdusaalide tegevus 93131 261109 0.78% Ei
Osanikud
L ISik.Uk(.)Od/ Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi r(?‘gls.trlkood / Elukoht / Asukoht -
stinniaeg
Harku vald 75014132 Eesti 21938500 EEK

Sidevahendid

Liik Sisu
E-posti aadress strantum@strantum.ee
Faks +372 6026481

Telefon +372 6026480



