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Tegevusaruanne

Tegevusvaldkond
Polar Systems OU péhitegevuseks on kinnisvaraarendus ja ruumide rendile andmine.

Majandusaasta sundmused

Polar Systems OU miitigitulu 2018.aastal oli 139,7 tuhat eurot, 2019.aastal 138,9 tuhat eurot.
Mudgitulust moodustasid &ripindade rent 92,11%, haldusteenuste vahendamine ja materjalide edasimuik 7,89%.

Puhaskasumiks kujunes 71 701 eurot.
Jargmisel majandusaastal on plaanis jatkata teenuste pakkumist samade mahtude ulatuses.

Juhtimisstruktuur

Polar Systems OU juhatus on kolmeliikmeline. Juhatuse likmetele likmelisuse eest tasu ei maksta. Ettevéttes ei ole lepingulisi toétajaid,
haldamis- ja juhtimisteenused ostetakse sisse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 230 9533 2
Noéuded ja ettemaksed 146 961 96 785 3
Kokku kéaibevarad 157 191 106 318
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1 360 000 1 360 000 5
Kokku pé&hivarad 1 360 000 1360 000
Kokku varad 1517191 1466 318
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 18 119 33569 7
Védlad ja ettemaksed 22 224 24 233 8
Kokku luhiajalised kohustised 40 343 57 802
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 10 618 13987 7
Kokku pikaajalised kohustised 10618 13987
Kokku kohustised 50 961 71789
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 127 822 127 822 9
Kohustuslik reservkapital 12782 12782
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1253925 1188071
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71701 65 854
Kokku omakapital 1466 230 1394 529
Kokku kohustised ja omakapital 1517191 1466 318
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
138914
-26 532
-39 892

-262

72 228
57
-584
71701
71701

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
139 710 10
-26 999 11
-45 277 12

-516

66 918

5
-1 069
65 854
65 854
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Polar Systems OU 2019.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. EFS pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate valuutakursside

alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvara-investeeringute imberhindlusest”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, kajastatakse analoogiliselt materiaalse
pbhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest).
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Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téen&oline, et ettevdte saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. (Varad, mille kasulik td6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised  20-30 aastat
* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muu inventar ja IT seadmed  3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vi juhul kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80

netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Polar Systems OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikke
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« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte

teised tutarettevotted);
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Pangakontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019
Noduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2018
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

130 442

130 442

16 320
8 060
8 260

199

199

146 961

82 091

82 091

14 102
4600
9502

592

592

96 785

31.12.2019
858

9372

10 230

12 kuu jooksul

130 442
130 442

16 320
8 060
8 260

199

199

146 961

12 kuu jooksul
82 091

82 091

14 102
4 600
9502

592

592

96 785

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
858

8675
9533
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks
Intress

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019

Maksuvdlg

35

35

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

1360 000

1360 000

1360 000

31.12.2018

Maksuvdlg

2452

11
2463

2019

138 273
-54 280

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Swedbank Eesti AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank Eesti AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

31.12.2018

Kokku
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
pdhivarad
4136 4537 8673
-4 136 -4 537 -8 673
0 0 0
0 0
4136 4537 8673
-4 136 -4 537 -8 673
0 0 0
0 0
4136 4537 8673
-4 136 -4 537 -8 673
0 0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
28 737 18119 10 618
28 737 18119 10 618
28 737 18119 10 618
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
47 556 33569 13987
47 556 33569 13987
47 556 33569 13987

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,1%

Intressimaar

2,193%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptahtaeg

15.01.2022

Ldpptahtaeg

10.01.2020

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 11 087 11 087
Maksuvdlad 35 35
Muud vélad 25 25
Intressivolad 25 25
Saadud ettemaksed 11 077 11 077
Tulevaste perioodide tulud 11 077 11 077
Kokku vélad ja ettemaksed 22224 22 224
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 10 668 10 668
Maksuvdlad 2463 2463
Muud vbélad 25 25
Intressivolad 25 25
Saadud ettemaksed 11 077 11 077
Tulevaste perioodide tulud 11 077 11 077
Kokku vélad ja ettemaksed 24 233 24 233
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 127 822 127 822
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivaartus on 63911 eurot.
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 138 914 139 710
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 138 914 139 710
Kokku muugitulu 138914 139 710
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Renditeenused osutamine 127 962 126 626
Haldusteenuste vahendamine 10 952 13084
Kokku mudgitulu 138 914 139 710

11
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2019 2018
Energia 20718 22 395
Elektrienergia 11973 13403
Kitus 8 745 8992
Vesi, kanalisatsioon 3722 2 475
Valveteenused 1857 1791
Telefon, andmeside 35 66
Muud 200 272
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 26 532 26 999
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2019 2018
Riiklikud ja kohalikud maksud 2009 1757
Remondikulud 18 453 24324
Kindlustusmaksed 1143 802
Hoolduskulud 5047 5173
Muud 13 240 13 221
Kokku mitmesugused tegevuskulud 39 892 45 277
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 96 858 9344 59 541 6 040
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Laenud
2018 Antud laenud Antud laenude  Intressim&ar Alusvaluuta Lépptahtaeg

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Lihiajalised laenud 10 000 5400 2% EUR 15.03.2019

12
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Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste mudgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

22 589 28 631

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste mudgid

24 076 31161

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.10.2020

Osathing Polar Systems (registrikood: 10731153) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI TANAV Juhatuse liige 28.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
1253 925
71701
1325 626

1325626



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Nimi / arinimi

Osatihing Roden
Invest

HIIDENKIRNU OY

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

10861269

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6507901
+372 6507914
+372 6507900

mati@rinaldo.ee

EMTAK kood

68201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

63911 EUR
(Lihtomand)

63911 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

127962 92.12%

10952 7.88%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



