OU AMANDO KINNISVARA

Majandusaasta aruanne

Majandusaasta algus: 1. jaanuar 2603
Majandusaasta 16pp:  31.detsember 2003

Arinimi: QU Amando Kinnisvara
Ariregistri kood 10729763

Aadress: Villardi 32, 10122 Tallinn
Teleton: 6313 411

Faks: 6313 409

Pahitegevusala: Kinnisvara arendus

Tegevjuhid: Ténu Scodla, Tambet Migi
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Tegevusaruanne

O Amando Kinnisvara ajustas oma legevust aprillis 2001. a.

Meist mitteolenevatcl pahjustel ei oinud v&imalik alustada uute objektidc ehitusega. 2003, a.
haldasime Villardi 32 asuvat maja. 2004, a. on kavas ehitustegevuseya j4tkata.

Palgalist téiydudu dritihingul ei ole, juhatuse hikmed tasu ja soodustusi ei oma.
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Juhatuse deklaratsioon

OU Amando Kinnisvara juhatus on driseadustikust lghtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajasiab Sigesti ja diplaselt dnitingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandusterevuse  tulemusl.  Raamatupidamise  asstaruande  koostammsel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatapidanmstava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilans: kaupdeva 31.12.2003 ja asstaarmande koostamispieva 31.05.2004
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutlemad ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud péhinevad aktuaalsel
informatsioonil drithingu selsundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise gastaaruande
koostamispdcva  seisuga.  Majandusaastal w31 varasematel  perioodidel  kajastatud
majandustehinguie 15plik tulemus véib erneda k#esoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangu! on O Amando Kinnisvara jdtkuvalt tegulsev majandusiiksus,

Tuhatos kinnitah 2003 a aastaaruande kooslamise digsusl ja taielikkust.

Tallinnas, 31.03.2004 .4

‘Tdnu Soodla juharse liige

Tarnbet Miigi juhatuse liige
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AKTIVA
2003 2002
KAIBEVARA
Raha ja pangakonlod 1806274 6 059 650
Aktsiad ja yjaud vi#ripaberid 1999 925 i
Nouded ostjale vasm 1020 396 174 408
Ostpate tasuniata summad 1020 394 174 408
¥Muoud ndndeal 8 309 000 4 744 902
Meiuded siduselteydate vastu 6 715 Q00 2 894 000
Muud liihiajalised nduded 1 594 000 1 850 902
Viitlackumised {arnandeperioodi laekamaty tulud) 339 769 662 466
Intressid 339 769 662 460
Ettemakbsed 432 515 406 579
Maksude ettemaksed Ja tagasinduded 432 515 406 579
Varud 200007 874 10578175
Soetatud kinnisvara edasimiitigiks 20007 874 10578175
KAIBEVARA KOKKU 33 915 753 22 626 210
POHIVARA
Pilmajalised finantsinvesteeringud 360 W01 360 001
Sidusettevdgate akisiad vdi osad 360001 360 001
Materiaalne pihivara 087 854 1134388
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 844 000 8440 OO0
Muu inventar, t&oriisiad, sisseseade ja moud (soetusmaksumuses) 2N 200 294 385
Akumulceriud péhivara kuhum { miings ) -123 335 -73 371
POHIVARA KOKKU 1347 855 1421 18
AKTIVA KOKKU 35263 608 24 047 228
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PASSIVA
2003 2002
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vilakohwstuscd 326 028 1 567 069
Pikaajaliste liisinglaenude tagasimaksed jiirgmuse] perioodil 326 028 | 507 960
Vilad tarnijaiele 349 205 745 948
Tarnijatele tasumata arved 349 205 745 948
Muud livhiajalised volad L 7272000
Valad sidusetievatjatels 0 T 272000
viit¥dlad ( aruandeperioodi maksmata kolud ) 1457 ¢11 1170752
Yiilad 166v3tjatele 0 752
Intressivdlad 1457911 1 170 000
LURIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2133144 10686274
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vélakohustused 4 196 787 0
Liisinglacnude tagasimaksed 4 196 787 0
Muud pikaajalised volad 14 062 701) 0t
v lad sidusetlev dtetele 14 062 700 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSER KOKKU 18 259 487 0
KOHUSTUSED KOKKU 200392 631 10 686 274
OMAKAPITAL
Aktsiakapital vai osakapital nimiviifirtuses 340 (00 340 000
Reservid 20 000 18 805
K.ohustuslik reservkapital 20000 8 500
Muud reservid 0 10 395
Eclmiste perioodide jaotamata Kasum 12 990 559 16 886
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) L520418 12985173
KOKKU OMAKAPITAL 14 870 977 13 360 954
PASSIVA KOKKU 35263608 24047228




Failiong Torsziasg .,

OV Amande Kinnisvara majandnsaasti aroammne 1!

T MU
Fhois pm,
Kasumiaruanne skeem 1
kroonides
2003 22

ARITULUD
Miiiigituln 2814103 43 192 38
Mluud fritahed G 705 335 599
ARITULUD KOKKU 2 820 508 43 527 907
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 868 530 30 415126
Mitmesugnsed legevushkulud 0 16 704
Kulum 123 355 T3 371

pihivara kolum ja visrtuse langus 123 353 73 371
ARIKULUD KQKKU 991 B85 30 50520
ARIKASUM (-KAHTUM) 1828923 13 022 706
FINANTSTULUD JA -KULUD

tnuud intressi- ja finantstulud 1149 427 676 078

intressikulud -1457 932 713611
FINANTSTULUDR JA -KULUD KOKKT -308 505 -37 5_:_&_?:—_
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVLSEST 1520 418 12985173

ARUANDEAASTA PUHASKASTUM LEAHIUM) 1520 418 12 985173
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Omakapitali muutuse aruanne

Osa- Kohustuslik  Remondi- Eelm. periooedi Aruandeaasta Kokl

kapital reserv fond jactamata kasum  kasum
Seisuga 001 2002 3440 00d 4225 386 4 365 386
Makstud dividendid -4 20 000
Reservi moodustamine g 300 -& 300
Seisuwa 01.01.2003 340000 § 500 10395 16 836 2985 173 13 350 55%
Eclmiste periopdide jaolamata kasum 13 002 059 T
Reservi mooduystaming 11 500 -11 500 12 990 539
Aruandeperioodi kasum 1520413
Scisuga 31, 12,2003 340 000 20 000 ¢ 12990559 § 520418 14 870 977

Vastavalt QU Amande Kinnisvara pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000.-
krooni ja maksimaalscks suuruseks 1 600 000 krooni.

2003, aasta ecst dividende makstud el ote, kohustaslikku fondi moodustati 11 500.- keoomni.
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Rahavoogude aruanne
Kandne mieetod
kroonides

2003 2002
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 1 520 418 12 985173
Alasiad ja vilirtpaberid -1 999 925 0
Nauded ostjate vastu =545 988 179 592
Muud lihiajalised nduded 256 902 184 301
Warud: kinnisvara inyesteeringud - 429 699 -1 309 215
Nduded sidusetieydtete vastu -3 21 000 -2 335 000
Tulevasie penioondide kulud =25 936 598 776
Yilgnevus tarnijatele -385 348 339 408
Intressid, viitlaskinmised 322697 T00 000
Intressivilad 287 911 -G62 468
Pohivara soctamine {parenduscd} 23179 -1 134 383
Pdhivara kulum 44 984 7337
Pikaajaliste finantsinvestecringute soetamine 0 -60 000
Dividendide maksming 0 -4 200 000
Liihiwpaliste lagnude vimine o 933 230
Yolad siduseteviletele & 790 700 2103 300
Pikaajaline vilakehustus 4 196 787 -2 379109
Muud v@lakohusiused -1 181 941 13 640
Fondi meadustamine -10 395 -B 500
Wilad thvatjatele =752 i)
RAHAVOOD KOKKU -4 253 406 5812241
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 6 059 680 247 439
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS -4 253 406 5 812 241
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI L.OPUS 1806274 & 059 680
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

LakiNia., L. .

Arvestuse alused

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nendc tekkimise momendil
tegelikus vifirtuses. Raamatupidamise arvanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi
kohaselt.

Scoses 01.01.2003, a. joustunud Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise 1oimkonna
juhenditega on 20(13. aasta raamatupidamise aastaarnannetes tehiud vastavad muudatused info
csitamises.

Noucte hindamine
Osljatelt lackwnatla arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téendoliselt lackuvatest sumimadest,
Nouete hindamisel on vaadeldud 1ga nduct eraldi.

Varnd

Soetatud kinnisvara edasimiitigiks vetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
muudest mitietagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest
viljarmunckutest.

Materiaalne pdhivara

Maleriaalse pihivarana vdelakse arvele vara, mille soetusmaksumuns on alates 1 000.- kroonisi.
Amortisatsiconinorm seadmetele on 40% aastas, moobel ja muu mventar 20% aastas, chitisi
amaortiseeniakse 4% aastas.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetedil.

Tulu

Miiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiscenmise printsiibi alusel. Kauba miitigi puhul on
miitigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse illeminek os{jale. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse sus, kui tekib ndudedigus dividendidele.
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Kaik aastaaruandc lisad on koosiaiud Eesti kroonides. oo

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2003 b
Sularaha kassas Il 613
Pangakentod EEK 1794 659
Kokkn 1 806 274

Lisa 2, Liihiajalised finantseeringud

Hansa Intressifond:

Algsaldo 01.01.2003 0
Soetamine 2003, a G 994 900
Mikitk 4 9049 ()75
Léppsaldo 31.12.2003 1 999 925

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

Nouderd ostjate vasiu on bilansis 1020 396 kr. {inamus néudeid on bilansi koostamisc ajaks
lackunud. Ebatdendolisi ndudeid kuludesye kantud aruande aasta jooksul ei ole.

Ostjatelt lackumata arved maksetibtaegade 15ikes:

Acoumata  Ule 1 kuu e 2 kuy Ule | aasta __Kokku
150 491 357 50 05 410 6 995 1020396

Lisa 4. Mitmesugused nduded ja intressid

a} Ninded sidusetievitetcle
) Noug Intress
OU Ratel: Kinnisyara 6 715 000 295 1a7

b) Muud Lihiajatised ndudced
1 594 000 44 602

KOKKU: 8 309 000 339 769

Lisa 5. Maksete ettemaksed ja tagasinduded

W{i kaibemaksu etternalks 432 515 krooni.,

Bilansis on ettermakstud tulevaste periogdide
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Kimnnisvara investecringud realisecrimiseks;

I. Kesk-Sdjamdc 8 15325359
2. Poska 12 3 844 329
3. Nurme 44, Taebla 43 612
4. Tehnika 25 3374384
5. Maasika maaiiksus 2034 442
6. Toom-Kuninga 30 1 677 R25
7. Pidrnu mnt, 129 3 081 702
8. Hirjapea 8 93171
9. Paabu Alt- Laan maatiksus 143 023
10, Spordi 3a 4 184 427
Kokku: 20007 874

Lisa 7. Tiitar- ja sidusettevitete aktsiad ja osad

Amando Kinnisvara OT sidusetievitteks oli 2003, aastal:

Nimi Tegevusala Asukoht  Aktsiad Summa
AS Morten Invest Kinnisvara arendus Tallinn 70 000 aktsiat (70%) 300 001
OU Hansahooldus Kinnjsvara arendus ja hooldus Tallinn 4 000 akisiat {100%) 4} 000
OU Ratck Kinnisvara  Kinnisvara arendus ja hooldus Tallinn 2 000 aktsiat (30%) 20 000
Kokku: 7o (0U aktsiat 360 (01

2003. aastal uusi aktsiaid ya osakuid soetalud ci ole.

Lisa 8. Materiaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara on soetatud aruandeaastal 1 134 388 krooni, mis jaguneb jirgmiselt:

Pahivara Maksumuis
Scisuga 01.61.2003 1 134 388
sellest Kontoriraumid 840 000
__ kontorisisustus 204 388
Soctamine 2003.3 0 |
Maha kantud 2003, o -23 179 |
Kokku seisuga 31.12.03; 1111209 |

Kulundesse on kantud 2002, a. varastatud arvutid. Politsei stiiidlast of avastanud ja 18pelas

uunmise, j/
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Lisa 9. Liisinglaenud A0 oun o e
Liihiajaline osa Pikaajaline osa Kolkku
AS Hansa Liising Eesti 38 092 959 682 TOVR
{Uhisliisingu AS 267 936 3237 105 3505 041
326 028 4 196 787 4 522 815

l.isa 10. Viitvélad

Viitvdlgade all on intressivilad 1 457 911 krooni.

Lisa 11. Pikaajalised vilakchustused

Volad sidusettevitetele Volg Intress Tihtaeg
1. OU Reprokoda, reg nr 10141548, Tallinn 5 767 000 kr 1294
2. OU L.B Kapital rep nr 10345510, Tallinn & 365 700 kr 12%
12 132 700 kr
Muud pikaajalised vélakohusiused
1. OU Goldlux 1930 000 kr 1254
KOKKL: 14 062 700 kr

Lisa 12. Miiiigitulu

2003, a nuliigitylu oli 2 814 103 kr, 100% Festi Vabariigis.
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

0O Amando Kinnisvara osanike koosolek otsustas jaotada 2003. aasta [dpuks kogunenud
14 510 577 .- krooni suuruse kasumi alljirgnevalt:

kohustuslikud reservid 10 000 kr
dividendid O ke
celmiste pericodide jaotamata kasum 14 300977 kr
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Amando Kinnisvara juhatus on koostanud 2003, majandusaasta aruande, mis on kinmitatud
31. mai 2004 osanike iildkoosaleku poolt ning millele on alla kirjutanud kéik osaiihingu juhatuse
lilkmed.

Nimi Ametinimetus

Tanu Socdla juhatuse liige

Tambet Magi juhatuse liige
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0T Amando Kinnisvara omanikod

1. Ol Reprokoda  reg nr 10141948 Tallinn 1 osa
2. O Goldlux reg nr 10756762 Tallinn 1 osa




