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0U Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008 .a.

Tegevusaruanne

OU Amando Kinnisvara pdhitegevusalaks oli 2008. a. majandusaastal (edaspidi — majandusaasta)
enda kinnisvara ost ja miiik (EMTAK kood 68101). 2008. a. majandusaastal jitkatakse tegevust
samal pdhitegevusalal.

2007. majandusaastal 1petati Keilas Kruusa 11 asuva 44 korteriga elamu ehitus, majandusaasta
2008. a. 16pu seisuga oli miitidud 22 korterit.

OU Amando Kinnisvara tiitarcttevOteteks on:

1. AS Morten Invest, kelle pohitegevusalaks majandusaastal oli enda kinnisvara ost ja miiik
(EMTAK kood 68101);

2. OU Hansahooldus, kelle pdhitegevusalaks majandusaastal oli enda voi renditud kinnisvara
tilirileandmine ja kaitus (EMTAK kood 68201).

OU Amando Kinnisvara konsclideeritavateks tiitarettevéteteks on:
AS Morten Invest osalus 100 %
QU Hansahooldus osalus 100 %

Alljargnevalt mdned peamised finantssuhtarvud majandusaastal vorreldes  eelmise
majandusaastaga:

2008 2007
Kiibe langus -53,67 -44 .4
Kasumi langus -89,75 -71,59
Puhasrentaablus 17,09 16,13
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja kordades 5,85 3,34
ROA (varade tootlus) 0,15 0,21

OU Amando Kinnisvara juhatus koosneb kahest liikmest, kellele arvestati majandusaastal tasu
kogusummas 40 000 krooni, muid hiivitisi el makstud. Juhatuse liikmega seotud potentsiaalsed
kohustused puuduvad.

OU Amando Kinnisvara keskmine todtajate arv majandusaastal oli 2 (kaks) ja todtajate tasu
iildsumma oli 597 283 krooni.

Tiitarettevtete juhatuse liikmed tasu ja soodustusi majandusaastal ei saanud. AS-is Morten
Invest ja OU-s Hansahooldus majandusaastal toétajaid e1 olnud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi siindmusi, mis
mdjutavad voi v,E‘\ivad mdjutada jirgmiste majandusaastate tulemusi.
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O Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008.a.

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Amando Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust OU Amando Kinnisvara 2008. a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja diglaselt OU Amando Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3) OU Amando Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.

Kiesoleva deklaratsiooni on allkirjastanud OU Amando Kinnisvara juhatuse litkmed:
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Konsolideeritud bilanss (kroonides)

OU Amande Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008.a.

AKTIVA
31.12.2008 31.12.2007
Kokku
prpp—
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 1268 934 7 413 652
Nouded ostjate vastu 130 059J 60 638
Liihiajalised finants investeeringud 33524 0
Muud nduded 38 020 634 31684715
Viitvolad (aruande perioodil lackum tulud) 1392 801 2204 897
Ettemaksed &7 SIOJ 29 699
Varud 43165 935 50 366 445
KAIBEVARA KOKKU 84 099 397 91 760 046]
POHIVARA
Kinnisvara investeeringud 5629579 6 686 369
Pikaajalised finantsinvesteeringud 7 390 868 7194 307
Materiaalne pShivara jaikmaksumuses 483 996 579 200
[POHIVARA KOKKU 13 504 443 14 459 876
AKTIVA KOKKU 97 603 840 106 219 922
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Lithiajalised vdlakohustused 12336 391 10 023 435
Ostjate ettemaksed 77 200 1115350
Volad tarnijatele 1722082 2057939
Maksuvdlad 18779 54 697
Viitvilad (aruande perioodil lackum tulud) 1584 972 2 444 953
TURTAJALISED KOHUSTUSED KOKKU | 15730424] 15696374
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised v&lakohustused 0 9998 977
Muud pikaajal volakohustused 13 781 861 14 602 365
[PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 13 781 861 74 601 342
KOHUSTUSED KOKKU 20 521 285 40 297 716
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviartuses 340 000 340 000
Eclmiste perioodide jaotamata kasum 65 582 206 54 967 043
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2160 349 10615 163
OMAKAPITAL KOKKU 68 082 555' 65922 2006|
PASSIVA KOKKU 97 603 840 106 219 922




OU Amande Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008.a.

Konsolideeritud kasumiaruanne {(kroonides)

2008 2007
Kokku Kokku

Aritulud
Miiigitulu 11232519 19 305324
Muud éritulud 1410316 7985426
KOKKU Aritulud 12 642 835 27 290 750
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 8 864 366 13 772 657
Mitmesugused tegevuse kulud 1 048 141 192
Toojoukulud 796 178 1 561 280
s.h. Palgakulu 597 283 1175 888
s.h. Sotsiaal- ja t66tuskindl.maks 199 895 385392
Kulum 89 637 276 696
KOKKU Arikulud 10 798 322 15610 825
Arikasum enne tulumaksu 1844513 11679925
Ettevitte tulumaks 6214 0
Arikasum peale tulumaksu 1 838299 11 679 925
Finantstulud ja -kulud
Muud intressi- ja finantstulud 3291 822 2257960
Intressi kulud -2 969 772 -3322722
KOKKU Finantstulud ja -kulud 322 050 -1 064 762
KASUM 2160 349 10 615 163
PUHAS KASUM 2 160 349 10 615 163




OUF Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta amanne 2008 .a.

RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides
2008 2007

Rahavood éritegevusest

vhaskasum 2 160 349 10 615 163

orrigeerimised
Pahivara kulum 278 402 287 248
Intressikulu -57 811 1337917
Aritegevusega seotud nduete muutus -6 405 340 0
Varade muutus 7 200510 -7 795 059
Makstud intressid 7 775 261 -889 151
Makstud ettevdtte tulumaks 6214 Q
KOKKU rahavood éritegevusest 8797 236 7 059 045
Rahavood investeerimisest
Materiaalse pdhivara soetus 95 204 0
Kinnisvara investeeringud 1056790 12 098 935
Antud laenud 3 499 496 -7904 815
Saadud intressid -859 981 -23 176
Eitemakstud tulevaste pericodide kulu -335 857 -30 257
KOKKU rahaveod investeerimisest 3455 652 4 140 637
Rahavood finantseerimisest
Saadud lithiajalised laenud -2 007 044 7050 742
Ostjate ettemaksed -1 038150 1 758 674
Vélg tarnijatele 335 858 -356 887
Maksuvdlad -35918 13 685
Viitvolad 812 096 -49 993
Pikaajaliste kohustuste muutus -9 998 977 -21 580 405
Pikaajalised finantseeringud -8 625 8§20 4 204 639
KORKU rahavood Tinantseerimisest -20 537 955 -8 959 500/
'RAHA JA RANA EKVIVALENDID PERTOODI ALGUSES 7 413 652 8676 347
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS -6 144 718 -1 262 695
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERTOODI LOPUS 1268934 7413 652




Omakapitali muutuse aruanne

OU Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008.a,

Aktsia ja osa- Kohustuslik Eelm. perioodi Aruandeaasta Kokkn
kapital reserv jaotamata kasum  kasum
Seisuga 31. 12.2005 340 000 0 74 011 465 2160345 76511814
Seisuga 01. 01.2006 340000 -104 000 26 434 720 16 653753 43478473
Aruandeperioodi kasum
Amando Kinnisvara 340 000 30000 37418916 10604 729 23 633 975
Morten Invest AS 1000000 100 000 5447371 1254 569
Hansahooldus OU 40 000 4 000 138 186 -30 728
Ellimineerimised -1 040000 -134 000 134 000
Seisuga 31. 12.2006 340 000 0 43 138473 11 828 570 55307 043
Seisuga 01.01.2007 340 000 0 43 138 473 11828570 55307043
Aruandeperioodi kasum
Amando Kinnisvara 340 000 30 000 48 023 645 3216184 51 606 829
Morten Invest AS 1 000 000 100 000 6 701 940 7402 334 15204 274
Hansahooldus OU 40 000 4 000 107 458 -355 151 103
Ellimineerimised -1 040 000 - 134 000 134 000
Seisuga 31.12.2007 340 000 0 54 967 043 10615163 65 922 206
Seisuga 31. 12.2007 340 000 0 54 967 043 10615163 65922206
Seisuga 01. 01.2003 340 000 0 54.967 043 10 615163 65922 206
Aruandeperioodi kasum
Amando Kinnisvara 340 000 34 000 59622 088 1075286 61111374
Morten Invest AS 1000000 100000 14 104 274 1000068 16204 342
Hansahooldus OU 40 000 4000 107 103 84 995 236 098
Ellimineerimised -1040000 -138 000 138 000 -1 040 000

2008. aastal konsolideeritud ettevdtetes dividende makstud ei ole.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 74 011 465 krooni (emaettevitte
omanikele kuuluv kasum).
Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vOib kaasneda kogu jaotamata kasu
villjamaksmisel dividendidena on 19 676,3 tuhat krooni, seega netodividendidena oleks vOimalik
vilja maksta 54 344,2 tuhat krooni.
Maksimaalse vOimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2009 aasta kasumiaruandes kajastatavate dividendide tulumaksu kulu summa

¢i voi tiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31 .12.200&.\’

-~



0U Amando Kinnisvara konsclideerind majandusaasta aruanne 2008 a.

RAAMATUPIDAMISARVESTUSE POHIMOTTED JA HINNANGUD

Konsolideeritud  raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskSlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud  FEesti  Vabariigi
raamatupidamisc seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantud juhendid. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja
kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupdeva 31.12.2006 ja aruande koostamise
pieva 31.05.2007 vahemikul. Aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspshimétete muudatused konsolideerimata aruannetes

Aastaaruande lisades avalikustatavates konsolideerimata finantsaruannetes on seoses RTJ 11 muudatuste
joustumisega alates 1. jaanuarist 2005 muudetud arvestuspShimétet tiitar- ja sidusettevétete kajastamisel —
tiitar- ja sidusettevotteid kajastatakse konsolideerimata finantsaruannetes senise kapitaliosaluse meetodi
asemel seotusmaksumuses (Siglases vi#rtuses). ArvestuspShimédtete muudatuse mdju kajastati seisuga 1.
jaanuar 2004 investeeringud tiitar- ja sidusettevitetesse eelmiste perioodide jaotamata kasumi saldo
korrigeerimisena.

2006. a jooksul on lisaks joustunud rida muudatusi Raamatupidamise scaduses. Vastavalt seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhendite nouetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud
informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud tiiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse vue esitusviisiga.

Konsolideerimise pohimétted

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes sisalduvaid Amando Kinnisvara OU ja tema
tiitarettevdtete finantsniitajaid konsolideeriti rida-realt.

TiitarettevStted on ettevtted, milles emaettevéttele kuulub rohkem kui pool hiélediguslikest aktsiatest vi1
kontrollib muul moel ettevitie finants- ja tegevuspohitikat.

Tiitarettevite koostab oma finantsaruande sama perioodi kohta ja kasutab oma aruannete koostamisel
samu arvestuspShimétteid, mis emaettevotegi. Koik ema- ja tiitarettevotte vahelised tehingud, nduded ja
kohustused on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes tiies ulatuses climineeritud.

S_idusettevﬁte on cttevdte, mille iile emaettevottel on oluline méju, kuid mis ei allu tema kontrollile.
Uldjuhul celdatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevite omab sidusettevdties 20% kuni 50%

hizlediguslikest aktsiatest voi osadest.

Tiitar- ja sidusettevitte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vbetakse omandatud
tiitar- v6i sidusettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vairtuses.

Néuded ostjate vastu

Nauded on bilansis hinnatud lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadatud
iga nduet eraldi arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevoime kohta.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000.- krooni ja kasuliku téoeaga iile
iihe aasta.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méiratakse igale
pohivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tooeast. Amortisatsioonimédrad aastas masinatele ja
seadmetele on 4-40% 7 -



OU Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008.a.

Miiiigitulu arvestus

Mitiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale.
Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases viirtuses.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kasutusrendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul esineb alljérgnev tingimus:

* renditud varaobjekti omandidigus ei lihe rendiperioodi kestel ega selle 1dppedes rentnikule ile. Kaik
iilejddnud renditehingud kajastatakse kapitalirendina.

Ettevitte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata ettevitte tulu vaid ettevtte poolt residendist
fuiisilisele isikule vilja makstavaid dividende (22/78 netodividendidena véljamakstud summalt).
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse valjakuulutamise hetkel perioodi
kasumiaruandes.

Rahavoo aruanne

Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude
aruandes kassas olevat sularaha ja pangakontode jaéki.

K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

N -



Lisa 1
OU Amando Kinnisvara (emaettevote) bilanss

kroonides

AKTIVA 2008 2007
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 245013 469 407
Nouded ostjate vastu 40 801 8749
Lithiajaline finantsinvesteering 33524 0
Muud néuded 28 455 959 24 826 200
Viitlackumised (aruandeperioodi laekumata tulud) 1392 801 2174206
Ettemaksed 484 0
Varud 43 133 297 50 333 807
KAIBEVARA KOKKU 73 301 879 77 812 369
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 16 860 127 16 860 127
Materiaalne pShivara 399 154 471 764
POHIVARA KOKKU 17 259 281 17 331 891
AKTIVA KOKKU 90 561 160 95 144 260

PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Liihiajalised volakohustused 11 842 549 10330779
Ostjate ettemaksed teenuste ja kaupade eest 32800 62 398
Volad tarnijatele 16938 352 087
Maksuvdlad 18 779 54 226
Viitvdlad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 0 992 774
to6tasud 35000 98 000
intressid 1 507 102 1343752
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 13 453 168 23 232 993
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused 0 9998 977
Muud pikaajalised volad 15996 618 11678 618
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 15 996 618 21 677 595
KOHUSTUSED KOKKU 29 449 786 44 910 588
OMAKAPITAL
Aktsiakapital vdi osakapital nimivéartuses 340 000 340 000
Reservid 34 000 30 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 52 260 108 49 247 486
Kapitali osaluse meetodil arv.kasum tiitarettev. 7401979 7401 979
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 1 075286 3213184
KOKKU OMAKAPITAL 61111374 60 232 649
PASSIVA KOKKU 90 561 160 105 143 237
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™
.
a

-~

10




0OU Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008 .a.

Lisa 1 juurde

OU Amando Kinnisvara (emaettevéte) kasumiaruanne

kroonides
2008 2007

ARITULUD
Miiiigitulu 10614 236 18 673 027
Muud &ritulud 0 ]
ARITULUD KOKKU 10 614 236 18 673 027
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 8103 744 12325176
Mitmesugused tegevuskulud 0 0
Té6jdukulud 796 178 1561 280

palgakulu 597 283 1175 888

sotsiaal- ja to6tuskindl. maksud 199 895 385392
Kulum 89 637 276 696
ARIKULUD KOKKU 8 989 559 14 163 152
ARIKASUM (-KAHJUM) 1624 704 4 509 875
Ettevotte tulumaks 6214 0
Arikasum peale ettevitte tulumaksu 1618 490 4 509 875
FINANTSTULUD JA -KULUD

muud intressi- ja finantstulud 2405 058 2026031
Kapitali osaluse meetodil arvestatud kasum titarettevotetelt

intressikulud -2948 262 -3322722
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU -543 204 1296 691
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 1075286 3213184
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 1075 286 3213184

11




OU Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008 a.

Lisa 1 juurde
OU Amando Kinnisvara (emaettevite)
RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides
2008 2007
Rahavood dritegevusest
Puhaskasum 1075286 10 615 163
Korrigeerimised
P&hivara kulum 276 696
Intressikulu 100 350 -627 427
Aritegevusega seotud nuete muutus -32052 1932918
Varade muutus 8303710 -3 831 385
Makstud intressid 897 702
Makstud ettevitte lumaks -8 749
KOKKU rahavood aritegevusest 8372 008 3155 649
Rahavood investeerimisest
Materiaalse pShivara soetus 72610
Kinnisvara investeeringud -2 029 909
Antud laenud -1 062 300
Saadud intressid -4732 959 1441752
Ettemakstud tulevaste perioodide kulu 580 844 -3309819
KOKKU rahavood investeerimisest -4 079305 -4 960 776
Rahavood finantseerimisest
Lithiajalised investeeringud -33524
Saadud lihiajalised lacnud -8 487 207 7 687 826
Ostjate ettemaksed -26 082 1782743
Volg tarnijatele -335 149 -152 133
Maksuvélad -35 447 -13214
Viitvdlad -992 774 -666 088
Pikaajaliste kohustuste muutus 4318 000 -0998 977
Pikaajalised finantseeringud 0 -7367 329
KOKKU rahavood linantseerimisest 55 8727 172
AL 1D PERI AL 469 407 6 697 841
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS -224 394 -6 228434
(\Z -
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

OU Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008.a.

2008 2007
Sularaha kassas 2203 2203
Pangakontod EEK 1266 731 7411 449
Kokku EEK 1268 934 7413 652
Lisa 3. Nouded ostjate vastu

2008 2007

OU Amando Kinnisvara 40 801 8 749
AS Morten Invest 0 0
OU Hansahooldus 89 258 51 889*
KOKKU: 130 059 60 638

*OU Hansahooldus 51 889 krooni lackumata tilirid, mis enamuses laekusid jaanuaris 2007a.

Lisa 4. Muud lithiajalised néuded

2008 2007
OU Logest Kinnisvara 6 184 000 5731 000
AS Hector Kinnisvara 5685 000 4 420 000
OU Demand 0 40 000
OU Masterbuilders 16 586 959 13 572 000
Muud liihiajalised laenud 0 1 063 200
KOKKU: 28 4559359 24 826 200
Morten Invest pretensioon 16 500 16 500
Morten Invest laenud 13 884 675 7 662 015
Ellimineerimised -4 320 000 0-820 000
Kokku 38 020 634 31 684 715
Lisa 5. Soetatud kinnisvara edasimiiiigiks (varud)
Kinnisvara investeeringud realiseerimiseks:
2008 2007

Jrk nr Kinnistu nimi Soetamismaksumus Soetamismaksumus
1 Poska 12, Tallinn 4 868 222 4 868 222
2 Tehnika 25, Tallinn 3623 560 3618560
3 Spordi 3a, Tallinn 4 637 482 4637 482
4 Péarnu mnt. 129, Tallinn 3795622 3795622
5 Hirjapea 8, Tallinn 989 301 989 301
6 Paabu, Alt- Lauri mii-d, V6rumaa 106 800 156 993
7 Roopa mil, Oie, Uglase, Paju 1163404 1261730
8 Pirita tee 8, Tallinn 3 871 336 3 871 336
9 Vabriku 11, Harku vald Harjumaa 1 876 457 1 876 457
10 Kruusa mil, Keila 18201113 25258 104
11 Morten Invest maad 32 638 32 638

Kokku: 43 165 935 51 469 645

I 4
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Lisa 6. Tiitarettevitete aktsiad ja osad

Tiitarettevitete aktsiad ja osad:

OU Amande Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008.a.

1 01.08.2004 AS Morten Invest 100% 1 000 000
2 14.08.2002 OU Hansahooldus 100% 40 000
KOKKU: 1 040 000
Lisa 7. Materiaalne péhivara
Soetusmaksumus Ehitised | Masinad ja Muu mat. Arvestatud Kokku bilansis
seadmed pohivara amortisatsioon
Soetused 84 199
Seisuga 31.12.2006 | 840 000 85 965 269 076 -358 850 836 191
Seisuga 31.12.2007 | 840 000 85 965 269 076 -615 841 579 200
Seisuga 31.12.2008 | 840 000 84 842 286 103 -726 949 483 996
Lisa 8. Liisingud ja pangalaenud
1. OU Amando Kinnisvara OU
Hansapanga laen 05-228601-Js 6998 977
SEB Uhispanga laen 06-15733/L044389 1 843 571
2.AS Morten Invest Muud pangalaenud 493 842
KOKKU: 12 336 390
Sellest pikaajaline osa 12 336 390
Sellest lithiajaline osa 0
2007 a. oli pangalaene ja lisinguid 23 766 159 krooni.
Laenude osakaal 2008.a. on vorreldes 2007 aastaga vihenenud 11 429 769 krooni vdrra.
. ™
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OU Amando Kinnisvara konsalideeritud majandusaasta aruaine 2008 4.

Lisa 9. Ostjate ettemaksed

2008 2007
Amando Kinnisvara Uiiri etiemaks 484 62 398
Morten Invest ettemaks maa eest 37619 1 048 050
Hansahooldus {iiiri ettemaks 49 407 4902
KOKKU 87 510 1115350
Lisa 10. Muud pikaajalised volakohustused
Saadud laenude jadgid seisuga 31.12.2007
2008 2007
I AS Morten Invest 2105 2923747
maa jirelmaks 243
2 AS Morten Invest 4320 820 000
000
3 OU Reprokoda 947 464 947 464
4 OU L.B Kapital 5911 700 5411700
5 OU Goldlux 2 767 000 2767 000
6 OU Orientor 2 050 454 1732 454
KOKKU: 14 602 365 14 602 365
Elimineerimised -4 320 600 -820 000
KOKKU: 13 781 861 13 782 365
Lisa 11. Miiiigitulu koos muude tuludega
Tegevusala 2008 2007
Amando Kinnisvara | enda kinnisvara ost ja milik (EMTAK 68101) 10614263 | 18673027
Morten Invest enda kinnisvara ost ja miiiik (EMTAK 68101) 1401 316 7 985 426
Hansahooldus enda voi renditud kinnisvara iitirileandmine ja kaitus 618 256 632 297
(EMTAK 68101)
KOKKU: 12 642 835 | 27 290 750
s.h. muud dritulud 1410316 | 7985426
Kogu kiive on toimunud Eestis.
Lisa 12. Kinnisvarainvesteeringud
AS Morten Invest:
2008 2007
Algsaldo 01.01 6 686 369 18 750 654
Umberklassifitseeritud materiaalsest pdhivarast 0 29 786
Lisandunud soctusmaksumuses - 353526 3379 543
Miiiik 1410 316 15473 614
Loppsaldo 31.12 5629 579 6 686 369
/j 7
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QU Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008.a.

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettevite (ning emaettevotte omanikud),

- Tiitar- ja sidusettevotted;

- Teised samasse konsolidecrimisgruppi kuuluvad ettevtted;
Aktsiaseltsi tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud
juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevétte drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende
olulise mdju all olevad ettevdtted.

OU Amando Kinnisvara on aruandeaastal teinud seotud osapooltega tehinguid alljirgnevalt:

Osapoole mmi Osapoole kirjeldus Tehingu sisu Saadud ja tagastatud
laen
AS Morten Invest Tiitarettevte Laen 4 320 000
osalus100%
AS Morten Invest Tiitarettevéte Intress 269 677
i} osalus!00%
QU Hansahooldus Tiitarettevite Rent 255000
§ osalus 100%
OU Projekt Invest Sidusetievite Ostetud ehitusteenust 267 600
Grupp osalus 33%
OU Reprokoda Emaettevitte omanik Saadud laenud (laenujiak 947 464
osalus 50% seisuga 31.12.08)
OU Goldlux Emaettevitte omanik Saadud laenud (laenujiak 2 767 000
osalus 50% seisuga 31.12.07)
A
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Miiiigitulu

Enda kinnisvara ost ja miiilk EMTAK 68101 12 024 579
Enda vdi renditud kinnisvara iilirileandmine
voi kiditlus EMTAK 68201 618 256

Kokku 12 642 835
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Amando Kinnisvara 2008. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud 2009. a. toimunud
osanike koosoleku otsusega, on allkirjastanud juhatuse litkmed. Allkirjastajad kinnitavad
majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust.

L

A

b | A5.Cé. /“foa§

Tonu Soodla s

s //’aukiﬁ/ /kuupéev/

Tambet Migi L
/allkiri/ /kuupéev/
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Kasumi jaotamise ettepanek
OU Amando Kinnisvara juhatus teeb osanikele alljirgneva kasumi jaotamise ettepaneku:
1. Majandusaasta puhaskasum

2. Eraldised reservkapitali

3. Kasumi kandmine teistesse reservidesse
4, Osanikele viljamakstav kasumiosa

5. Jitta jaotamata

|
o000
L,

. s
Tdnu.Soodla,” ;

jubituse liigé ;
'k

y

OU Amando Kinnisvara konsolideeritud majandusaasta anuanne 2008.a.

2 160 349 krooni
4 000 kroom
0 krooni
0 krooni

2 160 349 krooni

Tambet Mégi
juhatuse liige
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OU Amando Kinnisvara
registrikood 10729765
Villardi 32, 10122 Tallinn

OSANIKE NIMEKIRI
seisuga 26.06.2009

1. OU Goldlux, registrikood 10756762, asukohajéirgne riik Eesti Vabariik, osa nimivéirtus
iikssada seitsekiimmend tuhat (170 000) krooni.

2. OU Reprokoda, registrikood 10141948, asukohajargne riik Eesti Vabariik, osa nimiviirtus
iikssada seitsekiimmend tuhat (170 000) krooni.

-

4

Tén So'c;d?/f - Tambet Migi
/jxfﬁ?use liige ; juhatuse liige

/
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Audiitori jireldusotsus
OU Amando Kinnisvara osanikele

Olen kontrollinud OU Amando Kinnisvara (registrikood 10729765) 31.12.2007.a.
Ioppenud majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet. Nimetatud aruande on koostanud ning selle Oigsuse eest vastutab
frithingu juhatus. Minu dlesanne on anda auditi tulemusele tuginedes omapoolne
hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Auditi sooritamisel olen lshtunud Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjast, mis néuab, et
audit planeeritaks ja sooritateks viisil, mis vdimaldaks saavutada piisava kindlustunde
aastaaruanne korrektsuses ja oluliste vigade puudumises. Auditi kdigus olen
viljavotteliselt kontrollinud mulle esitatud tdendusmaterjale, millel p&hinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hélmas ka raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete  ja  juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiliisi ning seisukohavttu raamatupidamise
aastaaruande esitluslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et sooritatud audit annab piisava
aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi kehtivatest seadustest ja Gigusaktidest lihtuvalt ning
hea raamatupidamistava kohaselt koostatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis niitab finantstulemuseks 10 615 163 krooni kasumit ja bilansimahuks
106 219 922 krooni, kajastab seisuga 31.12.2007.a olulises osas igesti ja Siglaselt QU
Amando Kinnisvara majandustegevuse tulemit ja rahavoogusi.

Tallinnas,
26. juunil 2008.a.

Mz

Marika Tani
Vannutatud audiitor
Tunnistus nr. 442




